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:Sanierung der §<§den- und Grundwasserkontamination am Standort des ehe-
maligen Gaswerkes Holzminden, Nordstraite 20, 37603 Holzminden

i/,
/Z'\ Hre Bodensanierung

Die Bodensanierung wurde erfolgreich durchgefiinrt. Zukinitig ist eine uneinge-
schrankte Nutzung méglich.

Bei der Planung zuktnftiger Baumalnanmen ist folgendes mit einzubeziehen:

.An der Grenze zum Feuerwehrgeratehaus (Probe E12/13: PAK 52,2 mg/kg, Cyanide ges. 67
mg/kg; sowie an der Grenze zur Nordstrae (Probe N7: PAK: 32,0 — 129,5 mg/kg, B(a)P 8,5
mgfky. Cyanide ges. 415 — 448 mg/kg) sind Kleinraumige Restkontaminationen aus Stand-
sicherungsgriinden verblieben. Aufgrund der geringen Machtigkeit dieser Restkon-
tamination sind keine weiteren Malinahmen erforderlich, zumindest soweit dieser
Bersich nicht bertihrt wird Des Weiteren ist aus Standsicherungsgriinden das Fun-
“dament des Gasbehélters 4 im Boden verblieben.

Grundwassersanierung

Die Grundwassersanierung ist mindestens bis 2010 weiter vorzunehmen, es sei
denn die Sanierungszielwerte werden friher erraicht.
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Ordnungswidrig handelt gem. § 213 Abs. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), wer
vorsatziich oder fahriassig den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zur
Bindung fur die Bepflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und zum Zsitpunkt
der Bepflanzung zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 213 Abs.
2 mit einer Geldbufle bis zu 10.000 EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauQ, wer vorséatzlich oder fahriassig
den é&rilichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes zuwider handelt. Als
Tatbestand gilt die Nichteinhaitung der im Bebauungsplan getroffenen
baueordnungs- und bauplanungsrechtlichen Festsetzungen. Ordnungswidrigkeiten
kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu 50000 EUR
geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Leitungen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine 10kV-Leitung und eine
Versorgungsstation Versorgungsleitung der E.ON Westfalen Weser AG sowie
der Stédtischen Betriebe Holzminden.

Altlasten/ Fundamente

Innerhalb des Plangebietes sind Reste von Altlasten sowie Reste von
Fundamenten, die aus der vormaligen Nutzung des Grundstlicks herrlihren
vorhanden. Hierzu ist der ,Bericht zur Bodensanierung des ehemaligen Gas-
werkegelandes in Holzminden" vom Juli 2005 der Firma Dr. Réhrs & Herrmann
zu beachten.

Grundwassersanierungsanlage

Innerhalb des Plangebietes sind Grundwassersanierungsanlagen sowie Brunnen
bzw. Messstellen vorhanden.

Hinweis

Baumalnahmen sind vor Baubeginn bei der E.on Westfalen Weser, den
Stadtischen Betrieben Holzminden und der Deutschen Telekom AG anzuzeigen.

Ubersicht M. = 1:26.000 (Verkleinert A3 0. M.)
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Von der Festsetzung eines Zu- und Abfahirtsverbot sind ausgenommen:
Die Andienung von Mitarbeitersteliplatzen fir die Sondergebiete EH und FK,
das Befahren mit Fahrzeugen der Feuerwshr und der Entsorgung.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften)

Gem. § 98 i.V.m. § 56 Nieders. Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBL. S. 89) zuletzt geandert durch Artike! 1
des Gesetzes vom 23. Juni 2005 (Nds. GVBI. S. 208).

1 Geltungsbereich

Die nachfolgenden értlichen Bauvorschriften gelten fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 42- 2, Anderung.

2 Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen sind nur auRerhalb des &ffentlichen Verkehrs-
raumes als Hinweis auf die Statte der Leistung zulassig.

Bewegliche (laufende) Lichtwerbung, Wechsel- und Blinklichtwerbung sowie
Tagleuchtschilder sind picht zuldssig.

Lichtwerbeanlagen durfen auf die Nachbarschaft keine (iberstrahlende und
belastigende Wirkung ausiiben.

3 Einfriedungen

Im SO EH ist das Einfrieden nur zuléssig, soweit die festgesetzten Geh- und
Fahrrechte nicht beeintrachtigt werden.

4 Fassadengestaltung

Die folgenden értlichen Bauvorschriften gelten nur fir die Bereiche, die im
Bebauungsplan mit SO EH und SO FK gekennzeichnet sind: Mindestens 80% der
Aulenwande (ohne Fenster und Turen) der Hauptbaukérper sind in Anlehnung
an das Ofenhaus als naturfarbene rot-braune Tonziegel- bzw. Klinkerfassads
herzustellen. Den Baustoff imitierende Materialien sind nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 213 Abs. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), wer
vorsétzlich oder fahrlassig den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zur
Bindung far die Bepflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und zum Zeitpunkt
der Bepflanzung zuwider handett. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 213 Abs,
2 mit einer Geldbufle bis zu 10.000 EUR geahndet werden.

- Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauQ, wer vorsatzlich oder fahriassig
den é4rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes zuwider handelt. Als
Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
bauordnungs- und bauplanungsrechtiichen Festsetzungen. Ordnungswidrigkeiten

kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu 50000 EUR
geahndet werden.




6.1

6.2

6.3

Verswkerung bzw Ruckhaltung von Niederschiag
Grundstiicken '

Anfallendes Niederschiagswasser ist zu versickern oder durch geeignefe Ein
richtungen (z.B. Uber Zisternen, Stauraumkandle, Rilckhaltebecken etc.)
zurlckzuhalten und der Kanalisation gedrosselt zuzufiihren (maximale Abfluss-

menge 5HsM 2)).

Soweit erforderlich, ist das Oberflachenwasser vor der Versickerung zu reinigen.

Pflanzgebot, Bindung und Erhaltung von Bepflanzung
(gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Bepfianzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

- Auf der noérdlich des SO MVZ 1 gelegenen Verkehrsflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,privates Parken" sind entsprechend der Planzeichnung standortge-
rechte, Baume zu pflanzen. Je anzupflanzendem Baum ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 2,0m Breite und 10gm Flache anzulegen,
Zu vorhandenen Versorgungsleitungen muss ein Abstand von mindestens
2,50m eingehalten werden. Eine entsprachende Abstimmung mit dem
Versorgungstrager ist durchzufihren.

-im 80O EH und SO FK ist je angefangenen 10 Stellpldtzen ein standort-
gerechte Laubbaum zu pflanzen. Je anzupflanzenden Baum ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 2,0m Breite und 10gm Flache anzulegen.

- Im WA1 bis WA3 und SO MVZ 2 ist je angefangene 700gm Grund-
sticksflache ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

- Fir die anzupflanzenden Béume sind standortgerechte Arten mit einer
Mindestqualitat von 3x verpflanzt und sinem Stammumfang von mind. 16-
18¢cm in ein Meter Héhe zu verwenden.

(Pflanzauswahi mit Artenlisten, siehe Anhang Begrindung).

Bindung fiir die Bepflanzung {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Die bestehenden Straflenbiume entiang der Nordstrale sind dauerhaft zu
erhalten. in den Zufahrisbereichen kdnnen bei Bedarf vorhandene Baume

entfernt werden. Sie sind jedoch in Standorindhe gleichwertig zu ersetzen und
auf Dauer zu erhalten.

Zeitpunkt der Durchflihrung

Die Pflanzmafinahmen sind spétestens ein Jahr nach Abschluss der Baumafi-

nahmen entsprechend der unter 6.1 und 6.2 beschriebenen Festsetzungen
durchzufihren.
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MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundfidchenzahi (GRZ)

(gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 sowie § 19 BauNVO)

Die Bestimmungen zur Uberschreitung der maximal zulassigen GRZ gem. § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind im WA 1 bis 3, S0 MVZ1 und SO MVZ2 nicht
anzuwenden.

Innerhalb der Sondergebiete EH, SO FK sowie in der Gemeinbedarfsfidche
(Feuerwshr) darf die Grundflache durch Anlagen von Stellplatzen und ihren
Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,9 Uberschritten werden.

2.2 Hdhe baulicher Anlagen
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6.1

{(gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO sowie § 18 BauNVO)

Hoéhenlage des ErdgeschossfuBbodens im SO- EH und SO- FK

Die Oberkante des Erdgeschossfuibodens in den Gebieten SO- EH und SO- FK
darf das Maf von 90,10m . NN nicht Uberschreiten. Dieses Mal ist gleichzeitig
der Bezugspunkt fir die zulassige Gebéudehdhe.

Bezugspunkt fiir die Bereiche WA 2 und S_O- MvZ 2

Als Bezugspunkt (gem. §18 Abs. 1 BauGB) fur die Traufhdhenfestsetzung des
SO MVZ 2 und des WA 2 gilt die Héhe der jewsils zugehérigen Erschiieltungs-
strafle im Schnittpunkt der Mittelachse der straenseitigen Gebaudsfront mit der
Strafienbegrenzungslinie. Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie
der Aufenwand mit den Dachflache

Garagen, Stellplatze
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Errichtung von Garagen, {iberdachten Stellpldtzen und die Anlage von
Steliplatzen (gem. § 23 Abs. 5 BauNVO) sind im SO MVZ 1 und SO MVZ 2
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den entsprechend
festgesetzten Flachen zuidssig.

im Bereich des SO FK sind Stellplatze nur auf den entsprechend festgesetzien
Flachen zulassig.

Schallschutz
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Fahrwege auf der Flache des SO EH sind aus Grinden des Schallschutzes
zu asphaltieren.

Versickerung bzw Riickhaltung von N:ederschlagswasser auf privaten
Grundstiicken

Anfallendes Niederschlagswasser ist zu versickern oder durch geeignete Ein-
richtungen (z.B. Uber Zisternen, Stauraumkanale, Rickhaltebecken etc.)
zuriickzuhaiten wnd der Kanalisation gedrosselt zuzufihren (maximale Abfluss-

menge SiT&/Ha)).

Soweit erforderlich, ist das Oberflachenwasser vor der Versickerung zu reinigen.

Pflanzgebot, Bindung und Erhaltung von Bepflanzung
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB})

Bepﬂanzung (gem § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB}



1.2 Sondergebiet SO MVZ , Medizinisches Versorgungszentrum®
(gem. § 11 BauNVQ)

Das Sondergebiet SO MVZ1 dient der Unterbringung eines medizinischen Ver-
sorgungszentrums (Arztehaus) mit Apotheke.

Aligemein zulassig sind Einrichtungen fur gesundheitliche Zwecke (Praxen),
Einrichtungen die diese unterstitzen (bspw. Labors, Therapierdaums,
Roéntgenraume etc.) sowie eine Apotheke.

Ausnahmsweise zulassig ist je eine Wohnung fUr Aufsichts- und Bereitschafts-
personal des Arztehauses. Die Wohnnutzung muss sich in der Grundfldche der
Hauptnutzung unterardnen.

Das SO MVZ2 dient der Unterbringung von Einrichtungen fiir gesundheitliche
Zwecke (Praxen), Einrichtungen die diese unterstitzen (bspw. Labors,
Therapierdume, Réntgenrdume etc.) sowie dem Wohnen.

1.3 Sondergebiet SO- EH ,,Grofflachiger Einzelhandel” (gem. § 11 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung ven Einzelhandelsbetrieben. Zulassig
sind Einzelhandlesbetriebe mit einem picht-innenstadtrelevanten Kernsortiment
bis zu einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 1910gm. Dabei durfen
max. 800gm fur einen Getrdnkefachmarkt genutzt werden.

Die Randsortimente der Einzethandelsnutzungen mit innenstadtrelevanten
Produkten darfen je Laden/Geschaft 10% der Verkaufsflache nicht (iberschreiten.

Zu den innenstadtrelevante Sortimenten zdhlen;

‘Bekleidung, 'Hausrat, Glas-Porzellan-Keramik,
‘Schuhe, ‘Geschenkartikel,

‘Lederwaren, ‘Foto, Film,

‘Sportartikel, ‘Optik,

'‘Blcher, 'Uhren und Schmuck,
‘Schreibwaren, 'Parflmeriewaren,

‘Spielwaren, 'Strickwaren,

‘Musikinstrumente, 'Feinkost,

'Handarbeiten, Stoffe.

1.4 Sondergebiet SO FK ,,Freizeit, Kultur und Gastronomie” mit Einzelhandel

Im SO FK (Ofenhaus) sind kultureile und Freizeiteinrichtung sowie Kino, Schank-
und Speisewirtschaften allgemein zuldssig. Einzelhandelsbetriebe mit nicht-
innenstadtrelevanten Sortimenten (siche SO EH) sind bis zu einer max.
Verkaufsfiache von 400gm ausnahmsweise zuldssig. Die innenstadtrelevanten
Randsortimente dlrfen hierbei 10% der Verkaufsflache nicht (tberschreiten.

2 MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundfldchenzahl (GRZ)
{(gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 sowie § 19 BauNVO)

Die Bestimmungen zur Uberschreitung der maximal zulédssigen GRZ gem. § 19

Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind im WA 1 bis 3, SO MVZ1 und SO MVZ2 nicht
anzuwenden.

innerhalb der Sondergebiete EH, $O FK sowie in der Gemeinbedarfsfliche
(Feuerwehr) darf die Grundflache durch Anlagen von Stellplatzen und ihren
Zufahrten bis zu einer Grundfidchenzahi von maximail 0,9 Uberschritten werden.

2.2 Hbhe baulicher Anlagen
{gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO sowie § 18 BauNVO)

Héhenlaoe des ErdaaschassfiiRhndans im {0 FH aimed @0, W
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Grundstiicksverkauf Jugendgarten

Grundstiicksdaten

Lage des Grundstiicks Jugendgarten
Flur 6

Flurstick 130/24

Flurstiicksgrole 611 m?

Kaufpreis 42.770,— inkl. ErschlieBung

Angrenzendes Grundstiick Flurstiick 130/14 mit 650 m? welches im Eiger.}tum
der Stadtischen Bestreibe steht. Hilfe bei Herstellung eines Kontaktes wird
zugesagt.

Grundstiick ist Innenstadinah, Nahe zum Einkaufszentrum/ Getrankemarkt

Niheres kann erfragt werden:

Hlzminden

Ortwin Berger Stadt Holzminden
Bauordnung und
Liegenschafien

Neue Stralle 17

37603 Holzminden

Telefon: 05531/959-272
Talefax: 05531/959-5272
Berger.Ortwin@holzminden.de
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Erneute &ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
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Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

1 o~
i ithalm:

: e _.<‘\_ﬁ
BAZN iJ
( o . -

R " ; : g w2 amE Ay m ] o i
Stadt Holzminden
Bebauungsplan Nr. 42-2. Anderung
Zwischen Nord- und Wallstrafe®
Fassung: Verfahrensstand: Frithzeifige Biirgerbetefligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
03/2006 Beteifigung der Trager 6ffentl. Belange gem. § 4 BauGB




