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Anmerkung zur 1. Erganzung

Das StEK fur die Teilbereiche ,Altstadt Wohnen Nord" und ,Altstadt Wohnen Sud" dient
der Bewerbung um Aufnahme in die Stadtebauférderung (Programmkomponente
,Lebendige Zentren") des Landes Niedersachsen. Hierfur galt es, bis zum 01.06.2020
entsprechende Unterlagen beim zustandigen ArL einzureichen. Der formelle Teil des
Antrages wurde durch die Niedersachsische Landgesellschaft mbH (NLG) erstellt. Das
Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege (NLD) als zustandige untere Denkmal-
schutzbehdrde und Trager 6ffentlicher Belange in Sachen Denkmalschutz, wurde am
10.05.2020 Uber das Vorhaben unterrichtet und nach Sichtung der Unterlagen um
Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Das StEK baut auf den Erkenntnissen von VU und ISEK aus dem Jahr 2018 auf, welche
durch ein anderes Planungsburo erstellt worden sind. Diese waren mal3geblich fur eine
erste Bewerbung der Stadt, um Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm
»2Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”. Die Bewerbung wurde u.a. aufgrund eines zu
grofRen Gebietszuschnittes und einer eher im privaten Gebaudebestand zu sehenden
Sanierungserfordernis abgelehnt. Das NLD wurde in Zuge der Aufstellung von VU und
ISEK 2018 bedauerlicherweise nicht beteiligt.

Die Erstellung des StEK ful3t auf der Empfehlung des ArL, sich zunachst auf Teilbereiche
der Innenstadt zu konzentrieren. Fur die Erarbeitung des Konzeptes stand ein recht
kurzer Zeitraum zur Verfugung (Anfang Marz 2020 - Anfang Mai 2020). Einige Unterla-
gen mussen daher im Nachgang des Stichtages 01.06.2020 nachgereicht werden. Auch
die Offentlichkeits- und Betroffenenbeteiligung, sowie die Beteiligung Trager offentli-
cher Belange konnte aufgrund im Fruhjahr herrschender Beschrankungen im Zusam-
menhang mit Covid-19 nicht in gewohnter Form stattfinden. Diese sollen nach jetzigem
Stand bis Oktober nachgeholt und eingereicht werden.

Zur naheren Erdrterung des Konzeptes mit dem NLD, fand am 11.06.2020 ein erster
Abstimmungstermin statt. Im Nachgang erging eine Stellungnahme durch das NLD
mit Datum vom 20.06.2020. Diese sieht in einigen Punkten Erganzungsbedarf (u.a.
Gebietsabgrenzung, Aussagen zum (ruhendem) Verkehr und Verkehrsfihrung, Ansat-
ze fur die denkmalgeschutzte Straflensanierung, Ansatze zur Eigentumermotivation
und Kostenansatze, Erganzungen zum Klimaschutz). Die genannten Punkte wurden in
einem weiteren Abstimmungsgesprach erortert und diskutiert.

Das StEK ist im Sinne einer Vorbereitenden Untersuchung zu verstehen und dient
zunachst dazu, einen vermuteten Sanierungsverdacht zu erharten. Das StEK zeigt
stadtebauliche Missstande sowie darauf aufbauend konzeptionelle Lésungsan-
satze auf und bettet diese in ein erstes Kosten- und MaBnahmenkonzept. Das
StEK fungiert nicht als Basis fur die Ausfuhrung etwaiger MafSnahmen, sondern
als Entscheidungshilfe fur das Ministerium, ob eine Aufnahme in ein Stadtebau-
férderungsprogramm sinnvoll ist. Weiterfuhrende Untersuchungen und Konkreti-
sierungen von Aussagen sowie die Ausfuhrungsplanung der MaBnahmen mussen
nach erfolgreicher Aufnahme in ein Forderprogramm erfolgen, sind aber nicht
Bestandteil des StEK.

Es wird demnach nahezu allen in der Stellungnahme des NLD angemerkten
Punkten gefolgt, jedoch ist die Umsetzung einiger Aspekte in den Zeitraum nach
erfolgreicher Aufnahme in die Stadtebaufdrderung zu stellen und kann nicht im
Rahmen des StEK geleistet werden.

Die Inhalte der nun vorliegenden 1. Erganzung des StEK, basieren vorwiegend auf
einer Feinabstimmung der Gebietsabgrenzung in Zusammenarbeit mit dem NLD
und aus dieser geanderten Gebietsabgrenzung resultierende redaktionelle Ergan-
zungen und Korrekturen,



01 ) Anlass und Aufgabenstellung

Im Jahr 2018 hat sich die Stadt Holzminden mit dem Gebiet ,Altstadt", um die
Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren" beworben. Hierfur wurden entsprechend Vorbereitende Untersuchungen
(VU) durchgefuhrt. Das angestrebte Sanierungsgebiet ist weiterhin Bestandteil der
teilrdumlichen Fortschreibung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)
aus dem Jahr 2018 sowie Plangebiet des integrierten Energetischen Quartierskon-
zept - Innenstadtquartier Holzminden aus dem Jahr 2019.

Der Abgrenzungsvorschlag eines Sanierungsgebietes in den VU umfasste die
gesamte (historische) Innenstadt mit einer GréRe von rund 29 ha. Die Bewerbung
far die o0.g. Forderkomponente wurde im Nachgang an die Begehung durch das
Ministerium abgelehnt. Als Grlinde gelten insbesondere der fehlende Sanierungs-
bedarf im 6ffentlichen Raum sowie die Grofl3e des Sanierungsgebietes. Tatsach-
lich vorhandene Sanierungsbedarfe lagen vielmehr im Bereich der (historischen)
Bausubstanz. Die gewahlte Programmkomponente war damit nicht zielfuhrend.
FUr eine erneute Bewerbung wurde eine Konkretisierung kleinerer Teilbereiche der
Altstadt angeregt.

Aufbauend auf den Ergebnissen vorangegangener Betrachtungen in den VU und im
ISEK sind demnach detailliertere Aussagen zur Stadtentwicklung in der Holzminde-
ner Altstadt erforderlich.

Fur zwei Teilbereiche der Altstadt soll daher ein integriertes Stadtteilentwicklungs-
konzept (StEK) als vertiefende Fortschreibung der VU erarbeitet werden, welches
als Basis fur eine erneute Bewerbung um Aufnahme in die Stadtebaufdrderung
dienen soll.

Es sollen neben der Sanierung historischer Bausubstanz, insbesondere Maglich-
keiten fur den Ausbau der innerstadtischen Wohnqualitaten, die Etablierung von
Freiraumstrukturen sowie Neuordnung des ruhenden Verkehrs fur Anwohner
aufgezeigt werden, um die Altstadt als Wohnstandort nachhaltig zu starken. Das
teilraumliche Entwicklungskonzept bildet hierfur den Handlungsrahmen.

»  Mit den VU, der Fortschreibung des ISEK sowie dem IEQK - Innenstadtquartier
Holzminden wurden 2018 und 2019 detaillierte Bestandsaufnahmen durchgefuhrt,
sowie stadtebauliche Missstande und Handlungsbedarfe aufgezeigt.

»  Die darauf aufbauende Bewerbung zur Aufnahme in die Stadtebauférderungskom-
ponente ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” 2018 war nicht erfolgreich.

»  Das vorliegende Stadtteilentwicklungskonzept dient der vertiefenden Auseinander-
setzung mit zwei Teilbereichen innerhalb des Betrachtungsraumes der VU. Hiermit
soll die Grundlage fur eine erneute Bewerbung um Aufnahme in die Stadtebauférde-
rung geschaffen werden.

»  Der angestrebte Schwerpunkt eines Sanierungsverfahrens liegt auf der Revitalisierung
von historischer Bausubstanz, mit einem Fokus auf die Wohnquartiere der Altstadt.

»  Die Ergebnisse von VU, ISEK und IEQK werden zusammengefasst dargestellt und dort

wo erforderlich aktualisiert. Eine vollstandige Neuauflage ist hierfur nicht vorgesehen.
Vorgehensweise

Fur den Altstadtbereich liegen bereits umfassende Erhebungen aus den Jahren
2018 und 2019 vor.

Neben den VU, legen auch das ISEK und das IEQK ihren Fokus auf die historische
Innenstadt Holzmindens. Um die Aufnahme der Teilbereiche in die Stadtebaufor-
derung zu begruinden, dienen die Erhebungen und Zielsetzungen der 0.g. Konzepte
als Basis und werden soweit erforderlich aktualisiert, bzw. konkretisiert.

Zum einen sollen also konkrete Aussagen und Erhebungen fur die beiden Teilbe-
reiche erarbeitet werden. Zum anderen werden die Teilbereiche in den Kontext der
vorhandenen Konzepte gestellt.

Es wird keine Neuauflage des ISEK oder der VU angestrebt. Vielmehr sollen vertie-

fende Aussagen fur bestimmte Teilbereiche der Altstadt getroffen werden, die ein
maogliches Sanierungsverfahren vorbereiten und einleiten konnen.

STADT HOLZMINDEN | STEK ALTSTADT HOLZMINDEN 1



02 ) Abgrenzung Untersuchungsgebiete

Zur Abgrenzung der vertiefend zu betrachtenden Teilbereiche innerhalb der histo-
rischen Innenstadt, fand zusammen mit Vertretern der Stadt Holzminden initial
eine Begehung des Untersuchungsbereiches der VU 2018 statt. In der Feinabstim-
mung mit dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege (NLD) wurde der
Betrachtungsraum noch einmal Uberarbeitet.

Eine klare Abgrenzung lasst sich zu den Bereichen innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches (gem. Flachennutzungsplan) ziehen. Im Bereich des zentralen
Versorgungsbereiches liegt die letzte Sanierung bereits ein paar Jahre zurtck, der
offentliche Raum befindet sich dennoch Uberwiegend in einem guten Zustand.
Auffallig ist jedoch, dass sich im gesamten Innenstadtbereich verstreut einige stark
sanierungsbedurftige Gebaude befinden, die das Erscheinungsbild der Strallenzlige
negativ beeintrachtigen.

Bereiche mit besonderem Handlungserfordernis sind demnach insbesondere die
nordliche Innenstadt, rund um die Unterbachstralle und Oberbachstralie sowie der
Bereich der stdlichen Innenstadt im naheren Umfeld der Grabenstral3e. Die Unter-
bachstralle und Grabenstral3e sind im Schwerpunkt die Wohngebiete der Innen-
stadt. Die Oberbachstral3e wird neben ihrer Wohnfunktion noch starker gewerblich
genutzt.

In den Bereichen Unterbachstralle und Grabenstrale zeigt sich eine besondere
Konzentration stadtebaulichen Handlungsbedarfs, der sich wie folgt begriindet:

»  Beide Teilbereiche weisen einen hohen bis sehr hohen Denkmalanteil, insbesondere an
Gruppendenkmalen, auf.

»  Besonders pragnant ist die direkte Nachbarschaft einzelner sanierter Gebaude mit
Leerstanden sowie Gebauden mit massiven Sanierungsbedarf.

»  Aufgrund dessen wird ein sehr heterogenes Bild entlang der Stral3enzlige erzeugt.

» In Teilen besteht das Erfordernis nach Ordnungsmalinahmen in den Innenhéfen mit
starker Verdichtung.

» In den denkmalgeschutzten Strallenzligen Grabenstrafl3e und Unterbachstralle

besteht erheblicher Sanierungsbedarf der Stral3endecke und der Seitenbereiche.
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Die OberbachstrafRe weist im Vergleich zu Unterbachstralle und Grabenstrafe noch
weitere, etwas anders gelagerte Problemlstellungen und Handlungsbedarfe auf:

»  Schwachelnder Gewerbebesatz in den Erdgeschossen mit beginnender Leerstandspro-
blematik.

»  Den historischen Straenzug stérende, unmalfistabliche Gebaude mit erheblichen
Substanzschwachen.

»  Neben Sanierungsbedarf historischer Bausubstanz: Bedarf des Ersatzes / Rlckbau

unmalstablicher Bausubstanz.

Eine vertiefende Betrachtung soll daher fur die nachfolgend dargestellten zwei
Teilbereiche erfolgen.

»  Teilbereich ,Altstadt-Wohnen Nord" liegt in der nordlichen Altstadt und umfasst
insbesondere den StralBenzug ,UnterbachstraRe" und in Teilen ,Niedere Straf3e"
(GroRe: 1,9 ha)

»  Teilbereich ,Altstadt-Wohnen Siid" liegt in der sudlichen Altstadt und umfasst
Uberwiegend die ,Grabenstral3e" sowie Teile der ,Hintere Strale" und ,Hafendamm*
(Grofe: 2,4 ha)

Als mdgliche Erweiterung des Teilbereichs Altstadt-Wohnen Nord, wird die
Oberbachstrafie in die Betrachtungen einbezogen:

»  Erganzungsgebiet ,Oberbachstrafle” umfasst den Strallenzug ,Oberbachstra-
Be" mit den angrenzenden Flursticken bis zum EinmuUndungsbereich Schittenhof /

Postgasse (Grofe: 1,4 ha)
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A Ubersichtsplan Teilbereiche, 0. MaBstab
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03 ) Betrachtungsraum Stadt Holzminden

Die Stadt Holzminden liegt im sudwestlichen Niedersachen im Weserbergland
direkt am &stlichen Ufer der Weser. Die Weser markiert hier auch die Landesgrenze
zu Nordrhein-Westfalen und dem direkt angrenzenden Kreis der Stadt Hoxter.

Die Stadt Holzminden ist die Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises und hat
knapp 20.000 Einwohner. Auf raumordnerischer Ebene ist die Stadt als Mittelzent-
rum eingeordnet. Zum Stadtgebiet gehoren die Ortsteile Holzminden (Kernstadt),
Allersheim, Neuhaus im Solling, Silberborn, Fohlenplacken und Muhlenberg.

Die Anbindung der Stadt an Uberregionale Verkehrsachsen, wie A2, A7, A30, A33
und A44 erfolgt Uber die BundesstrafRen 64 und B 497.

Holzminden ist Mitglied in der Metropolregion Hannover-Braunschweig-Wolfs-
burg- Gottingen. Die nachsten Oberzentren, wie Hannover, Bielefeld, Paderborn,
Kassel oder Gottingen liegen jedoch bis zu 80 km entfernt. Auch die Anbindung
an die Anschlussstellen des DB-Fernbahnnetzes betragt mindestens eine Stunde.

Auf regionaler Ebene wurde mit der Entwicklungskooperation (REK) Weserberg-
landplus eine erfolgreiche Struktur fur eine regionale Zusammenarbeit mit den
Landkreisen Hameln-Pyrmont, Schaumburg und Nienburg etabliert.

Bedeutende Standortfaktoren sind zum einen die Duft- und Geschmacksstoffin-
dustrie. Mit der Symrise AG hat eines fur diesen Bereich weltweit fUhrenden Unter-
nehmen seinen Standort in Holzminden. Die Stiebel Eltron GmbH & Co. KG stellt als
Marktfuhrer bei Warmepumpen und als Hersteller von Elektro-, Warmwasser- und
Heizgeraten mit Stammsitz und Hauptwerk in Holzminden einen weiteren grof3en
Arbeitgeber der Region dar. Mit Muller+Muller-Joh. GmbH & Co. KG und der O-I
Glasspack GmbH & Co. KG sind zudem zwei internationale Unternehmen der Spezi-
alglasindustrie in Holzminden ansassig.

Zum anderen stellt der Standort der Hochschule fUr angewandte Wissenschaft und
Kunst in der Innenstadt einen wichtigen Anker in der Bildungslandschaft Holzmin-
dens dar. Durch die Hochschule verfugt Holzminden Uber eine junge Bevolkerungs-
struktur in der Innenstadt. Daraus ergeben sich jedoch auch Herausforderungen
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Stadt Holzminden

' Stadt Hoxter "

A Lageim Raum

im Altstadtbereich entsprechende Wohn- und Freizeitangebote vorzuhalten, um
Studierende langerfristig in der Stadt zu halten.

Problemlagen ergeben sich vorwiegend aus strukturellen Schwachen im Altstadt-
bereich mit hohen Leerstandszahlen vor allem, aber nicht ausschlieflich im gewerb-
lichen Bereich, Sanierungsstaus bei einem Grof3teil der Gebaude und gut aufgestell-
ten Einzelhandels- und Gewerbestandorten in der naheren Umgebung (Hoxter und
Bulte).

Eine bis Anfang der 2000er Jahre durchgefuhrte Sanierung hatte vor allem die
Neugestaltung und Aufwertung der 6ffentlichen Raume zum Ziel. In diesem Zuge
wurde die Ful3gangerzone um den Marktplatz und die Mittlere Straf3e eingerichtet.
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Bevolkerungsentwicklung und -prognose

Die Stadt Holzminden verzeichnet, wie die gesamte Region Sudniedersachsens,
eine eher durch Verlusten und die Auswirkungen des demografischen Wandels
gepragte Bevolkerungsentwicklung. Im Zuge der ISEK-Aktualisierung wurde noch
einmal deutlich herausgestellt, dass sich die Innenstadtentwicklung deutlich von
der Gesamtstadt unterscheidet. Dieses zeigt anschaulich die dortigen Problem-
lagen auf.

»  Durchschnittlicher Bevolkerungsverlust von 130 Einwohner zwischen 1994-2011 in der
Gesamtstadt Holzminden.

»  Seit 2011 Stabilisierung auf einem Niveau von rund 20.000 Einwohnern im Stadtge-
biet (Stand 31.12.2018: 19.998 Einwohner).

»  Das Durchschnittsalter in der Gesamtstadt liegt bei 46,1 Jahren (Medianalter 48,5
Jahre) (31.12.2018).

»  Wanderungsgewinne werden vor allem durch Bildungswanderung (Hochschulstand-
ort) erzielt.

»  Wanderungsverluste sind vorwiegend bei den 25-35-Jahrigen zu verzeichnen.

»  Die Innenstadt weist eher unstete Entwicklungstendenzen auf und ist starker von
Verlusten gepragt.

»  Das Durchschnittsalter in der Innenstadt ist mit 42 Jahren deutlich geringer als in der
Gesamtstadt.

»  Prognostiziert wird ein Bevélkerungsverlust von 9,1% bis 2030 (Basisjahr 2012) und
einer daraus resultierenden Bevoélkerungszahl von 18.290 fur die Kernstadt Holzmin-

den.

2016 2017 2018

o Holzminden (HOL)

A Relative Bevolkerungsentwicklung Stadt Holzminden 2012 bis 2030 in %
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Datengrundlagen:

Vgl. ISEK Holzminden 2011, S.6-10

Vgl. Bertelsmann Stiftung, Wegweiser-kommune
https://www.wegweiser-kommune.de/kommunale-berichte/holzminden-hol [Zugriff 21.04.2020]

Abbildungen: Bertelsmann Stiftung, Wegweiser-kommune
https://www.wegweiser-kommune.de/kommunale-berichte/holzminden-hol [Zugriff 21.04.2020]



Stadtebauliche Struktur & Besonderheiten

Die Stadt Holzminden wurde 832 erstmals namentlich erwahnt und ist nach dem
Bachlauf der Holzminde benannt. Noch heute charakteristisch ist die planmafige
Anlage der Stadt um den zentralen Marktplatz. Wie nebenstehend erkennbar,
behielt die Stadt ihren mittelalterlichen Grundriss bis zur Industrialisierung. Mit
dem Bahnanschluss und einem damit verbundenen wirtschaftlichen Aufschwun-
ges wuchs die Stadt erstmals Uber die Altstadtgrenzen hinaus.

»  Erhaltener, klassischer Grundriss der mittelalterlichen Stadt am Fluss

»  Ringférmiges ErschlieBungssystem rund um die Altstadt

»  Durch planmaRige Anlage, nahezu niveaugleich

»  Westliche Begrenzung der Altstadt durch die Weser

» Im Inneren rechtwinkliges ErschlieBungsnetz aus Straflen, Gassen sowie zentralen
Platzen (Markt, Kirchplatz) und Platzaufweitungen in den Quartieren

»  Bebauung Uberwiegend aus dem 17. bis 19. Jh. / frUhes 20. Jh.

»  Weitestgehend geschlossene Bebauung der zumeist giebelstandigen Gebaude

»  Wenige neuzeitliche Erganzungen

»  Kleinteilige Parzellenstruktur

»  Nur ausnahmsweise private Vorbereiche im Straflenraum

»  RUckwartige Grundstucksflachen vorwiegend als Stellflachen genutzt oder durch
Nebengebaude verbaut; nur in geringem Umfang als Garten vorliegend

»  Belichtung und Belluftung oftmals nur einseitig mdglich (Vorderseite)

bis 1900

®.
bis 1920

"

b

%Ju..- /\/
X ;. N/
P BN

Quelle: ISEK Holzminden 2011, S.10

A Entwicklung der Stadtgestalt Holzminden 1900-2011
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Ubergeordnete planerische Rahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Holzminden

Das regionale Raumordnungsprogramm Landkreis Holzminden (RROP) befindet
sich derzeit in der Neuaufstellung. Ein Entwurf wurde Mitte 2019 vorgestellt. Das
ISEK bezieht sich auf die alte Fassung aus dem Jahr 2000. Bezogen auf die Stadt
Holzminden werden im Zuge der Neuaufstellung jedoch keine weitreichenden
Anderungen vorgenommen.

Die Stadt fungiert als zentraler Ort mit mittelzentralen Funktionen. Mit Blick auf die
Siedlungsentwicklung gilt hier weiterhin, dass diese Uber den Rahmen der Eigenent-
wicklung hinaus nur in den Mittel- und Grundzentren sowie prioritar unter Bertick-
sichtigung etwaiger innerértlicher Brachflachen und Baulticken zu erfolgen hat.

Weiterhin ist der Stadt im Entwurf des RROP (Stand Mai 2019) die besondere
Entwicklungsaufgabe Tourismus zugeordnet. Als Zielgruppe sind hier vor allem
Wohnmobilisten, Rad- und Wassersporttouristen und Geschaftsreisende definiert.

Eine Betroffenheit von weiteren Anderungsinhalten geht aus der Entwurfsfassung
nicht hervor.

Amt fur regionale Landesentwicklung -
Regionale Handlungsstrategie Leine-Weser

Die hier vorliegenden Ausfuhrungen befassen sich insbesondere mit dem Leben
innerhalb eines historischen Stadtkernes mit den Hauptaufgaben, diese Stadt-
struktur zu bewahren, eine soziale Ausgewogenheit herzustellen, behutsam weiter
zu entwickeln und durch Nutzung zu starken. Diese Absicht findet sich insbesonde-
re in den Handlungsfeldern 5 Stadt- und Ortsentwicklung und 6 Umwelt- und
Klimaschutz wieder. Wichtige beispielhafte integrative Aspekte und operative Ziele
der Regionalen Handlungsstrategie Leine-Weser stellen dar:

»  Stabilisierung und Aufwertung von Stadt- und Ortsteilen mit sozialen Benachteiligun-
gen
»  Innenstadtrevitalisierung und Gestaltung des Funktionswandels von Innenstadten

»  Gestaltung von Schrumpfung in demografisch belasteten Raumen
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A Ausschnitt RROP Landkreis Holzminden, Entwurf Mai 2019

»  Bedarfsgerechte Schaffung von Wohnraum fur Mittel- und Geringverdienende in
Ballungsraumen
»  Zielgerichteter Einsatz digitaler Anwendungen fur eine bessere Aktivierung von Stadt-

und Ortsteilentwicklungspotenzialen.

Da sich der Wohnstandort Innenstadt explizit einer breiteren Bewohnerschaft
6ffnen soll, sind Uberschneidungen insbesondere auch mit Handlungsfeld 4 Siche-
rung und Ausbau der regionalen Daseinsvorsorge in landlichen Regionen und
Handlungsfeld 7 Integration von Zugewanderten in die Gesellschaft zu sehen.
Die Umsetzung der vorgenannten Ziele ist im Rahmen einer Umsetzung der im
StEK entwickelten MaBnahmen mit vorgesehen.



Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Holzminden (2017) stellt in der \
Innenstadt die zentralen Bereiche als Mischbauflachen und die angrenzenden Berei-
che Uberwiegend als Wohnbauflachen dar. -
Mit der Neuaufstellung des FNP wurde eine klare Entwicklungsrichtung fur die
Innenstadt eingeschlagen:

Das Zentrum mit seiner mischgenutzten Nutzungsstruktur gilt es zu festigen. Die 7
sich abzeichnenden Funktionsverluste in den B-Lagen sollen durch eine Starkung der
Wohnfunktionen in der Altstadt gemildert werden. Dieses Vorhaben wird durch die
Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereiches (rote Linie) unterstitzt.

Mit Blick auf die tatsachliche Nutzung in der Altstadt, werden die Darstellungen des
Flachennutzungsplans bestatigt und die planerische Intention deutlich.

A Auszug Flachennutzungsplan Stadt Holzminden 2018 I:] Zentraler Versorgungsbereich

Schwerpunkt Einzelhandel
Schwerpunkt Gastronomie

Schwerpunkt Verwaltung und Dienstleistung

ohne MaBstab Schwerpunkt Wohnen

A Nutzungsschwerpunkte tatsachliche Nutzung*
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ISEK (2018)

Das ISEK der Stadt Holzminden wurde 2018 parallel zu den VU fur das Gebiet ,Altstadt” Kultur
unter Beteiligung der Offentlichkeit erstmalig fortgeschrieben. Die Ursprungsfassung

des ISEK stammt aus dem Jahr 2011. » Lickenschluss durch verlassliches Engagement der Stadt.

»  Generationen- und zielgruppenspezifische Kulturangebote bereitstellen.

Die ISEK-Fortschreibung und VU 2018 umfassen eine umfangliche Aktualisierung der ~ »  Fur jungere Menschen attraktiver werden.
Bestandsdaten und eine stadtebauliche Analyse des Betrachtungsraums Innenstadt. »  Kultur in der Altstadt gut sichtbar verorten und
Im Folgenden werden daher die wichtigsten Punkte kurz dargelegt und eine Einbet- »  regionale sowie interkommunale Kooperationen intensivieren.
tung der Teilbereiche in den Kontext der Konzepte vorgenommen.

Bildung
Im Kern werden der Stadt Holzminden gute Voraussetzungen attestiert, auch kinftig
ein attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort zu sein. Die Kernstadt entsprache dem
Leitbild der europaischen Stadt, mit einem kompakten und gemischt genutzten
Stadtkoérper. Zur Festigung und Ausbau dieser Position wurden folgende Zielstellun-
gen festgesetzt, welche sich auch im Rahmen der Fortschreibung des ISEK 2018 als ~ »  Zukunftsperspektiven der Stadt fur junge Menschen verbessern und

» Inwertsetzung der Potenziale durch innenstadtnahe Bildungsstandorte.
»  Bestehende Bildungsangebote nachfragegerecht erhalten und ausbauen.

»  Regionssperzifische Bildungsangebote schaffen.

weiterhin aktuell erweisen. »  Kompetenz der HAWK in die Stadtentwicklung einbinden.
* - * . .
Ill Sektorale Entwicklungsziele ISEK Einkaufen & Gastronomie
Stadt & Region » Einkaufserlebnis in der Altstadt ausbauen in Kombination mit regional
nachgefragten dezentralen Angeboten.
» Kompetenzblndelung, interkommunaler und regionaler Interessens- »  Altstadt als Erlebnisraum und hochwertige Einkaufslage starken.
ausgleich. »  Struktur der Nahversorgungsangebote stabilisieren.
»  Regionale Kompetenzen in einer wahrnehmbaren ,kritischen Masse" bundeln. »  Perspektiven fur die Nahversorgung der Sollingortschaften aufzeigen und
»  Entscheidungen der Stadt in regionale Konzepte und Programme einbinden. »  Angebotsstrukturen regional abstimmen.

»  Verwaltungshandeln mit den Nachbarn abstimmen und
»  Konkurrenzen in strategischen und raumlichen Themen vermeiden. Wohnen

» Erganzung des vielfaltigen Wohnungsmarktangebotes und Reaktion auf
Landschaft verdanderte Wohnanspriiche.

» Inwertsetzung des Weserufers und Ausbau des Freizeit-, Erholungs- »  Wohnungsbestande erhalten und bedarfsgerecht weiterentwickeln,

und Sportangebotes.
»  Funktionale Vernetzung von Weserufer und Solling verbessern.

»  Neue generationengerechte Wohnangebote unterstutzen.
»  Engagement der Menschen fUr ihre raumliche Umgebung férdern und

»  Sportangebote bedarfsgerecht entwickeln und »  durch Baukultur Akzente im Stadtbild setzen.

»  touristische Entwicklung der Stadt regional vernetzen.

Vgl. Broschure ISEK 2011, S. 7-11
Vgl. Teilraumliche Fortschreibung ISEK / VU Innenstadt Holzminden 2018, S. 13 ff,
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Wie kann Holzminden im Jahr 2025 aussehen? FUnf Visionen beschreiben die Chancen
mit denen die Stadt ihre langfristige Zukunftsfahigkeit gewahrleisten kann. Ein Teil
der 2011 aufgestellten Visionen ist bereits Realitat geworden. Nachfolgend sind die

Visionen in aktualisierter Form dargestellt.

4

*
== Funf Visionen des ISEK 2011

Als Reaktion auf eine sinkende Bevolkerungszahl und nachlassender Nachfrage nach
Gutern des taglichen Bedarfs hat Holzminden den Schwerpunkt ihrer Entwicklung
auf die Altstadt gelegt: ,Die historische Altstadt konzentriert in ihrem abwechs-
lungsreichen Geflige historischer, umgebauter und neuer Gebaude und Freiraume
die wichtigen Einzelhandelsangebote, Gastronomien und kulturellen Einrichtungen.
Sorgsam gestaltete 6ffentliche Raume und Stadteingange pragen die Kernstadt
und die Altstadt.”

Durch die in Teilen bereits erfolgte ErschlieBung des Weserufers fur Freizeit und
Naherholung konnte die Stadt bereits ihre Qualitaten als Stadt am Wasser
ausbauen: ,Holzminden hat das Weserufer in die Stadt zurtickgeholt. Sie hat sich
entschlossen, sich von der historischen Altstadt systematisch in Richtung des
Flusses zu entwickeln."

Mit Hilfe regionaler und Uberregionaler Kooperationen gelingt bereits eine besse-
re Abstimmung gemeinsamer Zielsetzungen und Aufgabenteilung: ,Holzminden
erschlieBt interkommunale Kooperationsmaoglichkeiten, die die Entwicklung der
Stadt stUtzen und neue Chancen er6ffnen.”

Vgl. Endbericht ISEK 2011, S. 55-58
Vgl. Teilrdumliche Fortschreibung ISEK / VU Innenstadt Holzminden 2018, S. 14-15.

Die Beteiligung am energiepolitischen Programm der Metropolregion Hannover,
»2Metropolregion mit neuer Energie - 100% erneuerbar und effizient", wird durch die
Stadet, die Hochschule und ortsansassiger Unternehmen unterstitz und zur eigenen
Profilbildung genutzt: ,Holzminden erschliet interkommunale Kooperationsmog-
lichkeiten, die die Entwicklung der Stadt stlutzen und neue Chancen erdffnen.”
Eigene Bestrebungen schlagen sich zum Beispiel in den Tatigkeiten der Klimaschutz-
agentur Weserbergland und dem integrierten energetischen Quartierskonzept fur
die Innenstadt Holzminden nieder (siehe auch Abschnitt IEQK - Innenstadtquartier
Holzminden).

Die Beteiligung aller gesellschaftlicher Gruppen an Stadtentwicklung ist mittler-
weile eine wesentliche Gundlage fur eine zukunftsfahige Entwicklung und Entschei-
dungsfindung: ,Holzminden kann sich darauf verlassen, dass ihre Burger das
Konzept einer kompakten, an der Bestandsentwicklung orientierten und eng mit
den Nachbarn kooperierenden Stadt mittragen und zur Grundlage ihrer eigenen
Entscheidungen machen”. Die Resonanz an den jungeren Beteiligungsprozessen fur
die VU, ISEK Fortschreibung und IEQK zeigten erneut das Interesse und die Verbun-
denheit der Holzmindener mit ihrer Stadt.
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VU (2018)

Das Untersuchungsgebiet der 2018 erstellten VU umfasste den Bereich der gesamten
historischen Altstadt, angrenzende Bereiche der Stadterweiterung des achtzehnten
Jahrhunderts sowie die Grinanlage mit Hafenbecken entlang der Weser mit einer
Grole von ca. 30 ha.

Die im nun vorliegenden Konzept zu betrachtenden Teilbereiche, befinden sich inner-
halb dieser Umgrenzung und waren somit bereits Bestandteil einer vertiefenden
stadtebaulichen Analyse.

Nachfolgend werden die wichtigsten Erkenntnisse aus den VU, die maf3geblich fur die
stadtebauliche Entwicklung der Innenstadt als Ganzes sind sowie Aussagen bezogen
auf die beiden Teilbereiche dargestellt.

Stadtebauliche Missstande gem. VU 2018
» Substanzschwachen

»  Besonnung und Beluftung der Wohnungen und Arbeitsstatten aufgrund beengter
Grundstucksverhaltnisse, geschlossener Bebauung, niedriger Deckenhdéhen und gefange-
ner Raume vielfach nicht gegeben.

»  Grofer Teil der Bebauung aufgrund des Baualters und mangelhafter Bausubstanz sanie-
rungsbedurftig.

»  Erheblich eingeschrankte Zuganglichkeit und ErschlieBung der Grundstuicke.

»  Ruckwartige ErschlieBung aufgrund der engen Parzellenstruktur und geschlossenen
Bebauung nur vereinzelt maéglich.

»  Hoher Anteil denkmalgeschuitzter Bausubstanz in schlechtem Zustand, aber mit erhal-
tungswurdigem Charakter.

»  (Historisch bedingte Durchmischung der zentralen Wohngebiete mit gewerblichen
Nutzungen fuhrt in Teilen zu Nutzungskonflikten und Beeintrachtigung der Wohnquali-
tat)

»  Die Grundflachenversiegelung in der Innenstadt ist sehr hoch, verbleibende private
Freiflachen werden Uberwiegend als Stellplatze genutzt. Es fehlen Freiraume und Freisitze

mit Wohnungsbezug.
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»  Durch das hohe Verkehrsaufkommen im Bereich Neue Strafe und Haarmanplatz sind
gesunde Wohnverhaltnisse nicht mehr gegeben und die Anforderungen an gesunde
Arbeitsverhaltnisse stark gefahrdet.

»  Die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz unter Berticksichtigung der
allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung, sind aufgrund

des Gebaudealters und -zustand im gesamten Gebiet als schlecht einzustufen.

»  Funktionsschwachen

»  hoher Anteil sozial schwacher Bevdlkerungsgruppen, Einzelhaushalten und Einpendler-
Uberschussen mit Auswirkungen auf das Stadtbild. Grol3er Anteil an Gebauden mit
Substanzmangeln und Sanierungsstau.

»  Kein adaguates Wohnangebot fur altere und alte Menschen sowie fur Familien mit
Kindern. Es fehlen gemeinschaftliche Wohnprojekte oder unterstiitze Wohnformen
sowie soziokulturelle Treffpunkte und Einrichtungen.

»  Gefahrdung der Versorgungsfunktion der Holzmindener Innenstadt. Erhebliche Laden-
leerstande. Verstarkung der Situation aufgrund des Strukturwandels im Einzelhandel und
Wettbewerb kleinerer und mittlerer Stadte.

»  Trading-Down-Prozesse durch langfristige Ladenleerstande, Unternutzungen, haufiger
Mieterwechsel und nicht tragfahiger Vermarktungskonzepte.

»  Gestaltungsmangel und schlechter Ausbauzustand insbesondere der Grabenstral3e und
Unterbachstrale mit erheblicher Beeintrachtigung der Funktion als WohnstraBen.

»  Weiterhin Gestaltungsmangel der Einkaufsstral3e mit daraus folgenden Funktionsver-
lusten.

»  Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit der zentralen Wohngebiete durch den hohen
Anteil sanierungsbedurftiger Bausubstanz. Verstarkung dieser Effekte durch die Durchmi-
schung mit konflikttrachtigen Nutzungen, wie Vergnigungsstatten.

»  Fehlen privater Freiflachen im Bereich der Altstadtwohnbebauung. Keine Kompensation
durch bestehende Ausstattung mit 6ffentlichen Grunflachen oder Freiraumen.

»  Das mit dem Wesertourismus verbundene wirtschaftliche Potenzial wird aufgrund

fehlender Angebote, z. B. im Bereich des Weserkais, nicht ausgeschopft.

Vgl. Teilrdumliche Fortschreibung ISEK / VU Innenstadt Holzminden 2018, S. 53 ff.



Leitziele fir die Entwicklung des Untersuchungsgebietes

Aufbauend auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und der festgestellten
stadtebaulichen Missstande werden unter Einbezug der sektoralen Ziele des ISEK
mogliche Ansatze zur Behebung der Missstande mit ersten Malinahmenvorschla-
gen abgeleitet. Die Entwicklungsziele fUr die Altstadt Holzmindens wurden in
verschiedene Themenbereiche aufgegliedert und als Leitziele mit mdglichen Ansat-
zen beschrieben. Das Untersuchungsgebiet wurde anschlieBend in Entwicklungsbe-
reiche unterteilt. Dieses dient insbesondere der Differenzierung der erforderlichen
Malnahmen und Handlungsbedarfe zur Erreichung der spezifischen Zielsetzung in
den einzelnen Teilbereichen (siehe Stadtebauliche Entwicklungsbereiche, S.15). Die
Ziele fur die Wohnquartiere der Altstadt sind dementsprechend im Entwicklungs-
bereich 9 Zentrales Wohnen zu verorten.

FUr die folgenden Leitziele wurden MafRnahmenvorschlage in den VU abgeleitet:

1. Erhodhung der Innenstadtattraktivitat
2. Erhalt und Starkung des Stadtzentrum als Einzelhandelsstandort

3. Forderung des Stadtzentrums als Ort der Kultur, Kommunikation, Integration
und Gemeinschaft

4. Verbesserung des Wohnstandorts Altstadt
5. Forderung der touristischen Funktion der Altstadt

6. Verankerung und Starkung der Hochschule im stadtischen Leben

Fur die vorliegende Erhebung, ist insbesondere das Leitziel 4 ,Verbesserung des
Wohnstandorts Altstadt” von Bedeutung.

Vgl. Teilrdumliche Fortschreibung ISEK / VU Innenstadt Holzminden 2018, S. 57 ff.

Folgende Handlungsansatze wurden in den VU fur die Wohnquartiere der Altstadt
(Leitziel 4) entwickelt:

»  Entwicklung sozial durchmischter Bewohnerstrukturen der innerstadtischen
Wohngebiete.

» Beseitigung funktionaler Missstande und von Substanzmangeln durch gezielte
Forderung von Sanierung und UmbaumaBnahmen, dabei ist Verdrangungsef-

fekten entgegen zu wirken.

»  Verbesserung des barrierefreien Wohnungsangebots durch Umbau und
NeubaumaBnahmen.

»  Verbesserung des Anteils qualitativ hochwertiger Wohnungen.

»  Verbesserung des unmittelbaren Wohnumfelds durch OrdnungsmafBnahmen
auf privaten Grundstiicksflachen und Umgestaltung des o6ffentlichen Raums.

»  Verkehrsbheruhigende MaBnahmen, Freihalten der innerstadtischen Wohnge-
biete vom Durchfahrts- und Parkplatzsuchverkehr und Verstarkung des
Angebots von Anwohnerparkplatzen.

»  Schaffung und Verbesserung von Betreuungsangeboten und Spielmadglichkei-

ten fir Kinder, insbesondere auch unter sozialen und integrativen Gesichts-
punkten.

»  Entwicklung attraktiver Wohnungsangebote mit Bezug zur Weser.
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Weiterhin bestehen Uberschneidungen zu verschiedenen Leitzielen und den darin
vorgestellten Handlungsansatzen:

1. Leitziel Erhohung der Innenstadtattraktivitat [.]

»  Aufwertung des 6ffentlichen Raums als Kormnmunikations- und Kristallisa- 5. Leitziel Férderung der touristischen Funktionen der Altstadt (Auszug)
tionsraum und als wegfuhrendes Element.

»  Bewahren und Nutzen des denkmalgeschutzten Gebaudebestands fur touris-

»  Erhohung der Aufenthaltsqualitat durch die Gestaltung von Strafen, Wegen tische Zwecke (z. B. Ferienwohnung, Ausstellung).

und Platzen.

»  Verbesserung der Wohnsituation fur Studierende und Wohnangebote fur

»  Schaffen von Quartierstreffpunkten als soziallbergreifende Raume zur Beschaftigte der Hochschule,

Kommunikation und zum Verweilen.

»  Starkere Einbindung der Potenziale: historische Altstadt (Stadtbild) und

»  Barrierefreiheit, Sicherheit und Sauberkeit im 6ffentlichen Raum, denkmalgeschiitzte Bausubstanz (Ensembles und Einzelgebaude)

Vermeidung von Leerstanden, z. B. durch Einrichtung von Interimsnutzungen.

6. Leitziel Verankerung und Starkung der Hochschule im stadtischen Leben

»  Erhalt, baustilgerechte Sanierung und angepasste Erganzung historischer (Auszug)

Baustrukturen, Umgestaltung oder Ersetzen nicht angepasster bzw. unmaf-

stablicher Bausubstanz. »  Verbesserung der Wohnsituation fur Studierende und Wohnangebote fur

. _ Beschaftigte der Hochschule.
»  Beratung bei Neubau-, Umbau und Erneuerungsmalfinahmen und gezielte

Forderung bei Sanierungs- und Modernisierungsbedarf. »  Schaffen von Anreizen um Verbleib am Ort, z.B. an den Wochenenden und

nach dem Studium.

[...]

2. Leitziel Erhohung der Innenstadtattraktivitat (Auszug)

¥

Erhaltung und Verbesserung des Nahversorgungsangebots fur die Bewohner
in der Altstadt und im Stadtzentrum.

»  Modernisierung und Sanierung veralteter Ladenflachen, Rickbau aufgeris-
sener Erdgeschossbereiche, ggf. Zusammenfassen von Ladenflachen, um

Frequenzbringer ansiedeln zu kénnen.

»  Verbesserung der Durchlassigkeit, Anbindung von Geschaften Uber rtckwarti-
ge Grundstucke oder Hinterhofbereiche.
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Stadtebauliche Entwicklungsbereiche

Als erforderlich fur die Erreichung der gesetzten Ziele wird die Ausbildung einer
klaren stadtebaulichen Struktur zur qualifizierten und nachhaltigen Weiterentwick-
lung der Altstadt gesehen. Abgeleitet aus den Bestandsanalysen und der aufge-
stellten Leitziele, wird die Altstadt in vier Ubergeordnete Entwicklungsbereiche
eingeteilt, welche sich zum Teil Uberlagern.

FUr die Entwicklungsbereiche sind die jeweiligen stadtebaulichen und sozialen
Zielstellungen festgehalten.

0 Zentraler Bereich

»

Starkung der Versorgungsfunktion und touristischer Angebote. Ausbildung
eines gastronomischen Schwerpunktes, verbunden mit kulturellen Angeboten
und Einrichtungen.

e Verwaltung, Bildung, Kultur & Soziales

»

Synergieeffekte durch raumliche Nahe von Behdrden und Einrichtungen.
Ausbau des Angebots kultureller Einrichtungen und Bildungsstatten, stakere
Verflechtung von Hochschule und Wirtschaft durch Ansiedlungsmaoglichkeiten
far innovative Einrichtungen.

e Zentrales Wohnen

Nachhaltige Férderung und Etablierung des innerstadischen Wohnens.
Umfangreiche Sanierungen fur Bestandsqualifizierung. Erganzende Einrich-
tungen fur gesellschaftlichen Zusammenhalt und Ansiedlung besonderer
Wohnformen (gemeinschaftliches / betreutes Wohnen).

° Weserufer

»

Weiterentwicklung des Weserufers fur Erholung, Freizeit und Tourismus.
Anschluss an das innerértliche Grunflachennetz.

Gewerbliche Nutzung an der Weser mit langfristiger Entwicklungsperspektive
Wohnen.

Vgl. Teilrdumliche Fortschreibung ISEK / VU Innenstadt Holzminden 2018, S. 59 ff.
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Darstellung auf Grundlage: Teilrdumliche Fortschreibung ISEK / VU Innenstadt Holzminden 2018, S. 60

Zentraler Bereich Haupteinkaufslage

Verwaltung, Bildung, Kultur,

Soziales kirchliche und / oder soziale Einrichtung

Zentrales Wohnen kirchliche und / oder soziale Einrichtung

1INl

Weserufer Untersuchungsgebiet VU (2018)

Teilbereiche StEK 2020

ra1r "
L Jd L 1

A Einteilung der Innenstadt in Entwicklungsbereiche

STADT HOLZMINDEN | STEK ALTSTADT HOLZMINDEN

15



IEQK (2019)

Begleitend zu ISEK und VU, wurde die Erarbeitung des IEQK fUr das Innenstadt-
quartier Holzminden initiiert. Aufgrund des hohen Anteils denkmalgeschutz-
ter Bausubstanz mit einer hohen Anzahl substanziell und funktional schwacher
Gebaude, liegt der Fokus des IEQK auf MaBnahmen zur Beseitigung energeti-
scher und stadtebaulicher Missstande, v.a. im privaten Gebaudebestand. Das
Konzept dient daher als MaBnahmenplan, wie eine Modernisierung und Qualifi-
zierung des Innenstadtquartiers gelingen kann, unter Beachtung der langfris-
tigen nationalen Ziele zur Energie- und CO,-Reduzierung im Gebaudebestand.

Insbesondere mit Blick auf historische, bzw. denkmalgeschutzte Bausubstanz und
die hohe bauliche Dichte in den Innenstadtbereichen, sind energetische und klimati-
sche Defizite zu beklagen, welche sich bereits und zuklinftig vermutlich noch starker
auf die Wohnqualitat und -attraktivitat in den Innen- und insbesondere Altstadten
auswirken werden.

Mit dem IEQK ist ein Baustein fur die kiinftige Quartiersentwicklung unter den oben
genannten Aspekten entstanden. Eine Umsetzung der MaBnahmen soll im Einklang
mit den Sanierungszielen in der Innenstadt erfolgen. Die Erarbeitung des Konzeptes
wurde durch die Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) im Rahmen des Programms
»432 Energetische Stadtsanierung - Zuschusse fur integrierte Quartierskonzepte
und Sanierungsmanager” und die Investitions- und Férderbank Niedersachsen -
Nbank gefdrdert.

Die Erarbeitung erfolgte durch die Klimaschutzagentur Weserbergland in Koopera-
tion mit externen Buros.

Der Betrachtungsraum des IEQK ist deckungsgleich mit dem Untersuchungsge-
biet der VU. Im Forderprogramm der KfW steht das Quartier als Handlungsebene
im Fokus. Der Zuschnitt des Quartiers ist dabei frei wahlbar. Hintergrund ist, dass
die energetischen Quartierskonzepte nicht als Einzelbetrachtung erstellt werden,
sondern sich sinnvollerweise aus Konzepten zur Stadt(teil)entwicklung, Wohnungs-
wirtschaft oder kommunalem Klimaschutz ableiten und diese erganzen. Als
integriertes Konzept werden Anforderungen an energetische Gebaudesanierung,
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effiziente Energieversorgungssysteme und der Ausbau erneuerbarer Energien mit
demografischen, 6konomischen, stadtebaulichen und wohnungswirtschaftlichen
Fragestellungen verbunden.

In Holzminden wurde der Prozess zur Erstellung des IEQK an die VU und ISEK-Aktua-
lisierung fur das Innenstadtquartier geknupft, sodass hier entsprechend Schnitt-
mengen gebildet werden konnten.

Neben der Erstellung des Konzeptes, ist auch der Einsatz eines Sanierungsmana-
gers Uber den Zeitraum von drei Jahren, zur Umsetzung des Konzeptes férderfahig.
Dieses kann als nachster Schritt fur Holzminden angesehen werden. Der Ubergang
in die Umsetzung des Konzeptes, kdnnte aufgrund der schwierigen Ausgangslage
durch die VerknUpfung mit einem stadtebaulichen Sanierungsverfahren, in Teilen
vereinfacht werden.

ar,

Far die Bebauung im Quartier wurden neben dem Baualter und vorherrschen-
den Gebaudetypen, insbesondere der bauliche Zustand und vorliegende Sanie-
rungsbedarfe erfasst. Betrachtet wurden insbesondere die Auf3enbauteile, wie
Dach, Fassade und Fenster. Weiterhin wurden Gebaude mit besonderem Gestal-
tungsbedarf aufgrund von Uberformungen oder UnmaBstablichkeit erfasst.

»  Erfassung und Klassifizierung von 405 Gebauden

»  knapp mehrheitlich Wohngebaude (47%) ggu. Mischnutzungen (41%)

»  Wohnungen Uberwiegend in kleinen Mehrfamilienhausern (3-6 Wohnungen) oder
Gebauden mit Mischnutzung (75%)

»  fast 85% des Gebaudebestandes mit Baujahr vor 1918 (davon 1/3 vor 1860)

»  hoher Denkmalanteil (62%)

»  Neuzeitliche Erganzungen vorwiegend zwischen 1960-1990

»  79% der Gebaude weist mittleren bis hohen Sanierungsbedarf auf
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Darstellung auf Grundlage: Integriertes Energetisches Quartierskonzept (2019), S. 42

A Gebaudeanteil nach Baualter Holzminden Innenstadtquartier

Denkmale / erhaltenswerte Bausubstanz
Innenstadtquartier Holzminden

Bestandsgebaude Innenstadtquartier Holzminden

. guter Zustand, tlw. saniert . guter Zustand, tlw. saniert
. Sanierungsbedarf vorhanden

Sanierungsbedarf erheblich erhebliche Mangeln und Schaden

Darstellungen auf Grundlage: Integriertes Energetisches Quartierskonzept (2019), S. 28

A Baulicher Zustand insgesamt und Zustand denkmalgeschutzter und/oder erhaltenswerter Bausubstanz

. geringe bis mittlere Mangeln und Schaden

»

Mobilitat (Verkehrsmodell)

In die Summe der Treibhausgas-Emissionen und Energieverbrauche auf Quartiersebe-
ne, flieBt auch das Mobilitatsverhalten der Bewohner*innen ein. Im IEQK wurde das
Quartier als Flache mit mehrheitlich stadtischen Mehrfamilienhausern sowie der Lage
Kernstadt betrachtet. Weitere Indikatoren fur das Mobilitatsverhalten ergeben sich
aus der Altersstruktur und Geschlecht der Quartierseinwohner*innen. Einbezogen in
die Berechnungen wurden Anzahl der taglichen Wege, Durschnittliche Wegelange und
Anteil des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) und motorisierten Individual-
verkehrs (MIV) an den taglichen Wegen (Modal Split). Hierdurch wird eine Uberschla-
gige GroBenordnung ermittelt, welche Relevanz Mobilitat im Vergleich zu anderen
Verbrauchssektoren im Quartier besitzt.

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

@ 26 km / Tag pro Bewohner*in
Starke Varianz bezogen auf die Altersstruktur
Modal Split 80% PKW, 12% OPNV und 8% Fahrrad oder zu Fuf3

Energie- und TGH-Bilanz

Innenstadtquartier weist 2017 Endenergieverbrauch von 32.694 MWh auf

Dies entspricht 3,9 % des Endenergieverbrauchs der Stadt Holzminden (2017)

Der Endenergieverbrauch teilt sich auf in: 25% Stromnutzung, 61% Energietrager zur
Warmerzeugung, 14% Kraftstoffe im Mobilitatssektor.

Erneuerbare Energien (Biomasse und Solarthermie) spielen (derzeit) eine vernachlassig-
bare Rolle.

Der Stromverbrauch ist zusammen mit Mobilitat der Hauptverursacher der Emissionen
(fast 60%).

85% des Endenergieverbrauchs entfallt auf den Gebaudesektor.

Private Haushalte sind flur 57% des Verbrauchs verantwortlich, 43% entfaltt auf Gewerbe,
Handel und Dienstleistung (GHD).

Bei privaten Haushalten stellt insbesondere Raumwarme einen grof3en Faktor dar. Bei

GHD ist der Stromverbrauch der entscheidende Faktor.
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Betrachtet wurden die mdglichen Einsparpotenziale der einzelnen Verbrauchs-
sektoren und die Nutzung erneuerbarer Energien im Quartier. Basie-
rend auf verlasslichen Studien, wurde das Einsparpotenzial nach den
Sektoren Warme im Haushalt, Strom im Haushalt, Energie im GHD und
Mobilitat sowie das Ausbaupotenzial von Photovoltaik im Quartier ermittelt.

Der Sanierungsruckstau der Bestandsimmobilien stellt die Hauptproblemlage dar.
Erhebliches Einsparpotenzial besteht durch energetische Gebaudesanierungen. Die
Potenzialanalyse bezieht sich auf vier Gebaudetypen (Referenzgebaude), welche
77% der Wohngebaude im Quartier ausmachen:

»  Einfamilienhaus vor 1918
»  Zweifamilienhaus vor 1918
»  Kleines Mehrfamilienhaus vor 1918

»  Gebaude mit Mischnutzung vor 1918

Fur diese Gebaudetypen sind im IEQK exemplarisch vier Sanierungsvariante, Kosten
und Einsparpotenziale fur Warmedammung und Haustechnik aufgestellt worden.
Aufgrund des hohen Anteils denkmalgeschitzter Gebaude (62%), mussen
bei einer energetischen Sanierung besondere Anforderungen des Denkmal-
schutzes berlcksichtigt werden. Wichtig hierbei ist die Auswahl und
Verwendung natudrlicher Materialien und Dammstoffe  (klimaschonen-
de Baustoffe), wie Mineralschaumplatten oder Calciumsilikatplatten als
Innendammung sowie Holzfaserdammplatten zur  AuBendammung.

Als Sanierungsvarianten wurden die folgenden zu Grunde gelegt:

»  Variante 1: KfW-Denkmal (EinzelmafBnahme) (Anforderungen KfW-Programm
151/152 - Energieeffiziente Sanierungen, Einzelmallnahmen)

»  Variante 2: EnEV 2014 (Sanieren nach gesetzlichen Mindestanforderungen des
Warmeschutzes im Gebaudebereich)

»  Variante 3: KfW (EinzelmalRnahme) (Sanierung nach KfW-Einzelmallnahme jedoch

ohne Denkmalschutz)
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Variante 4: Passivhauskomponenten (Sanierungsstandard mit Passivhauskomponen-

ten)

Variante 1 und 2 weisen keinen grof3en Unterschied zueinander auf (Einsparpotenzial
Endenergiebedarf 0. Warmeversorgung ggu. Ist-Zustand liegt bei 30 - 40 %)

Eine deutliche Reduzierung gelingt mit Variante 3

Variante 4 stellt das gro3te Einsparpotenzial dar

Variante 1 weist die geringsten Investitionskosten und schnellste Amortisierung auf
(5-7 Jahre)

Amortisationszeit Variante 2 (7-9), Variante 3 (8-10 Jahre), Variante 4 (13-16 Jahre)

Endenergiebedarfin %

EFHA-B ZFHA-B kl. MFH A-B Mischnutz. A-B

mist mKMW Denkmal ®ENEV2014 mKfW m Passivhauskomp.

Quelle: Klimaschutzagentur, 2019
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A Einsparungspotenzial
Endenergiebedarf

<« (0,-Einsparungspotenzial

Quelle: Integriertes Energetisches

mist ®mKfW Denkmal M®EnEV2014 mKfW m Passivhauskomp. .
Quartierskonzept (2019), S. 54-55

Quelle: Klimaschutzagentur, 2019
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Sanierungsmafnahmen: (Warmeleitfahigkeit mindest 0,040 W/m*K)

AuBenwanddammung: 6-8 cm Innendammung

Dachdammung: 14-20 cm je nach Machbarkeit

Bodenplattenddmmung: 12 cm

Austausch der Fenster: U-Wert 1,3 W/m*K oder besser (Zweifach-Warmeschutzver-
glasung)

Austausch der Heizungsanlage: Einbau eines Gas-Brennwertkessels

Sanierungsmafnahmen: (Warmeleitfahigkeit mindest 0,035 W/m*K)

AuBenwanddammung: 24 cm AuBendammung

Dachdammung: 24 cm

Bodenplattenddmmung: 20 cm

Austausch der Fenster: U-Wert 0,8 W/m*K oder besser (Dreifach-Warmeschutzver-
glasung)

Austausch der Heizungsanlage: Einbau einer Luft-Wasser-Warmepumpe

Einbau einer Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung aus der Abluft

grofte Elnsparpotenziale in Bezug auf Gesamtstromverbrauch bei Kihlen und Gefrie-
ren, Kochen sowie TV/Audio und Buro.

Haushaltsstruktur mit hohen Single-Haushalt-Anteil birgt weiteres Einsparpotenzial

Anteil Stromerzeugung durch PV am Stromverbrauch des Quartiers betragt derzeit
0,5%

Potenzial zum Ausbau erneuerbarer Energien besteht v.a. durch Dachflachen flr
Solarnutzung

»  Nach einer Potenzialschatzung geeigneter Dachflachen kénnte 67% des derzeitigen

Stromverbrauchs im Quartier Uber PV-Anlagen gedeckt werden

»  Reduzierung des Energieverbrauch im Sektor Mobilitat durch Effizienzentwicklungen bei

Verbrennungsmotoren und elektrischer Antriebe

»  Forderung des Rad- und Fuf3verkehrs durch Fahrradfreundlichkeit, Verkehrsberuhigung,

und eines Parkraumkonzeptes

Ein unter BerUcksichtigung der vorgestellten Ansatze aufgestelltes Klimaschutz-Szena-
rio, zeigt die Einsparziele fur das Quartier Holzminden Innenstadt auf. Dieser Zielpfad
kann nur erreicht werden, wenn die Einsparpotenziale auf Gebaudeebene vollstandig
und mit der grolBtmaoglicher Sanierungstiefe umgesetzt werden. D.h. der Erfolg der
vorgestellten MaBnahme ist mafigeblich von einer umfassenden Bestandssanierung,
vorwiegend historischer und denkmalgeschutzter Bausubstanz abhangig.

Treibhaus- Effizienz-Ziele Basisiahr 2016 Anteil der erneuerbaren Energien am

Jahr gas-Emissi-
onen Endenergie- | Strom-Ver- Warme- Endenergie- [ Strom-Ver- Warme-

[ 20 vebrauch brauch Verbrauch vebrauch brauch Verbrauch
2017 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
2020 -10% -6% -6% -3% 1% 1% 2%
2030 -38% -21% -12% -18% 18% 26% 17%
2040 -64% -35% -12% -34% 40% 51% 36%
2050 -90% -47% -13% -51% 70% 78% 66%
Ziele Deutschland -68% kein Ziel 21% kein Ziel 60% 80% kein Ziel

bis 2050

Quelle: target GmbH. 2019

Quelle: Integriertes Energetisches Quartierskonzept (2019), S. 68

A Zielpfad fur das Quartier Holzminden Innenstadt bis 2050
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Burgerbeteiligung

Am (gem. § 137 BauGBR)
zu den Vorhaben der Stadtentwicklung in der Holzmindener Innenstadt statt.
Neben persoénlichen Einladungen der Liegenschaftseigentimer*innen, erfolgte die
offentliche Einladung fur interessierte Burger*innen Uber zwei Pressemitteilungen.
Die Veranstaltung war mit rund 170 Teilnehmer*innen gut besucht.

Informiert wurde Uber die geplante Bewerbung um Aufnahme in das Stadtebau-
férderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren", Uber die Voraussetzungen
und Verfahrensschritte, gesetzlichen Grundlagen, Ziele, mogliche Forderinhalte
und der damit verbundenen VU und ISEK-Aktualisierung. Daneben informierte
die Klimaschutzagentur Weserbergland Uber die Einbindung der stadtebaulichen
Konzepte in das IEQK.

Die Teilnehmer*innen auBerten sich in einem Workshop zudem mit Ideen,
Anregungen, Kommentaren und Wunschen zu den Themen ,Klimaneutrales Herz
der Stadt", ,Einkaufen im Herzen der Stadt", ,wWohnen im Herzen der Stadt" und
,Kultur und soziales Leben im Herzen der Stadt".

Am zum aktuellen
Stand der Konzepte, Erkenntnisse aus den Untersuchungen sowie den geplanten
Maflnahmen im Falle der erfolgreichen Aufnahme in die Stadtebauférderung statt.

Auch die zweite Veranstaltung stiel3 mit rund 60 Teilnehmern auf gute Resonanz.
Die im Burgerimpuls eingebrachten Anregungen wurden in die Konzepte aufge-
nommen und Fragen rund um die Innenstadtentwicklung und die laufenden
Verfahren beantwortet.

Die Innenstadt liegt den Bewohner*innen Holzmindens am Herzen. Die gute
Resonanz auf die offentlichen Veranstaltungen zeigt, neben dem Interesse der
Blrger*innen an der Stadtentwicklung, auch den Handlungsbedarf in der Innen-
stadt auf.
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A Bsp. Beitrage ,Wohnen im Herzen der Stadt" und ,Die Altstadt liegt
mir am Herzen, weil..."



Weitere Veranstaltungen sind auch im Rahmen der Umsetzung des IEQK geplant.
Uber die Klimaschutzagentur Weserbergland besteht zudem auch ein persénliches

Beratungsangebot fUr die Bewohner*innen des Quartiers.

Die Trager &ffentlicher Belange wurden im Zuge der VU und ISEK Erstellung (gem. §

139 BauGB) beteiligt.

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Wesentliche Aussagen, Anregungen & Ideen der Blirgerversammlung

Die Altstadt Holzminden liegt mir am Herzen, weil...
Heimat

wegen der Bewohner & Umland

unser zweites Wohnzimmer und Aushangeschild

ich gerne in der Altstadt wohnen wirde

ich an der Weser spazieren kann, wann immer ich mochte

Einkaufen im Herzen der Stadt

Kurze Wege

Markte und Sommerkonzerte

Fahrradtouristen

Starken und Alleinstellungsmerkmale besser nutzen (AuRenvermarktung)
Gemutlichkeit am Marktplatz

Wohnraum in der Innenstadt starken (Kundschaft)

Raum fur Innovationen (Leerstande fur Start-Ups, Existenzgrunder, Staffelmieten,

aktives Branchenmanagement)

Klimaneutrales Herz der Stadt
Herausforderung Denkmalschutz und energetische Sanierung
Individuelle Beratung (insb. denkmalgeschitzte Gebaude)

Forderprogramm fur PV-Anlagen wlinschenswert

Was ist Uberhaupt maoglich? (Infrastrukturausstattung: Ladesaulen, Nahwarmenetz)

Begrlinung der Dachflachen

Umnutzung / Ruckbau leerstehender Gebaude

Kultur und soziales Leben im Herzen der Stadt

gutes Kulturangebot

viele Informationsveranstaltungen und Bildungsangebote

Ausbau der Barrierefreiheit der Angebote und Veranstaltungsorte sowie Ausbau der
Vielfalt (internationale Veranstaltungen)

mehr familiengerechte Spielplatze

zu geringes Angebot fur Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene

mehr Spiel und Sport an der Weser

geringe Beteiligung ortlicher Unternehmen

Erreichbarkeit des Angebotes: OPNV ausbauen (Nachtbusse)

Wohnen im Herzen der Stadt

kurze Wege

zu wenig Grun; Vision 2025: AUtofreie Innenstadt mehr Grinflachen
fehlende Seniorenwohnungen, private Freirdume, Kinderspielplatze
Sauberkeit und Image: MUll, abrissreife Gebaude

Leerstande vs. neue Studentenwohnungen

Anwohnerparken

Viele Einpendler, fehlender attraktiver Wohnraum

STADT HOLZMINDEN | STEK ALTSTADT HOLZMINDEN

21



Betroffenen- und Tragerbeteiligung StEK 2020

Am 02.09.2020 fand eine Eigentiimer*innen- und Anliegerversammlung (gem.
& 137 BauGB) zur Fortschreibung von ISEK und VU statt. Aufgrund des derzeitigen
Pandemiegeschehens musste die Besucherzahl Uberschaubar gehalten werden.

Grundsatzlich sind die BemUhungen der Stadt um Aufnahme in die Stadtebau-
forderung, auch durch die intensivere Offentlichkeitsbeteiligung im Jahr 2018,
bekannt.

Informiert wurde daher insbesondere Uber die neuen Gebietsabgrenzungen und
die geplanten MaBnahmen in den beiden Teilbereichen, bei erfolgreicher Aufnahme
in das Stadtebauférderprogramm ,Lebendige Zentren®.

»  Teilbereich ,Altstadt Wohnen-Nord*

Die EigentUmer*innen im Quartier ,Altstadt Wohnen-Nord" und die Eigentu-
mer*innen im Quartier ,Altstadt Wohnen-Sud" sind seitens der Stadt Holzmin-
den angeschrieben und zur Eigentimer*innenversammlung eingeladen worden.
Im Vorfeld der Veranstaltung konnte die 1. Erganzung des Stadtteilentwicklungs-
konzepts Altstadt-Wohnen Holzminden im Ratsinformationssystem der Stadt
Holzminden eingesehen werden. Die Veranstaltungen wurden zur Begrenzung der
Personenzahl jeweils fUr den Teilbereich ,Altstadt Wohnen-Nord" und ,Altstadt
Wohnen-Sud" getrennt durchgefuhrt.

Das Stadtteilentwicklungskonzept fir den Teilbereich ,Altstadt Wohnen-Nord"
wird anhand einer Prasentation ausfuhrlich vorgestellt. Aus der anschlieBenden
Erdrterung lassen sich folgende Punkte festhalten:

»  Bei der Sanierung der Unterbachstraf3e wird das alte Pflaster so weit wie mdglich
wiederverwendet. Ziel ist aber trotzdem eine barrierearmere Gestaltung zu erreichen.

»  Im rackwartigen Bereich der Gebaude Ecke Niedere StrafSe / Goldener Winkel stellt
das Konzept die Notwendigkeit von Ordnungsmalinahmen zur stadtebaulichen
Neuordnung dar. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich dort um die Garten der

Grundstucke handelt. Die Ordnungsmaf3nahmen mussten sich eher auf die nérdlich
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angrenzenden Flachen bzw. den gesamten Innenbereich des Blockes beziehen. Die
Darstellung im Konzept wird entsprechend angepasst.

»  In diesem Bereich befindet sich als einziges ruckwartiges Gebaude ein Carport. Wenn
dieses nicht da ware, ware der gesamte Innenhof frei und hatte groRes Potenzial fur
eine Aufwertung, eine gemeinsame Gestaltung und damit fUr eine Attraktivitatsstei-
gerung des gesamten Blocks. Damit kommt dem Carport eine Schlusselfunktion zu.

»  Das Gebaude Unterbachstrale 33 steht nicht mehr leer, sondern ist gekauft worden.
Eine Sanierung steht an. Das westlich angrenzende Trafogebaude soll zugunsten einer
Freiflachengestaltung mit Verbindung zur Wallstral3e beseitigt werden. Die heutige
Trafotechnik kann in einem wesentlich kleineren Gebaude untergebracht werden.
Gesprache mit dem Versorger hiertber laufen bereits.

»  Es wird angeregt, die Grunflache Ecke UnterbachstraBe / Goldener Winkel durch
Abriss des Gebaudes Unterbachstralle 3 zu vergréBern. Da es sich bei dem Gebaude
um ein Denkmal handelt, ware ein Abriss nur maéglich, wenn der Erhalt des Denkmals
wirtschaftlich nicht zumutbar ware. Der Abriss von Denkmalen gehért nicht zu den

Sanierungszielen.
»  Teilbereich , Altstadt Wohnen-Sud*

Das Stadtteilentwicklungskonzept fur den Teilbereich ,Altstadt Wohnen-Sud" wird
anhand einer Prasentation ausfuhrlich vorgestellt. Aus der anschlieRenden Erérte-
rung lassen sich folgende Punkte festhalten:

»  Im Umfeld des Quartiers befinden sich weitere Parkplatze, die bisher nicht im
MaBnahmenplan vermerkt sind. Dies betrifft die strafenbegleitenden Stellplatze
entlang des westlichen Hafendamms und den grof3en (gesperrten) Stellplatz sudlich
des Hafendammes. Dies Bereiche liegen allerdings auf3erhalb des geplanten Sanie-
rungsgebietes, mussen aber sicherlich bei der Frage eines quartiersbezogenen Stell-
platzkonzepts mitbertcksichtigt werden.

»  Es wird bezweifelt, dass sich Stellplatze auf dem Parkplatz des Kaufhauses Schwieger

fur private Zwecke umnutzen lassen. Der Parkplatz wir vorrangig von den Angestell-



ten des Kaufhauses Schwieger genutzt. Die Ziele der Stadtsanierung kénnen grund-
satzlich nur einvernehmlich erreicht werden. Eine Lésung kann also nur zusammen
mit dem EigentUmer entwickelt werden. Aus Sicht der Stadt ware an der Stelle auch
eine Parkpalette vorstellbar. Dies wird allerdings im Auditorium kontrovers gesehen.

»  Am Beispiel des Gebaudes Grabenstrafe 29 wird die unglickliche ErschlieBungssituati-
on vieler Gebaude auf der Stdseite der Stral3e verdeutlicht. Der ruckwartige Garten ist
nur durch das Haus zu erreichen. Dies unterstreicht die Notwendigkeit neuer Méglich-
keiten zur Blockdurchquerung, wie sie im Konzept angedacht sind.

»  Da die Stadt Holzminden von allen Rechtsvorgange im spateren Sanierungsgebiet
Kenntnis erhalten wird und bereits jetzt in der Regel Uber Verkaufsabsichten von
Gebaude informiert ist, sollte sie Grundstuicke im Hinblick auf die Verbesserung der
ErschlieBung sichern.

»  Bereits im Sanierungsverfahren in den 1970er Jahren war ein Fulweg rtuckwartig
hinter den Grundstucken entlang der Mauer geplant. In Teilbereichen ist dieser auch
realisiert worden, hat aber seine Funktion nie voll entfalten kbnnen. Dazu mussten
die Lucken geschlossen werden.

»  Waschbaren in leerstehenden Gebauden stellen ein Problem dar, weil sie auch in den
genutzten Gebauden grofen Schaden anrichten. Die Anlieger wuinschen sich hier
Unterstutzung seitens der Stadt Holzminden bei der Losung des Problems.

»  Es ergeht der Appell an mehr nachbarschaftliches Engagement z. B. in Form von
gemeinsamen Arbeitsrunden oder Nachbarschaftsfesten.

»  Bei der Sanierung der Grabenstrafe wird das alte Pflaster so weit wie mdglich wieder-
verwendet. Ziel ist aber trotzdem eine barrierearmere Gestaltung zu erreichen. Es
wird ein denkmalgerechtes Gesamtkonzept angestrebt, dass Alt und Neu miteinan-

der verbindet.

Die Zuschusshéhe bei der Sanierung wird abhangig sein von einer Sanierungs-
satzung und einer Foérderrichtlinie, welche die Stadt Holzminden noch aufstellen
und durch den Rat beschlieBen lassen muss. Dies wird erst nach Aufhahme in die
Stadtebauférderung erfolgen. In der Regel kénnen ca. 30 % an Zuschuss zu den
forderfahigen Kosten gewahrt werden.

Die Fordermittel setzen sich zu je einem Drittel aus Finanzmitteln des Bundes, des

Landes und der Stadt Holzminden zusammen.

Bis zur Umsetzung bedarf es eines gewissen zeitlichen Vorlaufs. Derzeit lauft die
Antragsphase auf Aufnahme in die Stadtebauforderung. Frihestens im Fruhjahr
2021 wird mit einer hoffentlich positiven Entscheidung des Ministeriums gerechnet.
In 2021 wird dann die weitere Vorbereitung der Sanierung durch Erlass der Sanie-
rungssatzung und der Férderrichtlinie laufen. Mit der Bewilligung erster Zuschuss-
antrage kann ab 2022 gerechnet werden.

Die Aufstellung der Sanierungssatzung und der Férderrichtlinie wird in einem
offentlichen Verfahren erfolgen. MalRnahmen, die vor einer Bewilligung begonnen
werden, kdnnen nicht (nachtraglich) geférdert werden.

Die Neustrukturierung der Stadtebaufdrderung hat neue Anforderungen an die
Umsetzung von MalBhahmen hervorgebracht. So weit wie maoglich mussen die
Themen Klimaschutz und Klimaanpassung bertcksichtigt werden. Dies betrifft z.
B. Bodenentsiegelung, energetische Gebaudesanierung, Nutzung klimaschonender
Baustoffe, Schaffung von Grunanlagen, Bauwerksbegrinung oder Erhdhung der
Biodiversitat.

Ob Kosten fur den Ausbau der Straf3en anfallen, wird von der Wahl des Sanie-
rungsverfahrens abhangen. Im umfassenden Verfahren werden sogenannte
Ausgleichsbeitrage erhoben. Diese bilden die Bodenwertsteigerung nach Durchfuh-
rung des gesamten Sanierungsverfahrens gegenuber dem vorherigen Bodenwert
ab. Die Stadt ware verpflichtet, diese Wertsteigerung von den Eigentimern*in-
nen im Sanierungsgebiet abzuschépfen. Im vereinfachten Verfahren werden keine
Ausgleichsbeitrage erhoben. Die Entscheidung hieruber obliegt dem Ministerium,

Es wird nach Aufnahme in die Stadtebauférderung ein umfassendes Beratungsan-
gebot durch die Dienststellen der Stadt Holzminden, durch einen noch zu benen-
nenden Sanierungstrager und durch externe (Bau-) Fachleute geben. Unabhangig
davon wird Anfang Oktober 2020 ein Innenstadtblro im Rahmen des Programms
»2Zukunftsraume" entstehen. Dort sollen niederschwellig Beratungen angeboten
werden.
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»  Tragerbeteiligung

Die Stadt Holzminden hat Trager &ffentlicher Belange, bzw. Behérden fruhzeitig
Uber das Verfahren und die Inhalte des StEK in Kenntnis gesetzt. Die Trager offent-
licher Belange, bzw. Behdrden haben ein Anschreiben mit Bitte zur Stellungnahme
erhalten.

»  Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben sich gemeldet und keine Hinweise
oder Anregungen vorgebracht:

»  Schulabteilung, Stadt Holzminden, Schreiben vom 24.08.2020
»  Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim, Hildesheim,
Schreiben vom 25.08.2020
»  Stadtwerke Holzminden GmbH, Holzminden, Schreiben vom 03.09.2020
»  Landkreis Holzminden, Holzminden, Schreiben vom 16.09.2020
»  Rechtsamt, Stadt Holzminden, Schreiben vom 18.09.2020

»  Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben sich gemeldet und Hinweise oder

Anregungen vorgebracht:

Ericsson Service GmbH | Dusseldorf | Schreiben vom 24.08.2020

» ... die Firma Ericsson hat in Bezug auf ihr Richtfunknetz keine Einwande gegen
die von lhnen geplante(n) Baumalnahme(n)-. Bitte berticksichtigen sie, dass diese
Stellungnahme nur fur Richtfunkverbindungen des Ericsson - Netzes gilt.

»  Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in lhre Anfrage
ein. Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen."

Deutsche Telekom Technik GmbH | Bayreuth | Schreiben vom 25.08.2020

» ,..Im potentiellen Erweiterungsgebiet zwischen Karlstr und Katzensprung befindet
sich auf dem Dach des Hauses Oberbachstr. 39 eine Richtfunkantenne in 21,5 m Hbéhe.
Der Richtfunk verlauft ein kurzes Sttck von ca. 50 m durch das markierte Planungs-
gebiet. Im Bereich des Richtfunks durfen Gebaude nicht héher als 21 m sein. Die

Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere Verbindungen angemie-
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tet. Die Daten dieser Strecken stehen uns leider nicht zur Verfiigung.

»  Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fur Richtfunkverbindungen des
Telekom - Netzes gilt.

»  Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Firma Ericsson Services GmbH, in

Ihre Anfrage ein.

Avacon Netz GmbH | Salzgitter | Schreiben vom 28.08.2020

» ... Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz
GmbH/ Purena GmbH / WEVG GmbH & Co KG.

»  Bitte beachten Sie, dass die Markierung dem Auskunftsbereich entspricht und dieser
einzuhalten ist.

»  Achtung: Im o. g. Auskunftsbereich kbnnen Versorgungsanlagen liegen, die nicht in
der Rechtstragerschaft der oben aufgefuhrten Unternehmen liegen. Bei Ruckfragen
stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.”

WasserstraBBen- und Schifffahrtsamt Weser | Hann. Miinden | Schreiben vom

31.08.2020

» .. gegen das Verfahren bestehen von hieraus keine Bedenken, da es sich nicht um
eine MaBnahme im direkten Zusammenhang mit der Bundeswasserstralle Weser
handelt und somit die Erfordernisse der von der Wasserstraf3en- und Schifffahrts-
verwaltung wahrzunehmenden Aufgaben, insbesondere des Betriebs und der Unter-
haltung der Bundeswasserstralen, des Betriebs der Schifffahrtsanlagen sowie des
Wasserstral3enverkehrs nicht bertihrt werden.

»  Sollten Anlagen an oder in der Bundeswasserstralle errichtet werden, so bedurfen sie
einer strom- und schifffahrtspolizeilichen Genehmigung.

»  Gemal Wasserstraenrecht sind Flachen, die fUr die Bundesverwaltung vorgesehen

sind, durfen nicht Uberplant werden."

Stadtwerke Holzminden A6R | Holzminden | Schreiben vom 01.09.2020

» .. grundsatzlich bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken gegen die stadtebauliche
SanierungsmaBnahme. Alle Teile der Innenstadt sind abwassertechnisch erschlossen.

»  Bei flichendeckender Entsiegelung oder wesentlichen Anderungen von Flachen-
entwasserungen sind die Stadtwerke Holzminden -Kommunalwirtschaft - AR zu
beteiligen.

»  Im Rahmen konkreter Bauvorhaben ist ein Entwasserungsantrag bei den Stadtwer-



ken Holzminden -Kommunalwirtschaft- A6R zu stellen."

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
| Bonn | Schreiben vom 03.09.2020

»

»

»

»

»

. gegen die im Betreff genannte(n) Mafinahme(n) hat die Bundeswehr folgende
Bedenken bzw. Einwande.
Die von Ihnen beabsichtigte(n) Manahme(n) befindet / befinden sich

e im Bereich der Luftverteidigungsanlage Auenhausen

e im Bereich einer Larmschutzzone der Stufe 1

® im Bereich der Funkdienststelle Pionierkaserne am Solling
Die Belange der Bundeswehr sind somit ggf. mehrfach berthrt.
Grundsatzlich gehe ich davon aus, dass die baulichen Anlagen - einschlieBlich unter-
geordneter Gebaudeteile - eine Hohe von 30 m nicht Uberschreiten.
Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Uberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfalle mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung zur

Prufung zuzuleiten. Ich bitte Sie, mich im Verfahren weiter zu beteiligen."

Telefonica Germany GmbH | Nirnberg | Schreiben vom 04.09.2020

»

»

»

»

,. @us Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen
raumordnerischen Grundsatzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
bertcksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikations-
linien zu vermeiden:
e durch das Plangebiet fhren zwei Richtfunkverbindungen hindurch
e die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 104552472 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 26 m und 56 m Uber Grund
e die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 104558639 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 30 m und 60 m Uber Grund
Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefligt zur E-Mail ein digitales Bild, welches
den Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt- Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.
Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der
Telefénica Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken
roten Linie eingezeichnet.
Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Uber der Landschaft

verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieBlich der

Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten
Sie zur Veranschaulichung die beiliegende Skizze mit Einzeichnung des Trassenver-
laufes. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane durfen nicht in die
Richtfunktrasse ragen.

Wir bitten um Berticksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die
Vorplanung und in die zuklnftige Bauleitplanung bzw. den zukUnftigen Flachennut-
zungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind

entsprechende Bauhdhenbeschrankungen s.o. festzusetzen, damit die raumbedeut-
same Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen
von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindes-

tens +/-15m eingehalten werden.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH | Langenhagen | Schreiben
vom 10.09.2020

»

»Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf
hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausflhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind,
nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden duirfen,
Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanla-
gen erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren
Auftrag an TDRA-N.Hannover@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung
zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfuhren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanie-
rungsmafnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunika-

tionsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Westfalen Weser Netz GmbH | Paderborn | Schreiben vom 18.09.2020

»

»... das Stadtteilentwicklungskonzept der Teilbereiche ,Altstadt-Wohnen Nord und
sud" als teilraumliche Fortschreibung der VU und ISEK Innenstadt Holzminden 2018
haben wir zur Kenntnis genommen.

Unter ,10.2 Kosten und Finanzierungsubersicht" sind in der Tabelle 8 unter ,4.5
ErschlieBung" und ,4.6 Platzgestaltung" MaBnahmen vorgestellt.

Bei Umsetzung dieser MaBnahmen bitten wir um rechtzeitige Beteiligung (ab
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Planung/Ausschreibung) fur Leitungssanierungsmafinahmen im Nieder- und Mittel-

spannungsbereich.”

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben | Magdeburg | Schreiben vom 21.09.2020
» ... fur die gewahrte Fristverlangerung bedanke ich mich nochmals. Nach Uberpriifung
der Unterlagen teile ich lhnen mit, dass BImA-eigene Liegenschaften von den Planun-

gen nicht betroffen sind.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie | Hannover | Schreiben vom

28.09.2020

» .. aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen: Im Untergrund des Planungsgebietes stehen wasserldsliche Gesteine
aus dem Oberen Buntsandstein in einer Tiefe an, in der mit groRer Wahrscheinlichkeit
Auslaugung stattfindet (regulare Auslaugung). Damit sind im Gebiet in die geologi-
schen Voraussetzungen fur das Auftreten von Erdfallen gegeben.

»  Im Planungsbereich und in der naheren Umgebung sind jedoch bisher keine Erdfalle
bekannt. Damit besteht im Gebiet nur ein relativ geringes Erdfallrisiko. Der Planungs-
bereich wird fur Wohngebaude mit bis zu zwei Vollgeschossen in die Erdfallgefahr-
dungskategorie 3 eingestuft und fur Wohngebaude mit drei bis vier Vollgeschossen in
die Erdfallgefahrdungs-kategorie 4 (gemaR Erlass des Niedersachsischen Sozialminis-
ters ,BaumafBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24
110/2 -).

»  Bei Bauvorhaben im Planungsbereich wird empfohlen, bezlglich der Erdfallgefahrdung
entsprechende konstruktive Sicherungsmafinahmen einzuplanen. Der genannte Erlass
bezieht sich auf Wohngebaude, kann jedoch sinngemalf3 auch fur andere Bauwerke
Anwendung finden, wenn damit kein groReres Risiko verbunden ist. Ziel der konstruk-
tiven Sicherungsmafinahmen sollte sein, Gebaude so zu bemessen und auszufthren,
dass beim Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile
davon einsturzen und dadurch Menschenleben gefahrden kénnen. Es ist nicht Ziel der
Sicherungsmaflnahmen, Schaden am Bauwerk zu verhindern.

»  Fur vereinfachte konstruktive Bemessungen auf Grundlage der Erdfallgefahrdungska-
tegorie kann die Tabelle ,statisch-konstruktive Anforderungen fir Wohngebaude" auf
u.s. Internetseite unter Downloads herangezogen werden: https://www.lbeg.nieder-

sachsen.de/geologie/baugrund/geogefahren/subrosion/.
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»  Anhand von aktuellen statistischen Auswertungen des LBEG haben 70 % aller bekann-
ten Erdfalle Niedersachsens einen Anfangsdurchmesser bis zu 5 m. FUr statische
Nachweise auf Grundlage eines Bemessungserdfalls, kann dieser Anfangsdurchmesser
von 5 m fur den Bemessungsfall angesetzt werden.

»  Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der
Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen.

»  Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben
der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-

12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang
der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden
Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12
vorgegeben.

»  Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardo-
map3/) kdnnen unter dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu Salzstock-
hochlagen, zur Lage von bekannten Erdfall- und Senkungsgebieten (gehauftes
Auftreten von Erdfallen), Einzelerdfallen, Massenbewegungen sowie zum Baugrund
abgerufen werden.

»  Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

»  Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezug-

nahme auf unsere Belange nicht.
»  Beteiligung der Denkmalpflege

Die Betrachtungsbereiche des vorliegenden Konzeptes weisen besonders hohe
Anteile denkmalgeschutzter Bausubstanz auf und betreffen historisch bedeutsame
Bereiche der Holzmindener Innenstadt. Fur die Erarbeitung des Konzeptes wurden
frihzeitig die Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Holzminden einbezogen.
Erganzend wurde auch das Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege heran-
gezogen, um eine Einschatzung der geplanten MalBnahmen zu erhalten. Basierend
auf einer ersten Stellungnahme des NLD vom 19.06.2020, konnten noch wesent-
liche Anregungen erortert und in diese erste Erganzung aufgenommen werden.

Nachfolgend sind die Stellungnahmen der Unteren Denkmalschutzbehérde der
Stadt Holzminden sowie des Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege, in
Zuge der Tragerbeteiligung dargelegt.



,Die beiden Teilbereiche ,Unterbachstrale" im Norden und ,Grabenstraf3e" im
Suden, liegen innerhalb eines historischen Stadtkerns von besonderer Denkmal-
bedeutung, wie sie 2008 in einer landes- und bundesweiten Erhebung festgehalten
wurden. Die beiden Sanierungsgebiete in Randlage dienen fast ausschlief3lich der
Wohnnutzung und sollen unter dem Motto ,Altstadt-Wohnen" in dieser Funktion
gestarkt werden, nachdem dieses in der Férderperiode von 1974 bis 2004 nicht
gelungen war. Die Fokussierung auf die Wohnnutzung ist grundsatzlich richtig.

Die Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Holzminden und zwar in ihrer Funkti-
on als Trager 6ffentlicher Belange in Sachen Denkmalschutz, als denkmalrechtlich
zustandige Genehmigungsbehdrde und als im Antragsverfahren nach Ausschrei-
bung notwendiger Verfasser, gibt hiermit eine eigene Stellungnahme im Ubertra-
genden Wirkungskreis ab.

Im Rahmen einer teilrdumlichen Fortschreibung vom 10. Mai 2020 fur die beste-
hende VU und ISEK fUr den gesamten historischen Stadtkern von 2018 und einem
Ortstermin am 10.07.2020 mit Beteiligung des Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehoérde, konnten die beantragten
Malnahmen ausreichend beurteilt werden. Die jetzige Stellungnahme erfolgt auf
der Grundlage einer Erganzung des Stadtentwicklungskonzeptes vom 18.08.2020.

Abgrenzung der beiden Sanierungsgebiete

Der Zuschnitt der Gebiete orientiert sich konsequent an den vorhandenen stadte-
baulichen Strukturen und den vorhandenen stadtebaulichen Missstanden inner-
halb des historischen Stadtkerns. Grundsatzlich ist es richtig, die Strallenraume
UnterbachstraBe und Grabenstralle in ihrem stadtebaulichen Kontext mit den
unmittelbar angrenzenden Baublécken zu betrachten. Der historische Zuschnitt
der Hausstellen, deren Nutzungsfunktion und die ErschlieBung lassen sich nur
so in ihrer Komplexitat verstehen und weiterentwickeln. Die beiden Straflen-
zuge dienen der Wohnnutzung, und werden maligeblich durch den Anwohner-
verkehr genutzt. Die Strallenzlige beginnen und enden jeweils als Einmindung
in eine Platzsituation, welche in Teilen saniert sind, aber im Sinne der Gesamt-
malnahme und des Klimawandels eine Anpassung dringend erfordern. Der
kleine, bereits sanierte Stadtplatz an der EinmuUndung der Unterbachstra3e / Ecke
Niedere Stral’e weist keine stadtebaulichen Missstande auf. Bei dem Stadtplatz

am o6stlichen Ende der Hinteren StrafBe ist eine Anpassung dringend erforderlich.
Die stadtebaulich héchst wichtige und von langem Leerstand gezeichnete Eckbe-
bauung Tunneckenhagen Nummer 4 liegt im sudlichen Sanierungsgebiet ,Graben-
stral3e". Nach einer Begehung des Hauses Tunneckenhagen Nr. 4 zusammen mit
dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege und der Unteren Denkmal-
schutzbehérde wird gepruft, ob das Haus in das Denkmalverzeichnis aufgenom-
men wird.

Ein dritter Bereich, welcher derzeit nicht im Férdergebiet liegt, aber als Erweite-
rungsflache angedacht wird, ist der Stadteingang von Nordosten mit den komplet-
ten Strallenzug zwischen Oberbachestralle 21 und KarlstraBe 2. Dieser weist in
wesentlichen Teilen Probleme mit unmaBstablicher Bebauung (KarlstralBe 2) und
klaffenden Baultucken (Parkplatz VR) auf, die aber im Gegensatz zu den zwei vorge-
nannten Bereichen einer gesonderten Betrachtung bedurfen.

MaBnahmenkatalog &ffentlicher Raum

Der AnsatzzurSanierungderbeideneinzigennochinallenhistorischen Details (Materi-
al und Querschnitt) erhaltenen StralRenbereiche UnterbachstrafRe und Grabenstralie
Uberzeugt. Beide Straf3en zeigen einen Aus-bau aus der Zeit um 1900, sowohl in der
Unterbachstral3e als auch in der Grabenstral3e wurden Details zur technischen und
gestalterischen Sanierung der Strafen erortert. Als Grundprinzip soll ein zwischen
Borden eingespanntes Gewdlbeprofil dienen. Dabei sollte mdglichst eine Verbrei-
terung der Gehwege einseitig an den AufBenseiten angestrebt werden Grund-
satzlich mussen regionaltypische Natursteinmaterialien verwendet werden. Die
StraBBen sind jeweils einseitig mit aufen liegendem Burgersteig mit Hochbordstein,
gepflasterter Fahrbahn und einseitig innen mit einer Traufpflasterzone verse-
hen. Die hier derzeit nicht ausgewiesenen Stellflachen fur den ruhenden Verkehr
heben sich wohltuend und vorbildlich von den bereits sanierten Strallen wie der
OberbachstraBe ab. Dort bilden die kleinteiligen Parkbuchten monofunktiona-
le Nutzungsstrukturen aus. Die Bordsteine, in der UnterbachstraRe Uberwiegend
noch in Sandstein, sollten keineswegs einer deutlich mehr Platz beanspruchenden
Muldenrinne weichen, die oft sehr wohl ein probates Mittel darstellt. Die Losungs-
ansatze wurden mit der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Niedersachsi-
schen Landesamt fur Denkmalpflege abgestimmt. Die Stadt hat ein Depot mit
historischem Pflaster und Borden, dass bei jeder Gelegenheit weiter
aufgefullt  wird, sodass genugend Altmaterial bei Aufnahme und
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Neuverlegung vorliegt. Typisch ist auch der Schlackenstein als fruhes
Beispiel eines Kunststeins.

Wo historische Materialien z. B. aus GrUnden der Barrierearmut nicht
verwendet werden koénnen, soll auf das bereits an zahlreichen Stellen der
Altstadt vorhandene Mundener Altstadtpflaster zurlickgegriffen werden.
Da eine Aufnahme und Wiederverlegung des Pflasters aufgrund der Spurril-
len und Verwerfungen unausweichlich erscheint, koénnte der Burger-
steig an den AuBenseiten um ca. 10-30 cm verbreitert werden. Die einsti-
ge Fahrbahn sollte kunftig allen Verkehrsteilnehmern gedffnet werden
und auch als Spielflache und Aufenthaltsraum dienen. Die beiden Strafen sollten
daher nur fUr den Anlieger-und Lieferverkehr und fUr das Kurzzeitparken dem
motorisierten Verkehr gedffnet werden. Nur so kénnen die besonderen Gestalt-
qualitaten und die Benutzung in beiden Richtungen mit Fahrradern gewahrleis-
tet werden. Fur Schwerlastverkehr sollen beide Stra3en geschlossen werden. Die
meisten Schaden kénnen auf diese Uberbeanspruchung zurlickgefiihrt werden.
Der veranschlagte Kostenrahmen pro Quadratmeter erscheint angemessen zumal
noch Altmaterial bei der Stadt Holzminden zur Verflgung steht.

Um alle Voraussetzungen fur den denkmalgerechten Ausbau der beiden Stral3en zu
erflllen, bedarf es zudem eines schltssigen Verkehrskonzeptes fur den historischen
Stadtkern als Ganzes. Oft reichen auch in den bereits sanierten Stralenraumen
kleine MaBnahmen aus, um enorme Effekte und Verbesserungen zu erzielen, die
sich im Zuge des Klimawandels als notwendig erweisen. Die reizvolle Platzflache
vor dem Gebaude Hintere Strafle 1 im Kreuzungsbereich Grabenstral3e wird durch
Wegfall der drei festen Stellplatze und Ersatz durch eine Baumpflanzung mit wasser-
gebundener Decke und Moglichkeiten zu Auflengastronomie erheblich aufgewer-
tet. Die Baumpflanzungen in vielen Stralen der Altstadt sind durch mangelnde
Pflege und klimabedingte Schadensmerkmale in einem ahnlich schlechten Zustand
wie die teilweise seit 40 Jahren leerstehenden Gebaude. Eine Neubepflanzung mit
standortgerechten und klimaresistenten Baumen ohne Bordsteineinfassung und
Pflasterung wird den jetzigen Pflegenotstand beheben helfen.

Uberhaupt wird die denkmalgerechte Begriinung der Altstadt mit der Denkmalpfle-
ge neu Uberdacht. Zusatzliche Beschattungen durch AuRenmarkisen und Fenster-
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laden sowie Fassadenbekleidungen sollten altstadtgerecht entwickelt werden.

Bei den teilweise vollflachigen Versiegelungen auf privaten Grundstlcken soll eine
Entsiegelung durchgefuhrt werden, um nach Abschluss der GesamtmafBnahme
eine positiven Effekt fur die Bewohner zu erzielen.

Fur die Thematik ,Anwohnerparken", erscheine es sinnvoll, einen Durchgang zum
Nordparkplatz im Bereich des Stiftungsgebaudes (Unterbachstralle 31) zu schaffen.
Derzeit werde dieser gewohnheitsmaBig genutzt, konnte jedoch legalisiert werden
sowie um eine Grunflache mit Spielplatz erganzt werden.

Ein dort befindliches Trafogebaude sollte weichen, auch um die Situation fur das
benachbarte, leerstehende Gebaude (Unterbachstral3e 33) zu verbessern.

Im Teilbereich ,Altstadt-Wohnen Sud", stehen insbesondere Mdglichkeiten zur
Unterbringung des ,ruhenden Verkehrs". Hier werden die zur Zeit brachliegen-
den Flachen und die vorhandenen Stellplatzanlagen zwischen Grabenstraf3e und
Hafendamm als Parkflachen herangezogen. Hier sollen Anwohnerstellplatze oder
Quartiersgaragen geschaffen werden."

Der Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde vom 07.10.2020 schliel3e
ich mich an und beflUrworte die Aufhahme der Stadt Holzminden mit den beiden
Teilbereichen ,Grabenstral3e" und ,Untere Bachstral3e" in das Programm ,Lebendi-
ge Zentren" fur das Programmijahr 2021.

Am 11. Juni 2020 und erneut am 10. Juli 2020 konnten mit der Stadt Holzmin-
den und dem Planungsburo Puche aus Northeim die wesentlichen Punkte meiner
Stellungnahme vom 19. Juni 2020 besprochen und die aufgeworfenen Fragen
weitgehend geklart werden. Die hotwendigen Anderungen sind eingeflossen in die
1. Erganzung des Stadtteilentwicklungskonzeptes Altstadt-Wohnen Holzminden
vom 18.08.2020. Auf dieser Grundlage erfolgte die Stellungnahme der Unteren
Denkmalschutzbehoérde vom 07.10.2020, die ich teile. Ich gehe davon aus, dass
eine entsprechende Beschlusslage des Rates der Stadt Holzminden vorliegt, die
Anderungen in den Antrag zu Ubernehmen.



Kurzportrat Teilbereich
Altstadt-Wohnen Nord*

M- ;-

Im Fokus der Betrachtun-
gen von Teilbereich ,Altstadt-
Wohnen Nord" befindet sich die
Unterbachstral3e, welche den
nordliche Abschnitt des mittel-
alterlichen Innenstadtrings im
Ubergang zur locker bebau-
ten und gewerblich gepragten
Nordstadt darstellt. Einbezogen
werden daneben noch Teile der
Niedere Straf3e und Wallstral3e.
Die OberbachstraBe dient der
erganzenden Betrachtung und
potenziellen Erweiterung des

Sanierungsgebietes.




A Dichter Stadtgrundriss und denkmalgeschitzter Gebaudebestand in
der UnterbachstraBe und Niedere StraBe

30 STADT HOLZMINDEN | STEK ALTSTADT HOLZMINDEN



A Leerstand, Bauliicken und unmaBstabliche Bebauung in der
OberbachstraBe
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Teilbereich , Altstadt-Wohnen Nord*:
UnterbachstraBe / NiederestraBe

Die Unterbachstralie bildet den nérdlichen Abschluss der Innenstadt. Insbesondere die nérdli-
che StraBenseite weist eine fast durchgehende Bebauung aus traufstandigen Fachwerk-
gebauden auf, zT. finden sich auch Gebaude mit dem regionalen roten Wesersandstein
als Fassadenbehang und zwei grunderzeitliche Gebaude, mit einer entsprechend héheren
Geschossanzahl und Gebaudekubatur. Das historische Strafenpflaster steht neben einer
Vielzahl der Gebaude ebenfalls unter Denkmalschutz. Die Gebaude sind zumeist Gruppen-
denkmale. Die Unterbachstrale dient vorwiegend Wohnzwecken.

Die strallenbegleitende, denkmalgeschitzte Bebauung weist zu grof3en Teilen hohen
Sanierungsbedarf auf. Die vorhandenen Leerstande und vereinzelt auch bewohnte Gebau-
de, sind in einem so schlechten Zustand, dass dieses das Erscheinungsbild des Umfeldes
negativ beeintrachtigt. Tendenzen von Leerstandshaufungen ergeben sich in allen Teilen des
Betrachtungsgebietes. Hier sind um einen Leerstand herum zumeist 2-3 weitere Gebaude
leerstehend.

Der auBerliche bauliche Zustand lasst erhdhten Sanierungsbedarf auch im Inneren der
Gebaude vermuten. Durch den schlechten Zustand der Stral3enoberflache wird der negati-
ve Gesamteindruck weiter verstarkt. Die UnterbachstraBBe verflgt Uber einen einseitigen
Gehweg, anderseitig wird zumeist stralenbegleitend geparkt.

Am westlichen Ende der UnterbachstraBe, im Einmundungsbereich von Neuer Weg / Golde-
ner Winkel besteht eine Baullicke. Diese ist in der Vergangenheit nicht bebaut worden.
Die nordliche Bebauung entlang der Niedere StrafRe bildet gemeinsam mit der stdlichen
Bebauung entlang der UnterbachstraBe einen Block. Die Bebauung in der Niedere Stral3e
ist beispielgebend fur Ackerblrgerhauser und geschlossen. Die Stral3enflache der Niede-
re Stral3e ist in einem guten Zustand und wurde mit einer neuen Strafenaufteilung
fur straBenbegleitendes Parken neugeordnet, begrint sowie niveaugleich ausgebaut.

Im Umfeld des ehemaligen Stadttors ,Niederes Tor" - der heutigen Karlstral3e, ist die histo-
rische Bebauung starker Uberpragt. Die Blickachse richtet sich am norddstlichen Stadtein-
gang auf die beiden noch bestehenden historischen Gebaude. Eines davon ist leerstehend
und weist hohen Sanierungsbedarf auf. Im EinmuUndungsbereich Halbmondstral3e, Niedere
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StralBe und UnterbachstraBe wird ein kleiner Quartiersplatz ausgebildet. Dieser ist
derzeit mit dem Raabe-Brunnen, zwei Pfeilern, die an das Stadttor erinnern sowie
mit Sitzgelegenheiten ausgestattet. Im weiteren Verlauf in Richtung Oberbach-
straBe, befindet sich im Einmundungsbereich Weberstrale, ein weiterer, charakte-
risitischer kleiner Altstadtplatz.

Ergdnzungsgebiet ,,OberbachstraBe*:

Die stadtebauliche Struktur in der Oberbachstralle stellt sich, insbesondere im sudli-
chen Abschnitt, etwas heterogener dar. Hier finden sich Gebaude verschiedenster
Entstehungszeiten, unterschiedlicher Geschosszahlen, Traufhéhen und Gebaude-
stellung. Im Sutden ist die Oberbachstral3e gewerblicher gepragt und in geringen
Teilen noch dem zentralen Versorgungsbereich zugehdrig. In die Betrachtungen
wird der nordliche Abschnitt der Oberbachstralle einbezogen. Hier sind die stadte-
baulichen Problemlagen und Funktionsschwachen besonders deutlich. Abseits
des zentralen Versorgungsbereichs schlagt sich dieses vor allem in leerstehenden
Gewerbeeinheiten nieder. Es ist anzunehmen, dass es sich hier bereits um Langzeit-
leerstande handelt, fur die auch keine Mdglichkeit einer zlgigen Nachnutzung
besteht. Die schlechte Wirtschaftskraft und ausbleibende Investitionen schlagen
sich auch im schlechten Gesamtzustand der Gebaude nieder. Bis auf sehr wenige
Ausnahmen befinden sich diese in einem schlechten, bis sehr schlechten Zustand.
Weitere Storfaktoren stellen die unmafstablichen Bebauungen Karlstrafle 2 und
Oberbachstrafe 39 (Fernmeldeamt) mit massiven Baumangeln sowie die massive
und mittlerweile als Parkplatz genutzte Baullicke zwischen Oberbachstrafe 17 und
21 dar.

Die StraBenoberflache ist hingegen vor einiger Zeit saniert worden und befindet sich
in einem guten Zustand. Hier ist eine Neuordnung des Straflenraums zur Integra-
tion strafenbegleitender Parkstande, Begriinung, ebenerdiger Querungsmaoglich-
keiten vorgenommen worden.

Die Weser ist fuBllaufig erreichbar. Das Weserufer kann fur Naherholungs- und
Freizeitzwecke, aufgrund des auf Hohe der Unterbachstralle ansassigen, noch
aktiven Gewerbebetriebes nur in sudliche Richtung genutzt werden. Der Spielplatz
am Weserkai befindet sich ebenfalls in sudlicher Richtung. Im Norden der histo-

Haufung von Leerstanden mit erheblichen Sanierungsbedarf A

rischen Innenstadt bestehen keine weiteren Spielflachen. Die Schulstandorte und
Gesundheitsversorgung sind in Holzminden eher dezentral verortet, sodass aus der
Wohnlage Innenstadt dahingehend kein Vorteil besteht. Gastronomische Angebo-
te, Nahversorgung, Verwaltungs- und Bildungseinrichtungen sind hingegen innerhalb
weniger Gehminuten zu erreichen.

Private Freiflachen sind im gesamten Betrachtungsraum eher die Ausnahme. Die
schmalen Parzellen in Kombination mit stark durch Nebengebaude verbauten Innen-
hofen und Ruckseiten, erschweren die Verfugbarkeit von Flachen fur private Frei- oder
Grunflachen. Diese Nebengebaude dienen zum Teil zur Erweiterung der Wohnflache.
An anderer Stelle ist davon auszugehen, dass durch Abriss ungenutzter Nebengebaude
durchaus eine Verbesserung der Situation erreicht werden kann. Sofern die Flachenver-
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fugbarkeit gegeben ist, sind Mallinahmen zur Entsiegelung von Blockinnenbereichen zu
prufen.

Die Baullicke in der Unterbachstral3e ist aufgrund der angrenzenden Gebaude fUr eine
erneute Bebauung eher ungeeignet. Mit der Baullicke besteht aber die Potenziallage
kleinteilige Grinstrukturen in das Quartier zu integrieren. Diese kdnnen bspw. als nieder-
schwellige Treffpunkte fungieren. Das Grundstick gehort bereits der Stadt, ist derzeit
allerdings lediglich als Rasenflache begriint und beherbergt eine einzelne Tanne.

In der Niedere Stral3e und Oberbachstralle kann aufgrund der neuen Aufteilung des
StralBenkdrpers beidseitig stralRenbegleitend geparkt werden. In der Unterbachstral3e
wird Uberwiegend im StraBenraum geparkt. Dieses ist dahingehend positiv, dass die
Blockinnenbereiche vom ruhenden Verkehr freigehalten werden kénnen und ggf. fur
Begrinungsmalinahmen herangezogen werden kénnen. Allerdings pragt der ruhende
Verkehr damit auch deutlich den historischen Stralenzug. Feste Stellflachen fur Anwoh-
ner*innen gibt es nicht. Zumeist bestehen auch keine direkten Zufahrten in die Block-
innenbereiche. Die Unterbachstral3e ist in beide Richtungen befahrbar.

» Bewohnerstruktur

Im Teilbereich ,Altstadt-Wohnen Nord" wohnen derzeit 243 Einwohner. Der Betrach-
tungsbereich umfasst rund 1,9 ha und 54 (Haupt-)Gebaude. Die starksten Altersgruppen
bilden die 21-25/31-35-Jahrigen sowie 51-55/56-60-Jahrigen mit Anteilen von jeweils
rund 9% an der gesamten Bewohnerschaft. Das Quartier ist gepragt von einer junge-
ren Bevolkerung, der Anteil an Bewohner*innen mit Kindern im Haushalt ist jedoch
verhaltnismaBig gering. 60,5 % der Quartiersbewohner*innen sind unter 50 Jahre alt,
der Altersdurchschnitt liegt bei 40 Jahren. Nur rund 9% der Bewohner*innen ist Uber 70
Jahre alt und 12% unter 10 Jahre.

Die Schwerpunkte in den Altersgruppen spiegeln sich entsprechend in der Haushalts-
struktur wider: Von insgesamt 148 Haushalten, entfallen 118 auf die Haushalte Allein-
stehender. 25 Haushalte bestehen aus Familien mit Kindern.

Interessant ist trotz der insgesamt jungen Altersstruktur, der Blick auf die Wohndau-
er im Quartier. Neben einem aufgrund der vorherrschenden Altersgruppen bedingten
Schwerpunktes auf einer kurzen bis mittleren Wohndauer, gibt es einen sehr grof3en
Anteil an Bewohnern, welche bereits 25 Jahre und mehr im Quartier wohnhaft sind.
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A Altersstruktur im Teilbereich ,Altstadt-Wohnen Nord* (Stand 08/2020, Datengrundlage: Stadt Holzminden)
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< Haushaltsstruktur im Teilbereich ,Altstadt-Wohnen Nord*
(Stand 08/2020, Datengrundlage: Stadt Holzminden)



Im Erganzungsbereich ,Oberbachstrafle” wohnen derzeit 108 Einwohner. Der Betrach-

tungsbereich umfasst rund 1,4 ha und 29 (Haupt-Gebaude). 91+

81-85 e
Da das Gebiet relativ klein ist, sind die Aussagen uber die Bewohnerstruktur nur bedingt T2 I g s——
aussagekréiftig flr etwaige Entwicklungen. Allerdings dhnelt die Bewohnerstruktur stark 61-65
den beiden anderen Teilbereichen, sodass die Aussagen Uber die Wohnquartiere der 51-55
Innenstadt tibertragbar scheinen. 41-45  —

31-35
Die starksten Altersgruppen bilden derzeit die 56-60-Jahrigen mit einem Anteil von 15
rund 14% an der gesamten Bewohnerschaft. Die Altersgruppen der 21-25 Jahrigen, s
26-30-J6hrigen und 51-55-Jahrigen sind mit 10-11% relativ dicht beieinander. Auffallig —
ist aber auch in diesem Teilbereich der Innenstadt, dass altere und sehr junge Alters- 0>
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gruppen stark unterreprasentiert sind. 57% der Quartiersbewohner*innen sind unter 50
Jahre alt, der Altersdurchschnitt liegt bei 42 Jahren. Nur rund 7% sind Uber 70 Jahre alt
und auch nur 4,6% unter 10 Jahre.

A Altersstruktur im Erweiterungsgebiet ,OberbachstraBe” (Stand 08/2020, Datengrundlage: Stadt Holzminden)

Die Schwerpunkte in den Altersgruppen spiegeln sich entsprechend in der Haushalts- 25 und mehr Jahre
struktur wider: Von insgesamt 70 Haushalten, entfallen 48 auf die Haushalte Alleinste- 50 bis unter 25 Jahre

hender. Lediglich 6 Haushalte bestehen aus Familien mit Kindern. ,
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er im Quartier. Neben einem aufgrund der vorherrschenden Altersgruppen bedingten 5 bis unter 10 Jahre
Schwerpunktes auf einer kurzen bis mittleren Wohndauer, scheint es in der Innenstadt
quartiersiibergreifend einen sehr groBen Anteil an Bewohner*innen zu geben, welche
bereits 25 Jahre und mehr im Quartier wohnhaft sind.
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A Wohndauerim Erweiterungsgebiet ,OberbachstraBe’ (Stand 08/2020, Datengrundlage: Stadt Holzminden)

Haushalte (HH)(gesamt) 70
HH mit Kindern 6
HH Alleinstehender 48
HH unter 21-Jahriger 5

auslandische HH 22 «{ Haushaltsstruktur im Erweiterungsgebiet ,OberbachstraBe’

(Stand 08/2020, Datengrundlage: Stadt Holzminden)
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A Dichter Stadtgrundriss und denkmalgeschiitzter Gebaudebestand in
der GrabenstraBe
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Teilbereich , Altstadt-Wohnen Sud*":
GrabenstraBe / Hintere StraBe / Hafendamm

» Stadtebauliche Struktur & Bausubstanz

Die Grabenstral3e wird durch ihre nahezu Ilckenlos erhaltene mittel-
alterliche Fachwerkbebauung charakterisiert und stellt den sutdlichen
Abschluss der historischen Innenstadt dar. Die Gebaude werden fast
ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt.

Das historische Erscheinungsbild wird durch das denkmalgeschutzte
Pflaster im StraBenraum unterstrichen. Auch die Bebauung steht mit
nur vereinzelten Ausnahmen unter Denkmalschutz - fur die Gebaude
besteht zumeist Ensembleschutz.

Die sudliche Bebauung entlang der Hintere Strafe bildet gemeinsam
mit der nordlichen Bebauung entlang der Grabenstral3e einen Block.
Die Bebauung ist auch dort bis auf wenige Ausnahmen geschlossen.

Die Strafe Tunnekenhagen fuhrt als Tordurchfahrt durch das einprag-
same Gebaude ,Reichsprasidentenhaus" auf die Grabenstral3e. Das
Gebaude mit Baujahr 1929, ist eines von zwei Torhausern in der
Altstadt. Das Reichsprasidentenhaus ist vom Zweck als Wohngebaude
konzipiert, derzeit aber leerstehend.

Die Stralle Hafendamm stellt die stdliche Umfahrung der Innenstadt
dar und fuhrt im weiteren Verlauf Uber die Weser in Richtung Stahle.
Im Ubergang vorm Haarmanplatz in Richtung des &ffentlichen Parkplat-
zes Johannismarkt, befinden sich entlang des Hafendammes weitere
Flachen, die zum Teil als 6ffentlicher Parkplatz und anderseits als Mitar-
beiterparkplatze des Kaufhauses Schwager in der Innenstadt dienen.
Die Flachen werden jedoch weit unter ihren Kapazitaten genutzt.

Augenfallig sind die stadtebaulichen Missstande in der Grabenstra-

Be. Mit Blick auf den Zustand der Bausubstanz wird das erforderliche
Ausmal einer Sanierung mit erhéhten Anspruchen deutlich. Bei einer
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vorzunehmenden Sanierung mussen die Raumkonzepte an heutige Wohnan-
spruche angepasst, Freirdaume geschaffen sowie die Belichtungsverhaltnisse und
Barrierefreiheit verbessert, als auch energetische Optimierungen an den Gebauden
vorgenommen werden. Weiterhin stellen sich in diesem Bereich Fragen der verkehr-
lichen ErschlieBung innerhalb sehr begrenzter Platverhaltnisse, die Unterbringung
des ruhenden Verkehrs, auch als Anreizwirkung fur den Wohnstandort Innenstadt
sowie die Verbesserung der direkten Wohnumfeldqualitaten durch Gebaudesanie-
rungen und Entkernung von Blockinnenberiechen.

Die vorhandenen Leerstande befinden sich in einem sehr schlechten Zustand,
welches eine zligige Nachnutzung erschwert. In einigen Teilen zeichnet sich bereits
eine Haufung ab (sUddstliche Grabenstral3e). Einige Gebaude wurden hingegen
schon beispielgebend saniert. Diese stellen jedoch zur Zeit die Ausnahme da. Fur
den GrofBteil der Gebaude lasst sich mittlerer Sanierungsbedarf feststellen.

In der Hintere Straflle befindet sich die Straf3enflache in einem guten Zustand -
diese wurde vor einiger Zeit erneuert und mit einer neuen Strafenaufteilung verse-
hen. Die Problemlagen sind hier zunachst in der stralenbegleitenden Bebauung zu
sehen, welche von Leerstanden gepragt ist.

Die Grabenstrale mit ihnrem historischen Straflenbelag befindet sich hingegen in
einem schlechten Zustand. Die denkmalgeschutzte Straflenoberflache ist in einigen
Teilen abgesackt. Stral3enbegleitend sind sehr schmale Gehwege angelegt, an
denen die Hauseingange direkt anschlielRen.

Insbesondere im &stlichen Bereich sind vermehrt Gebaude neueren Entstehungs-
datums, bzw. die Gebaude im Erdgeschoss sind durch gewerbliche Nutzungen
Uberformt und bis in die Innenhéfe ausgebaut. Die gewerblichen Einheiten sind
zumeist leerstehend oder werden nur temporar, bzw. als Erweiterung der Ausstel-
lungsflache genutzt. Hierist es fraglich, ob Uberhaupt eine gewerbliche Nachnutzung
erfolgen wird. Die in der Grabenstral3e vereinzelt vorkommenden Erdgeschosszo-
nen mit noch vorhandenen Schaufenstern, werden schon lange zu Wohnzwecken
genutzt. Die dazugehoérigen Gebaude sind derzeit leerstehend, die Erdgeschosse
sollten entsprechend zu Wohnzwecken umgebaut werden.

Nebeneinander sanierter Gebaude und Leer-
stande mit erheblichen Sanierungsbedarf

Die Weser ist Uber den Platz Johannismarkt schnell zu erreichen, ebenso wie der Markt-
platz mit seinen gastronomischen Angeboten und Einzelhandlern.

Fur die Versorgung mit Lebensmitteln mussen hingegen 500-1.000 m zurlckgelegt
werden. Auch die Schulstandorte befinden sich, bis auf die Forderschule an der Weser,
auBerhalb der historischen Innenstadt.

Private Freiflachen sind vorwiegend an den Gebauden sudlich der Grabenstraf3e (in
Richtung Hafendamm) vorhanden. Im noérdlichen Abschnitt der Grabenstraf3e und

rackwartig der Hintere Stral3e, liegen die Blockinnenbereiche vorwiegend als versiegelte
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Flachen vor und werden als Stellplatze und Garagenhdfe genutzt.

EntlangderndrdlichenStrallenseiteder GrabenstraBefindensichaucheinige Gebaude,
deren Erdgeschosse Uber Garagenzufahrten verfugen. Das Parken im Stralenraum
ist aufgrund der geringen Stral3enbreite nur bedingt moglich. Im &stlichen Abschnitt
der Grabenstral3e herrscht ein beidseitiges eingeschranktes Halteverbot. An ihrer
engsten Stelle, betragt der Abstand zwischen den Gebauden entlang der beiden
StraBBenseiten lediglich 4,6 m - die Grabenstral3e ist als Einbahnstralle ausgewiesen.

» Bewohnerstruktur

Im Teilbereich Grabenstralle / Hafendamm / Hintere Strafe wohnen derzeit 224
Einwohner*innen. Der Betrachtungsbereich umfasst rund 2,4 ha und 66 (Haupt-)
Gebaude. Die starksten Altersgruppen bilden die 21-25-Jahrigen sowie 26-30 Jahri-
ge mit Anteilen von jeweils rund 15% und 10% an der gesamten Bewohnerschaft.
Zweitstarkste Altersgruppen bilden die 51-55 und die 56-60 Jahrigen (jeweils 8%
und knapp 10%). Der Anteil an Kindern und Alteren ist dagegen sehr gering. Rund
58% der Quartiersbewohner*innen ist unter 50 Jahre alt, der Altersdurchschnitt
liegt bei 43 Jahren. Nur rund 11% ist Uber 70 Jahre alt und nur 5% unter 10 Jahre alt.

Dieses spiegelt sich entsprechend in der Haushaltsstruktur wider: Von insgesamt
163 Haushalten, entfallen 134 auf die Haushalte Alleinstehender. Lediglich acht
Haushalte bestehen aus Familien mit Kindern.

Der Blick auf die Wohndauer im Quartier zeigt, dass es auch hier einen relativ grof3en
Anteil an Bewohner*innen gibt, welche bereits 25 Jahre und mehr im Quartier
wohnhaft sind.

Haushalte (HH)(gesamt) 163
HH mit Kindern 8
HH Alleinstehender 134
HH unter 21-Jahriger 10
auslandische HH 25
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Gebaudesubstanz &

Wohnqualitat

Bausubstanz, Leerstande und Strukturschwache

Die Analyse der Bausubstanz und der Nutzungsstruktur in den Teilbereichen,
ermaoglicht Schllsse Uber die mogliche Problem- und Potenziallagen.

»  Im Schwerpunkt handelt es sich um Wohnquartiere mit vereinzelter (ehemaliger)
gewerblicher Nutzung und einzelner sozialer Einrichtungen.

»  Gewerbliche Einheiten sind gro3tenteils untergenutzt oder leerstehend (z.B. Hintere
StraBe 3-7, UnterbachstraBe 6-18 und 29-33).

»  Fast ausschlieBlich unter Denkmalschutz stehende Bausubstanz.

»  Bis auf OberbachstralRe nur wenig unmafstabliche oder neuzeitliche Erganzungen.

»  Leerstandshaufungen in der Unterbachstrafe und Oberbachstral3e, als auch in der
Grabenstral3e und Hintere Stral3e, mit sich abzeichnender Negativwirkung auf das
nahere Umfeld. Hohe Sanierungsbedarfe im direkten Umfeld der Leerstande.

»  Entsprechend der (langen) Leerstandszeiten und ausbleibender Investitionen, stark
beeintrachtigte Gebaudesubstanz in den Teilbereichen.

»  Im gesamten Betrachtungsraum, bis auf wenige Ausnahmen, mittlerer bis schwerer
Sanierungsbedarf der AuBenbauteile (Fassaden, Dacher, Fenster).

»  Anzunehmender Sanierungsbedarf im Inneren der Gebaude.

»  Auch in den angrenzenden Bereichen sind entsprechende Tendenzen vorhanden.

»  Anteil vollstandig sanierter Gebaude verschwindend gering.

»  Umfassender energetischer Sanierungsbedarf anzunehmen, auch fur teilsanierte
Gebaude.

»  Zuschnitte von Gebauden und Grundstucken aufgrund von verdichteter Bauweise im
derzeitigen Zustand schwer mit modernen Wohnansprutchen zu vereinen.

»  Homogene Bewohnerschaft mit auffallig geringen Anteilen Alterer und Familien mit
Kindern.

»  Dahingehende Funktionsschwachen als Wohnstandort fur homogene Nachfragegrup-
pen.
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- Dienstleistung - Wohnen

- Gastronomie, Hotel - soziale, kulturelle, 6ffentliche Einrichtung

- Einzelhandel - Gewerbe

A Erdgeschossnutzung
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@ Leerstand (kartiert nach Ansicht)

- Denkmal (Einzeldenkmal)

StraBlenoberfléache (denkmalgeschiitzt)
- Denkmal (Gruppendenkmal)

- Erhaltenswertes Gebaude (stadtbildprégend)

A Ubersicht ,besondere Gebaude":

Stadtbildpragende Gebaude / Denkmalschutz und Leerstand / denkmalgeschiitzte Bausubstanz
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Ein GroBteil der Holzmindener Innenstadt weist starke Verdichtungstendenzen
der Blockinnenbereiche auf. Dieses ist zum Teil dem historischen Stadtgrundriss
geschuldet, welcher die engen Grundstuckszuschnitte bedingt. In vielen Teilen sind
es auch neuzeitliche Nebengebaude (Garagen), welche in die Blockinnenbereiche
gesetzt wurden und heute zu ungeordneten Zustanden und einem Mangel inner-
stadtischer Freiflachen fuhren. Im zentralen Versorgungsbereich hat insbesondere
der Ausbau von Ladenflachen und Nebengebauden fur eine gewerbliche Nutzung,
die bauliche Dichte der Innenhéfe erhéht. Im Privaten wurden die Blockinnenberei-
che zumeist fur Stellplatze herangezogen.

Im Rahmen der Stadtsanierung von 1974-2004 wurden vorwiegend in den westli-
chen Teilen der Innenstadt Ordnungsmafnahmen durchgefthrt (bspw. Goldener
Winkel / Kolk), bei der auch die Stellplatzsituation bedacht und durch Begriinungs-
malnahmen ein Plus an Wohnumfeldqualitat geschaffen wurde. Dieses ist jedoch
nur flr einen geringen Teil der Innenstadt zutreffend. Insbesondere die zu starken-
den Wohnquartiere in der Innenstadt weisen dahingehenden Nachholbedarf auf.
Die nebenstehende Grafik zeigt Bereiche der Innenstadt, mit besonders hoher
Verdichtung oder Versiegelung der Blockinnenbereiche auf.

»  Die verbliebenen Freiflachen der Innenstadtbldcke liegen zumeist als versiegelte Flache
VO,

»  Private Grunflachen in den Blockinnenbereichen bilden die Ausnahme.

»  In der Regel werden die Flachen als Garagen und Stellplatze fur PKW genutzt. Dieses
geschieht aufgrund der beengten Verhaltnisse zu Lasten der Wohnumfeldqualitat.

» Invielen Bereichen fuhrt dieser Zustand neben einem ungeordneten Erscheinungs-
bild, zu schlechten Belichtungs- und Bellftungszustanden sowie brandschutzrechtlich

bedenklichen Situationen.
»
Ansatze

Grundsatzlich ist eine Entdichtung der Blockinnenbereiche zu fordern, ohne den
historischen Stadtgrundriss zu gefahrden: ”
» Durch den gezielten Abriss ungenutzter Nebengebaude kann ein Flachenpotenzial

fur eine freirdaumliche Aufwertung der Blockinnenbereiche gelingen. Dieses setzt im

gleichen Zuge eine Neuordnung der Stellplatzsituation, z.B. durch Quartiersparkplatze

A Bereiche mit starker Verdichtung der Innenhéfe durch Nebengebaude bzw. hohe Versiegelungsgrade

und Verkehrsberuhigung (bspw. Ausschluss des Durchgangsverkehrs) voraus.

Parallel erhdhen Grinmafnahmen (kleinteilige Anlage von Spiel- und Begegnungsfla-
chen) und der Starkung des Fulwegenetzes sowie der Ausbau der Barrierefreiheit die

Wohnqualitat fur verschiedene Nutzergruppen.

Ein entsprechendes Einzelhandelsangebot in der Innenstadt starkt zudem die weichen

Standortfaktoren.
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Eigentimerstruktur

Die Eigentimerstruktur ermdglicht eine Ubersicht, inwiefern ein értlicher Bezug der

EigentUimer*innen zu ihren Immobilien besteht und somit eine Sensibilisierung flr und

die Bereitschaft zur Sanierung ggf. leichter erreicht werden kann.

»

»

»

»

»

In den Wohnquartieren, sind die Immobilieneigentiimer*innen groftenteils in Holzminden
wohnhaft. Verglichen mit dem baulichen Zustand der Gebaude, lasst sich nicht feststel-
len, dass Gebaude mit Eigentumer*innen in Holzminden in einem grundsatzlich besseren
Zustand sind. Im Gegenteil: Die leerstehenden Gebaude mit sehr hohem Sanierungsbe-
darf befinden sich fast ausschlieflich im Besitz von Eigentimern*innen mit Wohnort in
Holzminden. Hier gilt es Ursachenforschung Uber moglich Griinde zu betreiben, da dieses
ggf. auch in der Altersstruktur der Eigentimer*innen begrundet liegt.

Alle Leerstande befinden sich in einer stadtebaulich integrierten Lage und pragen den
intakten historischen Stadtgrundriss.

Die Leerstande weisen fast ausschlieBlich erheblichen Sanierungsbedarf auf, welcher einer

zligigen Nachnutzung entgegensteht und auch als Vermarktungshemmnis einzustufen ist.

ggf. fehlt es den Eigentimer*innen auch an Perspektiven fur eine Nachnutzung und eines
entsprechenden Umbaus.

Die Wohnumfeldqualitaten sind allerdings bereits stark beeintrachtigt und lasst sich

nur mit Hilfe einer GesamtmafRnahme verbessern. Der schlechte Zustand der Straf3en in
UnterbachstralBe und Grabenstral3e, fehlenden Parkmaoglichkeiten, ein geringer Grinanteil
im offentlichen Raum oder auch die Haufung von Leerstanden in sehr schlechtem bauli-

chen Zustand sind dabei einige bezeichnende Faktoren.

Ansatze

»

»

»
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Die Attraktivitat der Gebaude kann durch die Erhéhung der Nutzflache (moderne Raumzu-

schnitte) und einen (kleinen) Freiraumanteil, z.B. durch Abriss von Nebengebauden, dem
Ausbau von Barrierefreiheit in und im Umfeld der Gebaude, auch fUr weitere Nachfrage-
gruppen erhéht werden.
Wesentlicher Bestandteil wird auch die Sensibilisierung der Eigentimer*innen hinsichtlich
der Sanierungserfordernis, der Abfrage der Sanierungsbereitschaft sowie in der Erfassung
des Beratungsbedarf der EigentUmer*innen gesehen.
Darauf aufbauend, kann idealerweise gemeinsam mit der Klimaschutzagentur, ein nieder-
schwelliges Beratungsangebot flr Eigentimer*innen geschaffen werden.
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Datengrundlage: Zentrenprofil Holzminden Altstadt (2018), S. 11

- Eigentiimer*in wohnhaft in Holzminden

Eigentiimer*in wohnhaft auerhalb

A Eigentumerstruktur
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A Lcerstande mit erheblichen baulichen Mangeln




funktionale Starkung

Wohnquartier

Exkurs: Leerstandsmanagement

Die Thematik Leerstand und Immobilienmanagement sind ein Schwerpunktthema
mit groBem Handlungsbedarf in der Holzmindener Innenstadt. Im Zuge der Erarbei-
tung von VU, ISEK-Aktualisierung und IEQK, wurde die Problematik noch einmal
verdeutlicht. Von gewerblichem Leerstand sind in Holzminden nicht nur die B-Lagen
betroffen. Die Leerstande im Bereich der Wohnquartiere weisen einen so schlechten
Zustand auf, dass die Vermarktungschancen als sehr gering eingeschatzt werden
mussen. Neben der Aktualisierung der Datenlage, gilt es fur den Aufbau eines mégli-
chen Leerstandsmanagements, die Objekteigenschaften gezielter abzufragen, den
Kontakt zu Eigentimer*innen herzustellen, Ursachenforschung zu betreiben sowie
kleinteilige, kostengunstige Ansatze zur Erhdhung der Vermarktungschancen zu
entwickeln. Auch mussen Vorbehalte ggu. der Sanierung von Denkmalen abgebaut
werden.,

Als wesentliche nachste Schritte steht die Kontaktaufnahme mit EigentUmer*in-
nen leerstehender Gebaude oder Problemimmobilien (z.B. mit hoher Fluktuation)
an. Hier sollen etwaige Gesprachs-/Beratungsbedarfe sowie die Investitionsbereit-
schaft abgefragt und eine erste Sensibilisierung und Information Uber das Vorhaben
,Leerstandsmanagement" erfolgen.

Grundsatzlich sollten die Ursachen der Leerstande ermittelt und individuelle
Losungsansatze mit den Immobilieneigentimer*innen erarbeitet werden. In Teilbe-
reichen lassen sich durch einen Abriss von Nebengebauden neue raumliche Quali-
taten schaffen. In anderen Fallen ist die Optimierung der Bausubstanz ausreichend.
Auch sollte der Kontakt moglicher Interessent*innen zu den Immobilieneigenti-
mer*innen vereinfacht werden und ggf. ein Beratungsangebot fur den Umbau und
Nutzungsmaoglichkeiten der Immobilien erarbeitet werden.
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Projektziele

»  Erfassung: Was ist an gewerblicher Flache (Uberhaupt) noch erforderlich?

»  Wo muss die Stadt ggf. aktiv werden?

»  Schlusselimmobilien definieren + Impulsprojekte umsetzen

»  Aufklarungsarbeit (Folgen bei ,Nicht-aktiv-werden")

»  Anreizsysteme (z.B. an Stadtebaufdrderung koppeln, Forderung von Existenzgrundun-
gen, etc.)

»  Grunderzentren / Zwischennutzung als Option bewerben

»  Nachfrageseite ausloten (gezielte Anwerbung (Eingangsfrage), was ist moglich, was
gewollt?)

»  Offentlichkeitswirksam konkrete Vorhaben kommunizieren

»  Umwandlung Uber Einzelhandel hinaus (kulturelle Nutzung, Handwerk, gastrono-
misches Angebot, Arbeiten + Wohnen, Dienstleistung, altengerechtes Wohnen im

Zentrum, barrierefrei (EG Nutzung), Senioren-WG, Mehrgenerationen Wohnen)

Ergebnisse einer Anschubphase

»  Dauerhaft tragfahige Organisation des Leerstandsmanagements (Kooperation
offentlicher u. privater Akteur*innen)

»  Umfassende Bestandsaufnahme (laufende Aktualisierung)

»  Tragfahiges Leitbild / Profil

»  Kommunikations- u. Vermarktungskonzept mit aufweisbaren Vermarktungserfolg

»  Mit BUrger*innen entwickelter Ideenpool fur Zwischennutzungen und Projekte

»  Mit Eigentimer*innen entwickelte Strategien fur Mietkonzepte und neue Nutzungs-
konzepte fur nicht mehr marktfahige Immobilien

» ,Katalog" mit Umbaumadglichkeiten beispielhafter Gebaudetypen als Impuls zur
Anpassung an Anforderungen moderner Wohnformen (bspw. ,innerstadtisches EFH
fur Familien mit Kindern, barrierearmes und barrierefreies Wohnen im historischen

Bestand, Innovative Wohnformen ,alt und jung", etc.)



Freiraumstrukturen

Die hohe bauliche Dichte der Holzmindener Innenstadt bewirkt einen Mangel an inner-
stadtischen Grun- und Freiflachen. Private Garten stellen in den dichten Innenstadtblo-
cken eine Ausnahme dar und sind zumeist den Grundstlcken entlang der Wallanlage
vorbehalten (n6rdliche Unterbachstrale und stdliche Grabenstral3e). Der knappe Anteil
privater Freirdume wird zumeist fur Stellplatze genutzt und liegt damit in versiegelter
Form vor. Offentliche Platze und Freirdume sind zumeist versiegelte, nutzungsintensive
Bereiche ohne Grunstruktur (Marktplatz, Weserkai) und bieten damit wenig Kompen-
sation fur das Fehlen privater Freiflachen.

Daraus resultiert ein Mangel an offentlichen Grunraumen, die auch im Innen-
stadtbereich Raum fur Erholung und Aufenthalt bieten und insgesamt zu
einer Attraktivierung des Wohnumfeldes beitragen. Die Erhdhung des inner-
stadtischen Anteils an Grunflachen und kleinteiliger PflanzmaBnahmen beein-
flusst zudem das Mikroklima positiv. und reduziert Warmeinseleffekte.

Ansatze

»  Luckenschluss fur Strallenraumbegriinung bei Sanierungsmafinahmen sofern im Stral3en-
querschnitt realisierbar; kleinteilige Erganzung der Strallenraumbegriinung und Bauwerks-
flachen zur Attraktivitatssteigerung der Wegeverbindungen und Aufenthaltsqualitat.

»  Kleinteilige MaBBnahmen zur Erhdhung der Biodiversitat auf Quartiersebene (Nisthilfen,
heimische (BlUh-)Pflanzen etc.)

»  Erlebbarkeit der Weser durch den Luckenschluss im Norden.

»  Ausfuhrung von Quartiersstellplatzen mit freiraumlichen Anteil / Anspruch als Mikroplatze
fUr die Quartiere.

»  Nutzung vorhandener Baullicken zur Erganzung des Freiraumangebotes und Schaffung
von Begegnungs- und Spielrdumen innerhalb der Innenstadt. Alternativ Schaffung von
Quartiersldésungen fur den ruhenden Verkehr, zur Entlastung privater Freirdaume.

»  Nach Moglichkeit Entsiegelung privater Freiflachen, z.B. Entsiegelung / Versiegelungsbe-
schrankung in Bebauungsplane verankern.

»  Erhéhung des Freiraumanteils durch Abriss untergenutzter Nebengebaude.

»  Erleichterte Handhabung von Balkonanbauten auf Gebaudertckseiten (hoher Denkmal-

anteil)

A Bsp. Quartiersplatz OberbachstraBe / WeberstraBe und privater ,Freiraum*
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Sichere Spiel- und Bewegungsraume fur

Kinder im o6ffentlichen Raum

Im Zusammenhang mit der demografischen
Situation wird darauf hingewiesen, dass Angebo-
te fUr Familien mit Kindern zu einer Belebung der
Innenstadt beitragen kénnen, bspw. mit Hilfe
der Installation von Uberdachten Gemeinschafts-
abstellanlagen fur z. B. Kinderwagen oder der
Entwicklung eines Mehrgenerationenzentrumes.
Insbesondere die Wohngebiete der Innenstadt,
weisen eine grundsatzlich ungentigende Ausstat-
tung mit Grun-, Aufenthalts- und Spielflachen
auf.

In Kombination mit den fehlenden priva-

ten Freiraumen, stellt sich die Innenstadt als
Wohnort insbesondere fur Familien als wenig
attraktiv dar.

Der Bestand und Bedarf von Spiel- und
Bewegungsraumen fur Kinder sollte gepruft
werden und bei Bedarf an geeigneten Stellen die
Neuschaffung von Spiel- und Bewegungsraumen
erfolgen.

Generell sollte eine Bertcksichtigung der Bedurf-
nisse von Kindern bei der Neugestaltung offentli-

cher Raume zu Grunde gelegt werden.
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Zuganglichkeit i.S.v. Artikel 9 UN-Behinder-
tenrechtskonvention / Berticksichtigung
von besonderen Belangen sehbehinderter

Menschen

Wenn von Barrierefreiheit gesprochen wird,
impliziert dieser Begriff stets die Berlicksichti-
gung der Belange aller Menschen mit jeglicher
Behinderung einschlieBlich derer mit einer Sehbe-
hinderung.

Die Belange Zuganglichkeit und Teilhabe behin-
derter Menschen sind in der Innenstadt Holzmin-
dens, und insbesondere mit Blick auf die Innen-
stadt als Wohnstandort, noch ausbaufahig.

So weisen Einrichtungen bislang eine Reihe

von Barrieren auf. Weiterhin bestehen bspw.
erschwerte Nutzungsmaglichkeiten des StraBen-
raums fur Menschen mit eingeschrankter
Mobilitat sowie mangelt es in der Altstadt im
Altbaubestand grundsatzlich an barrierearmen
Wohnformen.

Bei der weiteren Entwicklung und Gestaltung des
offentlichen Raumes sollte eine Berticksichtigung
unterschiedlicher (demografischer) Anspriiche
durch den Abbau von Barrieren erfolgen und
dort wo mdglich, die Etablierung entsprechender
Wohnungsangebote angeregt werden.
Offentliche StraBenrdume und Platze mussen
unter Berucksichtigung denkmalpflegerischer
Ziele sowie der Interessen von behinderten

Menschen umgebaut und aufgewertet werden.

A Bsp. Stellplatzsituation GrabenstraBe



Verkehr und Parken

Die Holzmindener Innenstadt ist fur den motorisierten Individualverkehr Gberwie-
gend erschlossen. Die Fullgangerzone beschrankt sich auf die zentralen Bereiche
Markt, Mittlere StrafRe und Obere StrafSe. Die ErschlieBungsstralien sind am histori-
schen Stadtgrundriss orientiert.

Dem ruhenden Verkehr wird aufgrund der Befahrbarkeit der Innenstadt und insbe-
sondere flr die Wohnquartiere ein gro3er Stellenwert eingeraumt. Fir Besucher*in-
nen bestehen innenstadtnah, z.B. mit dem Johannismarkt und den Parkplatzen
Kaufhaus Schwager und Kdsel am Hafendamm, ausreichend Stellflachen zur Verfu-
gung. FUr Anwohner*innen gestaltet sich das Parken im Altstadtbereich jedoch
etwas schwieriger.

Insbesondere in der GrabenstrafBe ist der offentliche StraBenraum begrenzt, das
Abstellen von Fahrzeugen ist nur bedingt zulassig. Die Grundstucke verfigen jedoch
nur in Ausnahmen Uber entsprechende Kapazitaten. Dieses kommt insbesondere
in den von Leerstanden und Substanzschwache gepragten Bereichen zum Tragen.
Eine gewunschte Diversifizierung der Bewohnergruppen in der Altstadt setzt das
Vorhalten entsprechender Mindestanforderungen fur den Wohnstandort Altstadt
voraus (siehe auch Teilziele Wohnquartiere Altstadt S.13). Die Abkehr vom Auto
gelingt hier nicht allein durch eine Starkung der Angebotsstruktur der Innenstadt
und Vorhalten eines entsprechenden Wohnabgebotes. Als Ansatz verfolgt werden
sollen Lésungen auf Quartiersebene.

»  Die Bedeutung der Thematik Mobilitat fir den Klimaschutz und der strategische
Ansatz fur die Stadtentwicklung sind in das IEQK eingeflossen. Es Bedarf weiterer
Bestrebungen klimafreundliche Mobilitatsformen zu férdern und insbesondere die
Zuganglichkeit der Altstadt zu gewahrleisten. Der &ffentliche Verkehrsraum muss
weiterhin fur Radfahrende attraktiver werden. In allen bisher unsanierten Strafen
der Innenstadt liegen jedoch weiterhin Substanz- sowie Funktionsschwachen vor, die
die Zuganglichkeit fur Radfahrende und in der Mobilitat eingeschrankte Menschen

erschweren.
A Bsp. Stellplatzsituation UnterbachstraBe und OberbachstraBe
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Verkehr /7 MIV

»  FUr die Teilbereiche sind einige Mallnahmen formuliert worden,
die zur Verbesserung der verkehrlichen Situation unter Bertick-
sichtigung der Gesichtspunkte des Klimaschutzes sowie der
Herstellung barrierearmer Verkehrsraume beitragen. Diese
betreffen v.a. die Sanierung der Stral3enoberflachen sowie die
Neuordnung des ruhenden Verkehrs und die Beseitigung von
gestalterischen, funktionalen und baulich-raumlichen Mangeln.

»  Aufbauend auf dem Verkehrsentwicklungsplan 2009 der
Stadt Holzminden, sollte die verkehrliche Situation auch in
der gesamten Innenstadt erfasst und optimiert werden.
Das Planwerk richtet seinen Augenmerk verstarkt auf die
Tangenten der Stadt, aber nicht auf die kleinrdumlichen
Problemlagen der historischen Innenstadt.

»  Denn trotz innenstadtnaher Parkplatze findet, ein subjektiv
hoher Parksuchverkehr in der direkten Innenstadt statt.

»  Dieses fuhrt insbesondere fUr Wohnstraf3e zu einer Zusatzbe-
lastung, unter der auch der historische StraBenbelag leidet.

»  Soistin Frage zu stellen, ob die verkehrliche Offnung der
Innenstadt in dem jetzigen Umfang erhalten bleiben muss
oder die innenstadtnahen 6ffentlichen Parkplatze starker
beworben werden mussen.

Ansatze

»  Priufung auf Ausschluss des Durchgangsverkehrs in den
innerstadtischen Wohngebieten, méglicherweise Einbet-
tung in ein Verkehrskonzept fiir die gesamte Innenstadt.

»  Eine alleinige Starkung des Radverkehrs, bzw. alternativer
Mobilitatsformen (Car-Sharing) sind im Kontext des landlichen
Umfeldes der Stadt Holzminden und relativ schlechter Uberre-
gionaler Anbindungen des OPNV nicht ausreichend.

»  Zur weiteren Attraktivierung als Wohnstandorte, mussen
Loésungsansatze zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs

entwickelt werden, die nicht allein auf die Unterbringung auf
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»  Parkmdglichkeiten kénnen nur begrenzt stral3enbegleitend,
und auf privaten Flachen realisiert werden.

»  Die Neuordnung von Innenbereichen kann weiterhin zu einer
Entlastung der Parksituation an den Straf3en fUhren, verringert
jedoch den Anteil privater Grinflachen.

»  Externe Sammellésungen kénnen insbesondere im Bereich
Hafendamm angestrebt werden. Hier missten ausreichend
Verbindungswege zwischen Grabenstrafe und Hafendamm

geschaffen werden, um eine praktikable Lésung zu erzielen.

Gehwege

Die Gehwege sind grofBtenteils zu schmal und die Querung
von Stral3en ist nur in Teilen ohne grélRere Barrieren moglich.
In Teilbereichen konnte die Funktionalitat und Attraktivitat
von Wegeverbindungen bereits erhoht werden, z.B. in den
StraBen Kolk, Niedere StrafRe, Hintere StrafRe oder Oberbach-
strale. Der StraBengrundriss der historischen Innenstadt
stellt eine Qualitat im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege"
dar. Der motorisierte Verkehr dominiert jedoch einen Grof3teil
der Innenstadt und beeintrachtigt die Wohnqualitat. Fir den
Radfahrverkehr fehlt es derzeit noch einer entsprechenden
Wurdigung im Aufbau der Erschlielungs- und Wohnstraf3en.
Insbesondere aufgrund der gewdlnschten Entwicklung und
Starkung der Holzmindener Innenstadt, sollte die Erreichbar-
keit und Zuganglichkeit fur klimafreundliche Mobilitatsarten
deutlich erhéht werden.

Ansatze

»  Erganzung und Sichtbarmachung von Querungsstellen; barrie-
refreie (niveaugleiche) Ausfuhrung unter Berlcksichtigung der
Belange und Interessen behinderter Menschen.

»  Nach Moglichkeit FuBwegaufweitung durch Flachenumvertei-
lung.

»  Aufenthaltsqualitat auch auf Mikroplatzen.

»  StraBen-, Wege und Bauwerksbegriinung zur Attraktivitats-

steigerung der Wegeverbindungen.



Besonderheit: Radwege

»

»

»

»

»

»

»

»

Bezogen auf die Flachenverfligbarkeiten der Strallenraume in der Holzmindener
Innenstadt ist eine normgerechte, verkehrssichere Ausfuhrung von Rad- und FuBwe-
gen mit entsprechenden Fahrbahnbreiten, Parkstanden und StraBenbegriinung nur
bedingt umzusetzen und bedarf eines auf den Einzelfall zugeschnittenen Lésungsan-
satzes.

Aufgrund der haufig unmittelbar an die Gehwege angrenzenden Hauseingange, den
zahlreichen Grundstuckszufahrten und Benutzung der Gehwege durch besonders
schutzbedUrftige FulRganger (z.B. Senioren), ist die gemeinsame Fuhrung von Geh-
und Radwegen fur die Innenstadt Holzmindens Uberwiegend ungeeignet.

In Tempo-30-Zonen sind benutzungspflichtige Radverkehrsanlagen nicht zulassig. Soll
der Radverkehr zusammen auf der Fahrbahn gefuihrt werden, sind entsprechende
Abwagungen zu treffen.

Bei einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 30 Km/h, bzw. in grof3en Teilen
verkehrsberuhigten Zonen in der Innenstadet, ist die Fihrung des Radverkehrs auf den
Fahrbahnen mit ausreichender Sicherheit moglich.

Vorteilhaft bei der gemeinsamen Fahrbahnnutzung ist die direkte Sicht auf den
Fahrradfahrer, ohne Einschrankungen durch Parkstande, Baume, etc..

In den Kreuzungsbereichen kdnnen Fahrbahnmarkierungen flr Radspuren / Pikto-
gramme die Ubersichtlichkeit und Sichtbarkeit der Radfahrer erhéhen (neben einer
Ausschilderung).

Es wird daher empfohlen die Radwege, gemeinsam mit dem KFZ-Verkehr auf der
StraBe zu fUhren. Die StraBenraume sind so zu konzipieren, dass eine entsprechende
Geschwindigkeitsdampfung bewirkt werden kann (z.B. Aufpflasterungen) und ausrei-
chend Ausweichmoglichkeiten vorhanden sind.

Der StraBenbelag sollte so ausgefuhrt sein, dass dieser aufgrund der geringen Platz-
verhaltnisse, insbesondere fUr Radfahrer, méglichst keine Gefahrdung darstellt (z.B.
durch Borde).

Energetische

Sanierung

Die Erfordernisse und konkreten Ansatze sind im IEQK fur das gesamte Innenstadt-
quartier bereits benannt und mit Handlungsempfehlungen unterlegt worden. Die
vorgestellten Anforderungen sollten im Zuge von Modernisierungs- und Sanie-
rungsmafnahmen unbedingt bertcksichtigt werden, um die aufgestellten Ziele der
Stadt Holzminden zu erreichen. Weiterfuhrende Ausfuhrungen und Gebaudesteck-
briefe, sind dem IEQK zu enthehmen.

Erganzend zu baulichen Malinahmen, werden kleinteilige Malnahmen zur Erhéhung
der Biodiversitat und des Klimaschutzes auf Quartiersebene angeregt:

Energetische Gebaudemodernisierung

Die Bedeutung der Thematik energetische Gebaudemodernisierung und der strate-
gische Ansatz fur die Stadtentwicklung sind im IEQK ausfuhrlich geschildert. Die
Altstadt Holzmindens kennzeichnen ein besonders hoher einzigartiger Bestand
denkmalgeschitzter Gebaude, Ensembles und Anlagen sowie imposante Fachwerk-
bauten, die fur die energetische Sanierung eine besondere Vorgehensweise erforder-
lich machen (s.5.19).

Aufgrund der hohen Anzahl substanziell und funktional schwacher Gebaude, liegt der
Fokus der im Rahmen des IEQK aufgezeigten MaBnahmen in der Beseitigung stadte-
baulicher Missstande, v.a. im privaten Gebaudebestand. Da die Sanierungsmafnah-
men auch vor dem Hintergrund des Klimaschutzes zu entwickeln und umzusetzen
sind, ist vielfach eine energetische Gebaudemodernisierung vonndten, die im selben

Zuge mit den Zielen des Denkmalschutzes in Einklang gebracht werden muss.

Nutzung klimaschonender Baustoffe / Begriinung von Bauwerksflachen

Da einige Umgestaltungs- und Aufwertungsmaflinahmen von Strafen und Freiflachen
sowie insbesondere Gebaudeumbauten und -modernisierungen im Untersuchungs-
gebiet angedacht sind, ist an dieser Stelle die Nutzung von Recycling-Baustoffen oder

naturlichen Baustoffen sinnvoll und gut zu integrieren.
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Bei den Gebaudesanierungen sollte das gesamte Grundstuck in den Blick genommen
werden, um fUr erganzende MaBnahmen zum Umweltschutz (z.B. Entsiegelung,
Begriinung, Asbestentsorgung) zu sensibilisieren.

Weiterhin ist die Beratung Uber den Einsatz klimaschonender Baustoffe (insbesondere
von privaten Akteuren) und die Nutzung naturlicher Dammestoffe, wie Holz, Hanf-
oder Flachswolle, fur die energetische Gebaudemodernisierung, die Nutzung recycelter
Baustoffe fur den Straf3en- und Wegeausbau und der unnétige Einsatz von kunstli-
chen Baustoffen, wie Beton, Baustahl, Aluminium und Kunststoff zu vermeiden.

Nach Méglichkeit Begriinung von Bauwerksflachen (Dach- und Fassadenbegriinungen
von Garagen, Carports, Technikgebauden, Uberdachten Fahrradstellplatzen, Brand-

wanden etc.)

Bodenentsiegelung

Innerhalb der Innenstadtbldcke liegen in Teilbereichen Gemengelagen-Situationen vor,
die sich durch einen geringen Freiflachenanteil sowie einem hohen Versiegelungsgrad
auszeichnen. Entsiegelungsmafnahmen sind in den Vorbereitenden Untersuchun-
gen bereits zum Teil berticksichtigt. Im Sinne einer vertiefenden Betrachtung bieten
aullerdem geplante MaBBnahmen, die die Oberflachengestaltung von Stral3en, Wegen
und Platzen betreffen, die Moglichkeit, wasserdurchlassige Befestigungssysteme
einzusetzen.

Hier sollten weiterhin behutsame Neuordnungen, Entkernungen, Umgestaltung und
Gemengelagenbereinigung durch Abriss verzichtbarer Bausubstanz in den Innenstadt-
blocken gefordert werden.

Fur Bereiche mit leichtem Verkehr (FuBwege, Radwege, Zufahrten und PKW-Stellplat-

zen, kénnen zudem wasserdurchlassige Bodenbelage verwendet werden.

Schaffung von Griinanlagen und Freirdumen / Vernetzung von Griin- und
Freiflachen

Insgesamt sind in der Innenstadt nur wenige Freiflachen, gerade innerhalb der
Innenstadtbldcke, und einige untergenutzte Freiflachen / Platzanlagen vorhanden.
Diese Defizite betreffend wird vorgeschlagen, dort wo maéglich, kleinteilig Griin- und
Freirdume zu schaffen, um zur stadtraumliche Aufwertungen als Wohnquartier
beizutragen.

Hier gilt es die Attraktivierung der Innenstadt als Wohnstandort insbesondere auch
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fUr junge Familien und Altere, durch den Ausbau familiengerechter und barrierearmer
Infrastruktur sowie der Verbesserung der Wohnumfeld- und Wohnbedingungen zu
verfolgen.

Dieses kann zum einen durch die Beseitigung von Gemengelagen, in Form einer
behutsame Entkernung zur Verbesserung der Belichtungsverhaltnisse, als auch der
Aufwertung der Blockinnenbereiche sowie der Schaffung kleinteiliger 6ffentlicher

Freiraume auf Quartiersebene erfolgen.

Erhéhung der Biodiversitat

Schaffung weiterer kleinteiliger Griinanlagen und Freiflachen auf innerstadtischen
Brachen, Innenhofen und Erhéhung des Grunanteils auf 6ffentlichen Platzen und
Stellplatzen.

Aussahen von Wildblumenmischungen auf Abstandsflachen und in Gartenbereichen.
Nischenhabitate wie Trockenmauern, Steinhaufen, Totholz etc. zulassen, bzw. schaf-
fen und dabei heimische Pflanzen (Zier- und Nutzpflanzen) fremdlandischen Pflanzen
vorziehen.

Bestehende Ziergehdlze und Hecken mit heimischen Strauchern und Baumen ergan-
zen, bzw., ersetzen

Schottergarten vermeiden, bzw. ausschlieBen



Fazit

In der Holzmindener Innenstadt zeichnen sich aufgrund der Uberlagerung des
historischen Stadtgrundrisses mit heutigen Nutzungsstrukturen gewisse Problem-
lagen ab.

Aus dem Stadtgrundriss ergeben sich Raumabfolgen und 6ffentliche Freirau-
me, welche auch in Hinblick auf die geringe Ausstattung mit privatem Freiraum,
eine erhdhte Bedeutung erfahren. In der jetzigen Auspragung kénnen sie dieser
ausgleichenden Funktion fur die bauliche Dichte in den Wohnquartieren jedoch
nicht nachkommen. Die Innenstadt verliert in Folge an Qualitat als Wohnstand-
ort. Insbesondere im Ausbau dieser Qualitaten und der Vernetzung dieser
Raume, muss bei der weiteren Entwicklung ein Schwerpunkt gesetzt werden.
Zum anderen wird auch in der Verbesserung der unmittelbaren Wohnumfeld-
qualitaten, in den durch Nebengebaude stark verdichteten Innenhdfen, ein
stadtebaulicher Handlungsbedarf gesehen, die Innenstadt als Wohnstand-
ort zu starken. Denn neben der Schwachen als Wohnstandort sind Indikato-
ren funktionaler Schwachen, wie Leerstand und Sanierungsstaus abzulesen,
die fur bestimmte Bereiche ein erhdhtes Handlungserfordernis bedeuten.

Es zeigt sich, dass es besondere Schllusselbereiche gibt, die von besonderer Bedeu-
tung bei der stadtebaulichen Neuordnung der Innenstadt insgesamt sind. Die
identifizierten Schllsselbereiche decken zumeist mehrere Handlungsfelder ab und
sind daher vorrangig zu entwickeln, um das Ziel der Starkung der innerstadtischen
Wohnquartiere zu forcieren. Eine Neuordnung im Sinne eines stadtebaulichen
Entwicklungsrahmens kann somit die genannten Probleme ins Positive wandeln.

Es gilt die nachfolgend dargestellten Handlungsfelder aufzugreifen und als Stand-
ortqualitaten durch raumlich konkrete MalBnahmen zu Ubersetzen. In der Folge
wird das Stadtbild so zu wandeln sein, dass die Vorzlge der Innenstadt, Wohnen
- Einzelhandel - kurze Wege im Sinne eines attraktiven Lebens- und Nutzungsum-
feldes gefordert werden.

Aus der Auflistung der Missstande und in Folge der Ortsbegehung lassen sich
folgende Themenfelder mit hdherem Handlungsbedarf fur die beiden Teilbereiche
in der Holzmindener Innenstadt ableiten:
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Gebaudesubstanz &
Wohnqualitat

AR

Handlungsbedarf an einer Vielzahl denkmalgeschitzter Gebaude im privaten Bereich.
Impulswirkung, Initialzindung mit Schltsselfunktion von bedeutenden (Einzel-)
MafRnahmen erforderlich.

Folgemalinahmen und -aktivitaten mit dem Ziel einer Erhdhung der Ansiedlungs-
und Investitionsbereitschaft in den Quartieren.

Aufbau eines Leerstands- und Flachenmanagements.

Starkung der Wohnfunktion im historischen Stadtkern durch Anstol3 moglichst vieler
privater MalBnahmen.

Erhalt und Funktionsstarkung der innerstadtischen Altbaubestande. Alters- und
familiengerechte Umbauten, um Bewohner wieder fur die Innenstadt zu gewinnen.
Attraktive, zeitgemalle und moglichst barrierearme Gestaltung von Wohnraumen.
Innovative Wohnkonzepte, generationenubergreifende Wohnangebote und Image-
aufwertung ,Wohnstandort Altstadt".

STADT HOLZMINDEN | STEK ALTSTADT HOLZMINDEN

»

»

»

»

»

»

funktionale Starkung
Wohnquartier *

1/

Rahmengebende Begleitmallnahmen (Wohnumfeldaufwertung, Begriinung, Verkehr-
und Stellplatzsituation, Zuganglichkeit) zur Attraktivitatssteigerung fur weitere
Bewohnergruppen.

Schaffung von sicheren 6ffentlichen Grun-, Spiel- und Begegnungsraumen.
Entlastung der Wohnquartiere vom Durchgangsverkehr, ggf. Neuordnung Innenstadt-
erschlieung.

Umbau 6ffentlicher Straenraume und Platze unter BerUcksichtigung denkmalpflege-
rischer Aspekte und Interessen behinderter Menschen, sowie zur Férderung klima-
freundlicher Mobilitat.

Entwicklung quartierstbergreifender Lésungsansatze fur den ruhenden Verkehr zur

Entlastung der Straenraume und Blockinnenbereiche.

Energetische

Sanierung

Auch im Denkmalbestand: Durchfihrung energetischer Sanierungsmafnahmen.
Energieeinsparungsmafinahmen sind mit den Zielen zur Erhaltung der denkmalpflege-
rischen Qualitaten in Einklang zu bringen, ggf. neue Elemente und Architekturen sind
zeitgemal3, aber sich einflgend zu gestalten.

Neuordnung / Entsiegelung der Blockinnenbereiche.
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Sanierung UnterbachstraBe und GrabenstraBe

Angestrebt wird die Erneuerung der Stral3endecken, nach Moglichkeit unter Verwen- )
dung des historischen StraBenpflasters in der UnterbachstraBe (Teilbereich Altstadt- Ansatze
Wohnen Nord) und Grabenstral3e (Teilbereich Altstadt-Wohnen Sud).

Besondere Herausforderung ist dabei die Abstimmung der raumlichen Auftei-
lung und Materialwahl auf die historische Umgebung und Platzverhalt-
nisse - bei gleichzeitiger Berlcksichtigung von Aspekten der Zuganglich-
keit i.S.v. Artikel 9 der UN Behindertenrechtskonvention / Berlcksichtigung
von besonderen Belangen sehbehinderter Menschen (z.B. durch Einzug eines
abgesetztes Pflasterbandes zur Verbesserung der Begeh- und Befahrbar-
keit (fur Rollatoren, Fahrrader, Kinderwagen, etc.) und an Querungsstellen.

A Materialbeispiele

»  Bei der Aufteilung des StraRenraums sollte weiterhin die Wiirdigung des historischen plistatHotminden

Strallenaufbaus mit abgesetzten Trottoirs entlang der Gebaude durch die Anpassung
des vorherigen Gestaltungsprinzips erfolgen.

»  Als Grundprinzip soll ein zwischen Borden eingespanntes Gewdlbeprofil dienen. Dabei
sollte maéglichst eine Verbreiterung der Gehwege angestrebt werden. Insbesondere an
der Sudseite der UnterbachstrafBe sei aber auch eine weichere Fahrbahnabtrennung
durch eine Muldengosse vorstellbar.

»  Grundsatzlich sollten Natursteinmaterialien verwendet werden. Die Stadt habe ein
Depot mit historischem Pflaster und Borden, dass bei jeder Gelegenheit weiter aufge-
fullt werde. Typisch sei auch der Schlackestein als frihes Beispiel eines Kunststeins. Wo
historische Materialien z. B. aus Griinden der Barrierearmut nicht verwendet werden
kénnten, soll auf das bereits an zahlreichen Stellen der Altstadt vorhandene MUndener
Altstadtpflaster zurlickgegriffen werden.

»  Eine Begriinung der beiden Stralenraume gestaltet sich aufgrund der engen Strafen-
querschnitte und diverser Nutzungsanspruche schwierig. Die Beispiele aus Holzminden
zeigen aber, dass auch auf kleinstem Raum eine besondere Atmosphare durch klein-
teilige BegrunungsmafBnahmen geschaffen werden kann, wenn beispielsweise den
Anliegern Sondernutzungsrechte im &ffentlichen Raum eingeraumt werden.

»  In beiden Teilbereichen gibt es einige Brandmauern. Die Begrinung von Bauwerks- A Bep Muldenrinne A Bsp Barrierearme Oberfiachen A Bsp. Kleintellige Begrinung

flachen stellt aufgrund der beengten Platzverhaltnisse eine mogliche Erganzung zur und Bord

Stralenraumbegrunung dar. Hier sollte in Zuge von Neu- und Umbauten eine Sensibili-

sierung fur mogliche Begriinungen erfolgen.
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A Bestandssituation UnterbachstraBe und GrabenstraBe A historische Aufnahmen GrabenstraBe Quelle: Stadt Holzminden

A Beispiel Pflasterband zur Verbesserung der Begehbarkeit; derzeitiger Zustand A historische Aufnahmen GrabenstraBe, Niedere StraBe und UnterbachstraBe Quelle: Stadt Holzminden
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»  Fahrstreifen (5,5 m)

»  Barrierearmer Geh- und Fahrstreifen (1,5 m)

»  Muldenrinne (0,3 m)
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]

»

» Bord (0,15 m)

(nach Maglichkeit) b

barrierearmer Geh- und Fahrstreifen (1 m)

»  Fahrstreifen (4 m)

A Bsp. Gestaltungsprinzip UnterbachstraBe A Bsp. Gestaltungsprinzip GrabenstraBe



a@% Baullicke UnterbachstraBe / Verbindungsweg UnterbachstraBe 31

Die Baullicke innerhalb Teilbereich ,Altstadt-Wohnen Nord" stellt eine besondere Potenzial-
lage in der dicht bebauten historischen Innenstadt Holzmindens dar. Die Flache in der Unter-
bachstral3e weist mit 257 m? allerdings nur eine geringe FlachengroBe auf.

Eine Bebauung erscheint unter Beachtung der bereits angespannten Belichtungsverhaltnisse
in der geschlossenen Bebauung der UnterbachstralBe nicht sinnvoll, da bei einem freiste-
henden Gebaude nicht die erforderlichen Abstande gewahrt werden kdnnen. Es bietet
sich dahingehend an, die Flache zur Attraktivierung des Wohnstandortes zu nutzen. Eine
freiraumliche Gestaltung der Flache tragt bereits im kleinen zur Wohnumfeldqualitat und
Erhdhung der Biodiversitat bei. In Abstimmung mit den Anwohner*innen kann bei entspre-
chender Bedarfslage auch ein Begegnungs- und Aufenthaltsraum geschaffen werden.

Auf HOhe des ehem. Stiftungsgebaudes (Unterbachstralle 31) erscheint es fur die Thematik
»Anwohnerparken” sinnvoll, einen Durchgang zum Nordparkplatz zu schaffen. Derzeit wird
dieser gewohnheitsmaBig genutzt, kdnnte jedoch legalisiert werden sowie um eine Grinfla-
che mit Spielplatz erganzt werden.

Ansatze

»  Gestaltung gruner Aufenthaltsflachen zur Erhéhung des Freiraumanteils und Verbesserung der
Wohnqualitat. Schaffung bedarfsgerechter Spiel- und Begegnungsflachen.

»  Schaffung von attraktiven fuSlaufigen Querungsmaglichkeiten

A Bsp. Grunflaiche zur Erhdhung der Biodiviersitat A Bsp. Begegnungs- und Aufenthaltsraum A Bsp. Spiel- und Bewegungsflachen

A Baullicke UnterbachstraBe und ,Durchgang" UnterbachstraBe 31
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Bauliicke OberbachstraBe 17 und 21

Die Baullicke zwischen OberbachstraBe 17 und 21 klafft als groBe Lucke im StralRenzug
Oberbachstralle. Das Straf3enbild ist besonders im sudlichen Abschnitt der StrafSe hetero-
gen. Die Baullicke im nérdlichen Abschnitt unterbricht den verbleibenden historischen
StraBenzug. Derzeit wird die Flache als Parkplatz der Volksbank genutzt. Da diese aber
Erweiterungsabsichten durch den Kauf des Gebaudes Karlstral3e 14 hege, wurde sich die
Eingangssituation fur Kunden mit Schwerpunkt auf verlagern und die Baullick kann ggf.
wieder geschlossen werden.

Bei einer Bebauung der Baullicke kénnten ggf. im Erdgeschoss Stellplatze eingerichtet
werden, die sich im Bedarfsfall zu Ladenflachen oder sonstigen Gewerbeeinheiten umnut-
zen lieBBen.

© Entwurf: Buro Seiler-Rudiger

A Bsp.im Gebaude integrierte Parkpalette / Luckenschluss Baulticken in historischen Umfeld (Stadt Werne, Buro Seiler-Rudiger) A Baultcke und Parkplatz zwischen OberbachstraBe 17 und 21
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A Fremdkorper Fernmeldeamt OberbachstraBe 39 sowie Wohn- und Geschaftsgebaude KarlstraBe 2

& Ersatzneubau /Riickbau Fernmeldeamt

Das Fernmeldeamt (OberbachstraRe 39) fallt unter die Kategorie der Spezialimmo-
bilien. Das Gebaude ist nahezu fensterlos und steht mit seiner Kubatur im harten
Kontrast zur kleinteiligeren Bebauung der historischen Innenstadt - gleiches gilt fur
das Wohn- und Geschaftshaus Karlstral3e 2.

Das Fernmeldeamt wird bereits seit langem nicht mehr entsprechend seiner
Kapazitaten genutzt, weil sich die technischen Einrichtungen Uber die Jahre erheb-
lich verkleinert haben. So werde in der Hauptsache ein Raum fur den Grofrech-
ner bendtigt. Das Gebaude steht somit gréoBtenteils leer. Hinzu kommen bauliche
Mangel. Die Stadt hat bereits mehrfach den Kontakt zum Gebaudenutzer (Telekom)
aufgenommen, um sich Uber eine Nachnutzung abzustimmen. Einig wurde man
sich bisher nicht, bzw. fehlt bisher eine Nutzungsperspektive.

»  Wunschenswert ist ein Abriss mit reduziertem Neubau, Schaffung neuer Stellplatze
und einhergehender Neuordnung der Stellplatze im Hinterhof.

»  FOr die angrenzende Musikschule kénnte ein Zugewinn durch eine Begruinung der
entstehenden Freiflache erreicht werden.

»  Auch hier ware es denkbar das Erdgeschoss zunachst fur Stellplatze zu nutzen, die sich
im Bedarfsfall zu Ladenflachen oder sonstigen Gewerbeeinheiten umnutzen liel3en.

»  Fur das Wohn- und Geschaftshaus KarlstraBe 2, ware es unter gestalterischen Aspek-
ten ebenfalls wiinschenswert einen mafistablicheren Ersatzneubau zu etablieren, da
auch bei einer Modernisierung in Anbetracht des Gebaudezustandes von erheblichen

Kosten auszugehen ist.
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@ Sanierung und Bestandsanpassung

Die Strukturschwache der Holzmindener Innenstadt zeichnet sich durch eine hdhere
Anzahl an (Gewerbe-)Leerstanden ab.

Aber auch die innerstadtischen Wohnquartiere sind von entsprechenden Tenden-
zen betroffen. So sind zwar in der gesamten Innenstadt vereinzelt (leerstehen-
de) Gebaude zu finden, deren baulicher Zustand einen negativen Einfluss auf das
Umfeld hat. In den hier abgegrenzten Betrachtungsraumen kommt es allerdings
zu Haufungen, bei denen mehr als ein Nachbargebaude von Leerstand und / oder
erheblichen baulichen Mangeln betroffen ist.

» Im Teilbereich ,Altstadt-Wohnen Nord" (Unterbachstraf3e, Niedere Stral3e, WallstrafRe)
sind derzeit 13 Leerstande zu verzeichnen. Acht Leerstande weisen erheblichen Sanie-
rungsbedarf auf. Bei der Halfte der Leerstande ist mindestens ein weiteres Nachbar-
gebaude ebenfalls leerstehend. Zusatzlich wird fur fUnf weitere Gebaude aufgrund des
baulichen Zustandes eine kurzfristige Sanierung empfohlen.

»  In Teilbereich ,Altstadt-Wohnen Sud" (Grabenstraf3e, Hintere Straflse und Hafen-
damm) wurden aktuell zehn Leerstande festgestellt. Auch hier sind diese bis auf eine
Ausnahme, mit erheblichen Sanierungsbedarf verbunden. Auffallig ist ebenfalls, dass
sich hier die Nachbargebaude zumeist ebenfalls in einem sehr schlechten baulichen
Zustand befinden. Fur sechs weitere (nicht leerstehende) Gebaude wird daher eine
kurzfristige Sanierung aufgrund der Schwere der baulichen Mangel empfohlen.

»  Im Erweiterungsgebiet ,Oberbachstralle" sind derzeit acht Gebaudeleerstande zu
verzeichnen. Der Sanierungsbedarf ist bei allen als sehr hoch einzustufen.

»  Die Teilbereiche entsprechen dem in ISEK und VU definierten Entwicklungsbereich 3
- Zentrales Wohnen (s. S.15). Als Ziel ist hierin die nachhaltige Férderung und Etablie-
rung des innerstadtischen Wohnens definiert. HierfUr muss neben dem Ausbau und
der Starkung der innerstadtischen Standortvorteile, insbesondere ein Impuls Uber
umfangreiche Sanierungen zur Bestandsqualifizierung gesetzt werden. Derzeit fehlt
hier ein entsprechender Anreiz.

»  Das Risiko liegt allein bei den Eigentumern, neue Nachfragegruppen zu etablieren. Hier
mussen Anreize geschaffen werden, um fur die angeschlagene Bausubstanz eine neue

Potenziallage zu erwirken.
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Auch wenn es fur den Teilbereich wiinschenswert ist, in groBem Umfang Gebaudesubs-
tanz zu sanieren und aufzuwerten, darf es nicht zu Verdrangungsprozessen kommen.

Die Wohnquartiere in der Innenstadt werden derzeit v.a. als Wohnstandort flr Bevol-
kerungsgruppen mit geringerem Einkommen nachgefragt. Hier muss weiterhin ein
Angebot bestehen. Aber auch hier gilt es, bei den Gebauden gesunde Wohnverhaltnisse
herzustellen.

Instandsetzungen und Modernisierungen (einschliel3lich energetischer Erneuerung) von
Gebauden mit hohem Anpassungsbedarf an zeitgemalle Wohnstandards wird in groRem
Umfang erforderlich. Die Anpassung der denkmalgeschutzten Bausubstanz ist jeweils mit
der Stadt und der Denkmalschutzbehérde abzustimmen. Auch fur die vereinzelt nicht
unter Denkmalschutz stehenden Gebaude, sollte eine mdgliche Sanierungskonzeption
und die Verwendung klimaschonender Baustoffe abgestimmt werden.

Das Wohnungsangebot sollte schrittweise erweitert werden, um die Bedarfe weiterer
Bevolkerungsgruppen erfullen zu kdnnen (bspw. barrierefrei, betreutes Wohnen, Mehrge-
nerationen-Wohnen, Familien, etc.).

Auch im historischen Kontext, lassen sich moderne Gebaudeerweiterungen eingliedern,
die zur Deckung heutiger Flachenbedarfe erganzt werden kdonnen. Dieses ist im Einzelfall
zu prufen und zu beraten.

A Attraktiv Wohnen in der Innenstadt Holzminden



A Leerstande in der UnterbachstraBe, Niedere StraBe
und OberbachstraBe

STADT HOLZMINDEN | STEK ALTSTADT HOLZMINDEN 63



< Leerstande in der GrabenstraBe und
Hintere StraBe
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OrdnungsmaBnahmen Blockinnenbereiche

Die Neuordnung einiger Blockinnenbereiche, wird aufgrund stadtebaulicher
Missstande, der Verbesserung der Belichtungsverhaltnisse, als MalBhahme zur
Entsiegelung sowie von Sicherheitsbedenken im Brandfall angeregt. Neben noch
vorhandener historisch gepragter Zagezahnstrukturen, werden die Blockinnen-
bereiche maligeblich durch Garagen und Nebengebaude sowie eine willklrliche
Stellplatzsituation gepragt. Das Anfahren der Grundstucke ist im Brandfall nur in
Ausnahmefallen von beiden Seiten mdglich.

Im Umgang mit den Gebaudeleerstanden und (untergenutzten) Nebengebau-
den, kann zum einen Abriss zugunsten einer Neuordnung / Schaffung von grtinen
Freiflachen im Blockinnenbereich ein Ansatz sein. Der Abriss von Wohngebauden
sollte unter Gesichtspunkten der jeweiligen stadtebaulichen Situation abgewo-
gen werden, bzw. durch sensibel eingefligte Ersatzneubauten Raumkanten wieder
geschlossen werden. Letzteres ist zunachst fUr die Teilbereiche nicht vordergriindig
zu betrachten.

Weiter haben die MaBBnahmen das Ziel, Wohnumfeldqualitaten durch Neuord-
nung, Entsiegelung, Grun- und PflanzmalRnahmen zu starken. Hierfur muss in
Teilen eine Neuordnung der Blockinnenbereiche durch die Entnahme von Bausubs-
tanz erfolgen.

V¥ Bsp. Bestandssituation Blockinnenbereiche

»

»

»

»

Entlang der Unterbachstral3e entsteht die hohe bauliche Dichte vor allem aufgrund
von Gebaudeerweiterungen. Diese werden entsprechend zu Wohnzwecken genutzt
und stehen daher nicht zur Disposition.

In der Niedere Straf3e besteht jedoch im Blockinneren der Gebaude Niedere Strafle 21
und 19 ein Gemengelage. Die ndrdlich anschlieBenden Grundsticksflachen Unter-
bachstrafe 2 und 2A verfligen bereits Uber einen griinen Innenhof. Durch die Besei-
tigung ungenutzter Nebengebaude kann hier eine zusammenhangende Begriinung
des Blockinnenbereiches erreicht werden.

Bei der Ordnungsmafnahme geht es nicht um das Schleifen der historischen

Sagezahnstruktur.

Weitere Bereiche sind die Hinterhofsituationen der Gebaude Karlstral3e 10 und 12
und OberbachstralBe 6,8 und 10 sowie 27, 28, 31 und 33. Hier steht jeweils die gleiche
Problematik im Vordergrund. Die Grundstticke sind hier so stark mit Nebengebau-

V¥ Die Ausnahme: begrinter Innenhof in der UnterbachstraBe
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»

»

»

»

»

»
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den verdichtet, dass aufgrund der zusatzlich ungunstigen Gebaudestellung jeweils
nur eine einseitige Belichtung erfolgt. Die Zuganglichkeit der Gebaude ist damit stark
eingeschrankt.

Weiterhin scheinen insbesondere flr die Gebaude Oberbachstrafe 8 und 31 aufgrund
der Lage zwischen den Gebauden, keine gesunden Belichtungs- und Beluftungsver-
haltnisse gewahrleistet zu sein. Aufgrund der ehemals gewerblichen Nutzung der

Erdgeschosse, stehen die Nebengebaude im Blockinneren ggf. zur Disposition.

Teilbereich ,Altstadt-Wohnen Sud“: Grabenstrafle, Hintere Strafie und
Hafendamm

In der Grabenstral3e stellt sich die Situation der sudlichen StraRenseite in Richtung des
ehemaligen Walls aufgrund der ,fehlenden” Blockrlickseite entspannter dar. Vereinzelt
finden sich hier Gebaude mit sehr schmalem Parzellenzuschnitt, deren Grundstucke
aufgrund ihrer Nebengebaude nahezu vollstandig Uberbaut sind.

Wesentlichen Handlungsbedarf gibt es im Block GrabenstrafRe / Hintere StrafRe. Hier
sind die Grundstucke, trotz der gro3en Parzellentiefe (max. 46 m), v.a. im 6stlichen
Blockabschnitt noch stark durch Nebengebaude verdichtet und teilweise durchgangig
bebaut.

Handlungsbedarf ergibt sich durch die dort ebenfalls verorteten Leerstande. Die
Gebaude sind in Teilen durch die Nebengebaude so stark verbaut, dass eine Nachnut-
zung schwierig erscheint und durch Abrissarbeiten zunachst investiert werden
musste. Bei den Nebengebauden handelt es sich in diesem Bereich zumeist nicht um
historisch wertvolle Bausubstanz, bzw. sind diese so stark verandert, dass sie nicht
erhaltenswert erscheinen. Der Denkmalstatus ist im Einzelfall ggf. noch zu prufen.

Im Osten des Blockes werden die Blockinnenbereiche durch die ehemalige gewerbliche
Nutzung der Gebaude (Hintere Stralle 3-7) beeintrachtigt. Es ist davon auszugehen,
dass der Gewerbeanteil im Erdgeschoss perspektivisch zurlickgebaut werden musste,
um die Gebaude marktfahig zu halten. Dementsprechend kdnnen die Nebengebaude
im Innenhof fUr eine bessere Belichtung der Gebaude weichen. Derzeit erfolgt dieses,
ausgehend von der Hintere Strafe fUr das Erdgeschoss und Teile des 1.0G lediglich

Uber die Nordseite
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A Vorderseiten: Gebaude mit stark verdichteten Blockinnenbereichen



%%) Quartiersstellplatz Hafendamm

Die gewunschte Entdichtung der Blockinnenbereiche, kann durch die entstehenden
privat nutzbaren Freiflachen zu einem Qualitatsgewinn als Wohnstandort fuhren
und gleichzeitig die kleinklimatischen Funktionen in der Altstadt verbessern. Aller-
dings fuhrt dieses auch zu einer Verscharfung des ursachlichen Problems:

Die Blockinnenbereiche werden derzeit Uberwiegend zur Schaffung von Stellplatzen

genutzt und sind durch entsprechende Nebengebaude verdichtet. Um Uberhaupt

Erfolgsaussichten flr eine Entsiegelung von Blockinnenbereichen zu schaffen,
mussen alternative Losungen fur die Stellplatzfrage der Anwohner*innen gefunden
werden. Dieses ist auch mit Blick auf die derzeit sehr homogene Bewohnerstruk-
tur in den Innenstadtquartieren relevant. Die Attraktivierung des Wohnstandortes
Innenstadt, bspw. auch fur junge Familien, funktioniert allerdings nur, sofern auch
entsprechende Rahmenbedingungen geschaffen werden. Ein alleiniges Anreizsys-

tem Uber Zuschusse einer haufig sehr umfanglichen Gebaudesanierung, wird hier

nicht ausreichen. Insbesondere fur den ruhenden Verkehr, wird es nicht gelingen
Uberall grundstuicksbezogene Ldésungen zu finden.

»

»

»

»

»

In der Erganzung des Betrachtungsraumes ,Altstadt-Wohnen Sud" werden daher die
Flachen Am Hafendamm einbezogen. Das hier vorliegenden Stellplatzangebot wird
weit unter seinen Kapazitaten genutzt.

Mit den Flachen kénnte fur das Wohnquartier rund um die Grabenstraf3e in ful3lau-
figer Entfernung eine Gemeinschaftsstellplatzanlage und / oder eine Quartiers-
garage geschaffen werden. Gleichzeitig kdnnen die Flachen mit einer entsprechen-
den freiraumlichen Gestaltung, die Attraktivitat des Stadteinganges sowie des
Wohnquartiers weiter erhdhen.

In diesem Zusammenhang ist auch die dort bereits vorhandene Garagenanlage inter-
essant, welche eine besondere architektonische Qualitat aufweist (siehe Foto rechts).
Erganzend musste mindestens ein direkter Durchgang von der Grabenstral3e zur Stell-
platzanlage geschaffen werden.

Eine Moglichkeit bietet sich durch derzeitige Leerstande in der Grabenstralle: Hier
koénnte bspw. die Diele / Scheune als Durchgang genutzt werden. Hierfur infrage

kommen derzeit die Gebaude Grabenstrafe 11 oder 15.

Teiloffentliche Stellplatze und
potenzielle Quartiersgarage am

Hochschule
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09 ) Durchfiihrung, Fazit und Zusammenfassung

Gemall § 136 BauGB (2) und (3) spiegeln sich in den Untersuchungsgebieten
entsprechende Missstande wider. Die Mangel und Notwendigkeit einer Sanierungs-
malnahme wurden, aufbauend auf den vorangestellten Untersuchungen durch VU
/ ISEK-Aktualisierung (2018) sowie IEQK (2019) fur die Teilbereiche dargelegt.

Eine ztgige DurchfUhrung der MaRnahmen liegt im &ffentlichen Interesse, da die
Stadt und die Nutzungsberechtigten in den Gebieten nicht alleine in der Lage sein
werden, die stadtebaulichen Missstande in absehbarer Zeit zu beheben. Dieses
wurde auch im Zuge der initial zu den VU und der ISEK Fortschreibung 2018 erfolg-
ten Burgerbeteiligung deutlich (s. S.21). Das Ziel die Stadtbildqualitat zu erhalten
und in Stand zu setzen, fuhrt zu wesentlichen Aufwendungen im Bereich Architek-
tur. Die dafuir notwendigen &ffentlichen und privaten Malinahmen zu initiieren und
aufeinander abzustimmen, ist ohne Fdérdermittel, bzw. Investitionsanreize durch
eine Sanierungsmalinahme kaum maoglich.

Bei Ausbleiben der angestrebten MalBnahmen, wurde sich die Situation in den
Teilbereichen weiterhin nachhaltig verschlechtern und eine Umkehr der Abwarts-
tendenz weiter erschwert. Die Teilbereiche stellen eine wichtige Entwicklungster-
minante fur die Funktionalitat und Attraktivitat der Innenstadt Holzmindens dar.

Zur Abwehr weiterer funktionaler Verluste, der Aufwertung der Raume fur bessere
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und insbesondere Starkung als Wohnstandort, sind
die geplanten Sanierungs- und UmbaumafBnahmen auf die Anpassung funktiona-
ler und substanzieller Mangel innerhalb historisch wertvoller Bestandsstrukturen
angelegt. Die Durchfuhrung bedarf daher des rechtlichen Instrumentariums des
BauGB.
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Gemals § 142 Abs. 1 (2) ,ist das Sanierungsgebiet so zu begrenzen, dass sich die
stadtebauliche SanierungsmafBnahme als Gesamtmaflnahme zweckmafig durch-
fUhren lasst."

Die vorhandenen Missstande, Problemlagen und Handlungserfordernisse sind in
den vorangegangenen Kapiteln dargelegt worden. Das kunftige Sanierungsgebiet
soll dabei initial zwei Bereiche der Innenstadt betreffen, die den derzeit gréf3ten
Handlungsbedarf aufweisen und deren Sanierung die grof3te Impulskraft fur die
Entwicklung der Holzmindener Innenstadt erwarten lassen. Die Gebiete weisen
vergleichbare Problemstellungen auf und spielen eine wesentliche Rolle bei der
Funktionsstarkung der Innenstadt, auch als Wohnstandort. Erganzend wurde das
Gebiet der nérdlichen Oberbachstral3e in die Betrachtungen einbezogen. Hier ist die
Dringlichkeit einer steuernden MalBnahme, ebenfalls als hoch einzustufen. Dieses
sollte nach erfolgreichem Anlaufen einer Sanierungsmafinahme in den anderen
Bereichen, nach Moglichkeit berticksichtigt werden.

Die Stadt Holzminden setzt dabei Schwerpunkte auf (energetische) Gebaudemo-
dernisierung, die Behebung massiver Substanzschaden und Bestandsanpassung der
Wohnquartieren in einem von Denkmalern gepragten Gebaudebestand.

Als Abgrenzung der Malinahme, sind daher die beiden betrachteten Teilbereiche
heran zu ziehen. Diese entsprechen der Einteilung der Innenstadt in Entwick-
lungsbereiche gemald VU und ISEK und sind dem funktionalen Baustein ,Zentrales
Wohnen" zuzuordnen.

»  Teilbereich ,Altstadt-Wohnen Nord"
Unterbachstraf3e mit Teilen der Niedere Straf3e / Wallstral3e hat eine Grée von ca. 1,9
ha.

»  Teilbereich ,Altstadt-Wohnen Sud“
Grabenstral3e mit Teilen der Hintere Strafe und Hafendamm hat eine Grof3e von ca.
2,4 ha.
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Durch die Neuordnung der Stadtebaufdrderung laufen die sechs bisherigen Program-
me (Soziale Stadt, Stadtumbau, Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, Stadtebaulicher
Denkmalschutz, Kleinerer Stadte und Gemeinden sowie Zukunft Stadtgriin) aus.
Durch die Neuerung stehen nunmehr drei neue Programme zur Verfligung:

»  Lebendige Zentren
»  Sozialer Zusammenhalt

»  Wachstum und nachhaltige Erneuerung

Die auf Grundlage von ISEK / VU erfolgte Bewerbung aus dem Jahr 2018, hatte
einen Schwerpunkt auf das Programm Aktive Stadt- und Ortsteile und umfass-
te die gesamte Innenstadt. Aufgrund des nun verkleinerten Betrachtungsraumes,
konnten die Sanierungsbedarfe genauer bestimmt werden.

Der initial vermutete hohe Sanierungsbedarf auf Gebaudeebene bestatigt sich im
Rahmen von Ortsbegehungen. Die weitere stadtebauliche Analyse zeigt auf, dass
dabei ein sehr hoher Denkmalanteil, auf mittelere bis sehr schlechte Zustande der
Bausubstanz in Kombination mit einer sich abzeichnenden Haufung von Leerstan-
den trifft. Wenige gute Beispiele von erfolgten Sanierungen vermdgen nicht, das
Image als Wohnstandort der beiden Altstadtquartiere zu verbessern. In Teilen sind
Ordnungsmalinahmen erforderlich, Wesentliche Punkte sind also die Schaffung
von privaten Freiflachen, eine Attraktivierung des Wohnumfeldes durch StrafSen-,
Platz und Gebaudesanierungen sowie eine Neuordnung des ruhenden Verkehrs und
ggf. Neuordnung der InnenstadterschlielSung.

Im Sinne der Forderung der beiden Quartiere mit dem Schwerpunkt Wohnen, gilt
es damit Anreize fur eine Sanierung zum Erhalt und insbesondere Anpassung der
historischen Bausubstanz, aber auch erganzenden Malinahmen zur Attraktivie-
rung des Wohnstandortes zu setzen. Das begleitend zu VU und ISEK erstellte IEQK
stellt zudem das in historischen Stadtkernen bislang weniger stark betrachtete
Energieeinsparpotenzial heraus und dient als Orientierungshilfe fur eine ganzheitli-
che Gebaudesanierung. Aufgrund der soziodemografischen Situation innerhalb der
Quartiere, beschrankt sich der Sanierungsbedarf nicht auf das auBerliche Erschei-
nungsbild. Neben dem reinen Erhalt und gebaudetechnischer Optimierungen, gilt
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es insbesondere eine Qualifizierung der Gebaude hinsichtlich gesunder Wohnver-
haltnisse und eines ausgewogenen Angebotes an Wohnformen zu férdern.

Eine nachhaltige Qualifizierung der Wohnstandorte in der Holzmindener Altstadt,
kann nur mit Hilfe erheblicher Anstrengungen erreicht werden. Die Ausweisung
eines Sanierungsgebietes dient hierbei nicht nur der Unterstlitzung von Immobilien-
eigentumer*innen, sondern auch als Anreiz, um die sich abzeichnende Leerstands-
problematik abzumildern. Hierflr musste ggf. ein professionelles Leerstands- und
Flachenmanagement aufgebaut werden.

Die festgestellten Handlungsbedarfe mit den Schwerpunkten auf (energetische)
Gebaudemodernisierung und Bestandsanpassung in einem von Denkmalern
gepragten Gebaudebestand, lassen sich Uber die Zielstellungen der neuen Forder-
komponente ,Lebendige Zentren" abbilden. In dieser sind fortan die ehemaligen
Programmkomponenten ,Aktive Stadt- und Ortsteile”, ,Stadtebaulicher Denkmal-
schutz" und ,Stadtgrun® eingegliedert. Eine Sanierung zielt insbesondere auf die
Aspekte des stadtebaulichen Denkmalschutzes auf Ebene von Privatgebauden und
der Qualifizierung der Innenstadt als Wohnstandort durch Bestandsanpassung
sowie Optimierung rahmengebender Faktoren. In diesem Zusammenhang wurde
insbesondere das Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege sowie die Stadt
Holzminden mit dem FB Bauaufsicht und Denkmalpflege in den Prozess einbezogen
und um eine denkmalfachliche Stellungnahme gebeten (gem. Nds. MBI. Nr.0/2020,
203).

Alle Kostenangaben sind Uberschlagige Annahmen auf Grundlage der beschrie-
benen Mal3nahmen, vorbehaltlich weiterer Konkretisierungen.



Uberschlagiger Kostenansatz fiir einen 10-Jahreszeitraum, Férdergebiet Holzminden "Altstadt-Wohnen Nord” (gem. § 149 BauGB)

Fliche in
m? oder

Nr. Bereich MaBnahme Stiick Kosten anteilig Kosten gesamt
01 Woeitere Vorbereitung
1.1 Bauleitplanung 10.000,00 €
1.2 Stadtebauliche Einzeluntersuchungen (Medernisierungsvoruntersuchungen, Bauhistorische Untersuchungen) 8.000,00 €
1.3 Stadtebaulicher Rahmenplan 8.000,00 €
1.4 Offentlichkeitsarbeit 2.500,00 €
1.5 Sanierungstrager 31.704,73 €

Summe: Weitere Vorbereitung 60.204,73 €
02 Ordnungsmaf3inahmen

Herstellung und Anderung von ErschlieBungsmaBnahmen

Sanierung des denkmalgeschlitzten StraBenzuges unter Berlicksichtigung denkmalpflegerischer Aspekte und

Neuordnung der Flachen zur Integration des Rad- und FuBverkehrs sowie straBenbegleitenden Parkens.
2.2  Unterbachstrafie Berlcksichtigung unterschiedlicher demografischer Anspriiche bei der weiteren Entwicklung und Gestaltung des

StraBenraums durch den Abbau von Barrieren im &ffentlichen Raum (Begeh- und Befahrbarkeit Kopfsteinpflaster

(Rollatoren, Kinderwagen, Radfahrverkehr).

1.375,57 316.381,10€

Davon MaBBnahmen zur Bodenentsiegelung 3.163,81 €

Davon MaBnahmen zur Nutzung klimaschonender Baustoffe 47.457 17 €

Davoh MaBnahmen zur Schaffung und Vernetzung ven Grunanlagen und Freiraumen einschlieSlich Erhéhung der

Biodiversitat 23.728 58 €

Davon MaBnahmen Zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuginglichkeit fiir Behinderte 31.638,11 €

Davon MaBnahmen fiir sichere Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten fiir Kinder 9.491 43 €

Zwischensumme: Herstellung und Anderung von ErschlieBungsmaBnahmen 316.381,10 €

Freilegung von Grundstiicken

UnterbachstraBe, -, )
2.3 Niedere Strae Beseitigung baulicher Anlagen

Davon MafBBnahmen des Klimaschutzes, MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel 10.200,00 €

Davon MaBnahmen zur Bodenentsiegelung, auch im Sinne von MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Davon MaBnahmen zur Schaffung und Vernetzung von Grinanlagen und privater Freirdumen, auch im Sinne von
MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel, einschlieBlich Erhdhung der Biodiversitat

1.200,00 €

9.000,00 €

120,000,00 €
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Davon MaBBnahmen Zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuganglichkeit fiir Behinderte 12.000,00 €

Davon MaBnahmen fiir sichere Spiel- und Bewegungsmaglichkeiten fiir Kinder (Spielmdglichkeiten in 3.600,00 €
den Innenhofen, Schaffung privater Freirdume)

UnterbachstraRe,

2.4 Niedere StraBe

Altlastenerkundung/-behebung
18.000,00 €

Zwischensumme: Freilegung von Grundstiicken 138.000,00 €

FreiraummaBnahmen

Bauliicke Neuer

2.3 metger{bachstralie Gestaltung und freirdumliche Aufwertung als begriinten Quartiersplatz zur Erhéhung des innerstadtischen
Freiflachenanteils mit Spiel- und Bewegungsmaglichkeiten, Aufenthaltsmoglichkeiten und barrierefreier Zuganglichkeit. 257,00 30.840,00 €
Davon MaBBnahmen des KlimaschutZzes, MaZnahmen zur Anpassung an den Klimawandel 6.939,00€
Davon MaBnahmen zur Nutzung klimaschonender Baustoffe 4.626,00 €
Davon MaBnahmen zur Schaffung und Vernetzung von Griinanlagen und Freirdumen einschlieBlich Erhéhung der
Bicdiversitat 2.313,00€

Davon MafBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuganglichkeit fiir Behinderte 3.084,00 €

Davon MaBBnahmen fiir sichere Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten fiir Kinder 925,20 €

Herstellung einer fuRlaufigen Verbindung in Richtung WallstraBe (Nordparkplatz); Aufwertung als begrilinten

2.6 l3J1r|terbachstral3e Quartiersplatz zur Erhéhung des innerstadtischen Freiflachenanteils mit Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten,
Aufenthaltsmoglichkeiten und barrierefreier Zuganglichkeit. 558,00 66.960,00 €
Davon MaBnahmen des Klimaschutzes, Ma3nahmen zur Anpassung an den Klimawandel 15.066,00 €
Davon Malknahmen zur Nutzung klimaschonender Baustoffe 10.044,00 €
Davon MaRnahmen zur Schaffung und Vernetzung von Grilnanlagen und Freirdumen einschlieBlich Erhéhung der
Bicdiversitat 5.022,00 €
Davon MaBBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuganglichkeit fiir Behinderte 6.696,00 €
Davon MaBnahmen fiir sichere Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten fiir Kinder 2.008,80 €
Zwischensumme: FreiraummaBnahmen 97.800,00 €
Summe: Ordnungsmafinahmen 552.181,10 €
03 Baumafinahmen

Modernisierung / Instandsetzung privater Gebaude

Riickbau von Uberformungen ecder gewerblicher Erdgeschosse an erhaltenswerten bzw. denkmalgeschiitzten Gebauden,
UnterbachstraBe, verbesserung von Fassaden, Anpassung der Bausubstanz und Raumkonzepte an morderne Wohnanforderungen,
Niedere 5traBe  verbesserung von Belichtung und Beliiftung der Wohnraume.

(voraussichtlich 13 Gebaude mit hdherem Sanierungsbedarf) 13,00 650.000,00 €

Davon MaBBnahmen des Klimaschutzes, MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel 269.750,00 €

Davon MalRnahmen des Klimaschutzes und MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel entsprechend der
Effizienzziele (Reduzierung Energie-, Strom-, Warmeverbrauch) und der Erhdhung des Anteils der erneuerbaren Energien
an diesen Verbrauchen 214.500,00 €
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Davon MaBnahmen zur Nutzung klimaschonender Baustoffe, auch im Sinne von MaBnahmen des Klimaschutzes 48.750,00 €
Davon Malknahmen zur Bauwerksbegriinung, auch im Sinne von MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel,
einschlieBlich Erhohung der Biodiversitat 6.500,00 €

Davon MaBBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zugédnglichkeit fiir Behinderte

Davon MaBnahmen fiir sichere Spiel- und Bewegungsméoglichkeiten fiir Kinder

Summe: Baumaf3nahmen

32.500,00 €

16.250,00 €

650.000,00 €

Aufwendungen fiir MaBBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel, zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Herstellung sicherer
Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten fiir Kinder

enthalten in: Klimawandel / MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

2.2 Davon MaBnahmen zur Bodenentsiegelung, auch im Sinne ven MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel 3.163,81 €
2.3 Davon MaBnahmen zur Bodenentsiegelung, auch im Sinne von MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel 1.200,00 €
3.1 MaBnahmen zur energetischen Gebaudesanierung 214.500,00 €
2.2 Davon Malknahmen zur Nutzung klimaschonender Baustoffe 47.457,17 €
3.1 MaBnahmen zur Nutzung klimaschonender Baustoffe 48.750,00 €
2.5 MaBnahmen zur Nutzung klimaschonender Baustoffe 4.626,00 €
2.6 MaBnahmen zur Nutzung klimaschonender Baustoffe 10.044,00 €
2.2 MaBnahmen zur Bauwerksbegriinung einschlieBlich Erhohung der Biodiversitat 23.728,58€
2.3 MaBnahmen zur Bauwerksbegriinung einschlieBlich Erhdhung der Biodiversitat 9.000,00 €
2.5 MaBnahmen zur Bauwerksbegriinung einschlieBlich Erhdhung der Biodiversitat 2.313,00€
2.6 MaBnahmen zur Bauwerksbegrunung einschlieBlich Erhdhung der Biodiversitat 5.022,00€
3.1 MaBnahmen zur Bauwerksbegriinung einschlieBlich Erhchung der Biodiversitat 5.500,00 €
Zwischensumme: Klimawandel / MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel 371.940,75 €

enthalten in:

Verbesserung der Barrierefreiheit / Sichere Spiel- und Bewegungsmaglichkeiten fiir Kinder

2.2 MaBnahmen flr sichere Spiel- und Bewegungsmaéglichkeiten fur Kinder 9.491,43 €
2.3 MaBnahmen fiir sichere Spiel- und Bewegungsmadglichkeiten fur Kinder 3.600,00 €
2.6 MaBnahmen flr sichere Spiel- und Bewegungsmadglichkeiten fir Kinder 2.008,80€
3.1 MaBnahmen flr sichere Spiel- und Bewegungsmoglichkeiten flir Kinder 16.250,00 €
2.2 MaBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuganglichkeit fiir Behinderte 31.638,11 €
2.3 MaBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuganglichkeit flr Behinderte 12.000,00 €
2.5 MaBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuganglichkeit flr Behinderte 3.084,00 €
2.6 MaBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuganglichkeit fir Behinderte 6.696,00 €
3.1 MaBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuganglichkeit flr Behinderte 32.500,00 €
Zwischensumme: Yerbesserung der Barrierefreiheit / Sichere Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten fir Kinder
107.776,91 €

Summe: Aufwendungen fiir Mainahmen zur Anpassung an den Klimawandel, zur Verbesserung der Barrierefreiheit

und Herstellung sicherer Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten fiir Kinder

479.717,66 €
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Zusammenstellung der Kosten

Woeitere Vorbereitung 60.204,73 €
OrdnungsmafBBnahmen 552.181,10 €
Baumaf3nahmen 650.000,00 €

Einnahmen (in Abhangigkeit von der Verfahrenswahl; derzeit noch nicht zu bestimmen)

10 Jahre / a 42.079,53 €
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Uberschligiger Kostenansatz fiir einen 10-Jahreszeitraum, Férdergebiet Holzminden "Altstadt-Wohnen Sid” (gem. § 149 BauGB)

Flache in

m? oder
Nr. Bereich MaBnahme Stiick Kosten anteilig Kosten gesamt
o1 Woeitere Vorbereitung
1.1 Bauleitplanung 10.000,00€
1.2 Stadtebauliche Einzeluntersuchungen (Modernisierungsvoruntersuchungen, Bauhistorische Untersuchungen) 8.000,00 €
1.3 Stadtebaulicher Rahmenplan 8.000,00 €
1.4 Offentlichkeitsarbeit 2.500,00 €
1.5 Sanierungstrager 31.704,73 €

Summe: Weitere Vorbereitung 60.204,73 €

02 Ordnungsmaf3inahmen

Grunderwerb

Stellflachen /
2.1 Quartiersgarage
Hafendamm Grunderwerb untergenutzter Flachen zur Entwicklung begriinten Quartiersstellplatzen / Sammelstellplatzen 1.349,00 134.900,00 €

Zwischensumme: Grunderwerb 134.900,00 €

Herstellung und Anderung von ErschlieBungsmaBnahmen

Sanierung des denkmalgeschiitzten StraBenzuges unter Berlicksichtigung denkmalpflegerischer Aspekte und
Neuordnung der Flachen zur Integration des Rad- und FuRverkehrs sowie straBenbegleitenden Parkens.

2.2  GrabenstraBe Bertlicksichtigung unterschiedlicher demografischer Anspriiche bei der weiteren Entwicklung und Gestaltung des
StraBenraums durch den Abbau von Barrieren im offentlichen Raum (Begeh- und Befahrbarkeit Kopfsteinpflaster
(Rollatoren, Kinderwagen, Radfahrverkehr).

1.513,85 348.185,50 €
Davon MaBBnahmen des Klimaschutzes, MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel 81.823,59 €
Davon MaBnahmen zur Bodenentsiegelung 3.481,86 €
Davon Malknahmen zur Nutzung klimaschonender Baustoffe 52.227,83 €
Davon MaRnahmen zur Schaffung und Vernetzung von Grilnanlagen und Freirdumen einschlieBlich Erhéhung der
Biodiversitat 26.113,91 €

Davon MaBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuganglichkeit fiir Behinderte 34.818,55€

Davon MaBnahmen fiir sichere Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten fiir Kinder 10.445,57 €
Zwischensumme: Herstellung und Anderung von ErschlieBungsmaf3nahmen 348.185,50 €

Freilegung von Grundstiicken

GrabenstrafBBe, L .
2.3 Hintere StraBe Beseitigung baulicher Anlagen

180.000,00 €
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Davon MafBBnahmen des Klimaschutzes, MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel 15.300,00 €

Davon MaBnahmen zur Bodenentsiegelung, auch im Sinne von MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel 1.800,00 €

Davon MaBnahmen zur Schaffung und Vernetzung ven Grinanlagen und privater Freirdumen, auch im Sinne von
MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel, einschlieBlich Erhdhung der Biodiversitat 13.500,00 €
Davon MaBBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuganglichkeit fiir Behinderte 18.000,00 €

Davon MaBBnahmen fiir sichere Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten fiir Kinder (Spielméglichkeiten in 5.400,00 €
den Innenhéfen, Schaffung privater Freirdume)

Grabenstrafie,
2.4 Hintere StraBBe, Altlastenerkundung/-behebung

Hafendamm 27.000,00 €

Zwischensumme: Freilegung von Grundstiicken 207.000,00 €

FreiraummafBnahmen

Stellflachen /
2.5 Quartiersgarage Gestaltung und freirdumliche Aufwertung als begriinter Quartierstellplatz zur Erhéhung des Wohnwertes, Schaffung

Hafendamm einer Quartiersdurchwegung, Aufenthaltsmaglichkeiten und barrierefreier Zuganglichkeit. 1.345,00 310.270,00 €
Davon MaBBnahmen des Klimaschutzes, MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel 72.813,45€
Davon MafBnahmen zur Bodenentsiegelung 3.102,70 €
Davon MaBBnahmen zur Nutzung klimaschonender Baustoffe 46.540,50 €
Davon MaBnahmen zur Schaffung und Vernetzung ven Grinanlagen und Freiraumen einschlieBlich Erhéhung der
Biodiversitat 23.27025€
Davon MaBBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuganglichkeit fiir Behinderte 31.027,00 €
Davon MaBnahmen fiir sichere Spiel- und Bewegungsmaglichkeiten fiir Kinder 9.308,10 €
Zwischensumme: FreiraummafBnahmen 310.270,00 €
Summe: Ordnungsmafnahmen 1.000.355,50 €
03 Baumafinahmen
Modernisierung / Instandsetzung privater Gebaude
Grabanstrafe, Rilckbau von Uberformungen oder gewerblicher Erdgeschosse an erhaltenswerten bzw. denkmalgeschiitzten Gebduden,

3.1 Hintere StraBe, Verbesserung von Fassaden, Anpassung der Bausubstanz und Raumkonzepte an morderne Wehnanforderungen,

Tiinnekenhagen Verbesserung von Belichtung und BelGftung der Wohnraume.

(voraussichtlich 15 Gebaude mit hdherem Sanierungsbedarf) 15,00 750.000,00 €

Davon MalBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel entsprechend der Effizienzziele (Reduzierung Energie-, Strom-,

Warmeverbrauch) und der Erhdhung des Anteils der erneuerbaren Energien an diesen Verbrauchen 247.500,00<
Davon MaBnahmen zur Nutzung klimaschonender Baustoffe, auch im Sinne von Malnahmen des Klimaschutzes 56.250,00 €
Davon MaBBnahmen zur Bauwerksbegriinung, auch im Sinne von MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel, 750000 €

einschlieBlich Erhéhung der Biodiversitat

Davon MafZnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuganglichkeit fiir Behinderte 37.500,00 €

Davon MaBnahmen fiir sichere Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten fiir Kinder 18.750,00 €

Summe: Baumafnahmen 750.000,00 €




Aufwendungen fiir Ma3nahmen zur Anpassung an den Klimawandel, zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Herstellung sicherer

Spiel- und Bewegungsmoglichkeiten fiir Kinder

enthalten in: Klimawandel / MaBnahmen zZur Anpassung an den Klimawandel

2.2
2.3
31
25
31
2.5
2.2
2.3
2.5
3.1

enthalten in:

2.2
2.3
2.5
31
2.2
2.3
2.5
3.1

Summe: Aufwendungen fir MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel, zur Verbesserung der Barrierefreiheit

Davon MaBnahmen zur Bodenentsiegelung, auch im Sinne von MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel
Davon MaBnahmen zur Bodenentsiegelung, auch im Sinne von MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel
MaBnahmen zur energetischen Gebdudesanierung

MaBnahmen zur Bodenentsiegelung

MaBnahmen zur Nutzung klimaschonender Baustoffe

MaBnahmen zur Nutzung klimaschonender Baustoffe

MaBnahmen zur Bauwerksbegriinung einschlieBlich Erhdéhung der Biodiversitat

MaBnahmen zur Bauwerksbegrlinung einschlieflich Erhéhung der Bicdiversitat

MaBnahmen zur Schaffung und Vernertzung von Griinflachen einschlieBlich Erhéhung der Biodiversitat
MaBnahmen zur Bauwerksbegriinung einschlieflich Erhéhung der Bicdiversitat

Zwischensumme: Klimawandel / MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Verbesserung der Barrierefreiheit / Sichere Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten fiir Kinder

MaBnahmen flr sichere Spiel- und Bewegungsmaglichkeiten flr Kinder 10.445,57 €
MaBnahmen flr sichere Spiel- und Bewegungsmaglichkeiten flr Kinder 5.400,00 €
MaBnahmen flr sichere Spiel- und Bewegungsmadglichkeiten flr Kinder 9.308,10€
MaBnahmen flr sichere Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten flr Kinder 18.750,00 €
MaBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuganglichkeit fir Behinderte 34.818,55€
MaBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuganglichkeit flr Behinderte 18.000,00 €
MaBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuganglichkeit flr Behinderte 31.027,00€
MaBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuganglichkeit flr Behinderte 37.500,00€
Zwischensumme: Yerbesserung der Barrierefreiheit / Sichere Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten fiir Kinder 165.249.22 €

und Herstellung sicherer Spiel- und Bewegungsmoglichkeiten fiir Kinder

3.481,86 €
1.800,00 €
247.500,00 €
3.102,70 €
56.250,00 €
46.540,50 €
26.113,51€
13.500,00 €
23.270,25 €
7.500,00 €

423.777.36 €

589.026,58 €

Zusammenstellung der Kosten

Woeitere Vorbereitung

OrdnungsmafBnahmen

BaumafBnahmen
Gesamtsumme der Kosten
Einnahmen (in Abhangigkeit von der Verfahrenswahl; derzeit noch nicht zu bestimmen)

Nettokosten

Anteil Bund und Land
Anteil Gemeinde

60.204,73 €
1.000.355,50 €

750.000,00 €
1.810.560,23 £

1.810.560,23 €

1.207.040,16 €
603.520,08 €

|10 Jahre / a 60.352,01 €
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Uberschligiger Kostenansatz fiir einen 10-Jahreszeitraum, Férdergebiet Holzminden "Erginzungsgebiet Oberbachstrafle” (gem. § 149 BauGB)

Fliche in
m? oder
Nr Bereich MaRnahme Stiick Kosten anteilig Kosten gesamt
01 Weitere Vorbereitung
1.1 Bauleitplanung 10.000,00 €
1.2 Stadtebauliche Einzeluntersuchungen (Modernisierungsvoruntersuchungen, Bauhistorische Untersuchungen) 8.000,00 €
1.3 Stadtebaulicher Rahmenplan 8.000,00 €
1.4 Offentlichkeitsarbeit 2.500,00 €
1.5 Sanierungstrager 31.704,73 €
Summe: Weitere Vorbereitung 60.204,73 €
02 OrdnungsmafBnahmen
Grunderwerb
Bauliicke
2.1 Oberbachstrafie
17-21 Grunderwerb untergenutzter Flachen zur Entwicklung einer Ersatzbebauung, in historischem Umfeld 875,00 87.500,00 €
Zwischensumme: Grunderwerb 87.500,00 €
Freilegung von Grundstiicken
Oberbachstraiie, -, .
2.2 KarlstraBe Beseitigung baulicher Anlagen 180.000,00 €

Davon MaZnahmen des Klimaschutzes, MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Daven Malnahmen zur Bodenentsiegelung, auch imSinne von Maknahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Daven MaBnahmen zur Schaffung und Vernetzung von Griinanlagen und privater Freirdumen, auch im Sinne von
Malnahmen zur Anpassung an den Klimawandel, einschlieBlich Erhéhung der Biodiversitat

Davon MaBnahmen zZur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuganglichkeit fiir Behinderte

Davon MaBnahmen fiir sichere Spiel- und Bewegungsméglichkeiten fiir Kinder (Spielméglichkeiten in

den Innenhdfen, Schaffung privater Freiraume)

Oberbachstraiie,

2.3 Altlastenerkundung/-behebung

Karlstrafie
Zwischensumme: Freilegung von Grundstiicken

FreiraummafBnahmen

OberbachstrafBe

24 Gestaltung und freirdumliche Aufwertung als begriinten Quartiersplatz zur Erhéhung des innerstadtischen

Freiflachenanteils mit Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten, Aufenthaltsmaglichkeiten und barrierefreier Zuganglichkeit.

Davon MaBBnahmen des Klimaschutzes, MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel
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15.300,00 €

1.800,00 €

13.500,00 €
18.000,00 €
5.400,00 €

27.000,00 €
207.000,00 €

60.000,00 €

13.500,00 €



Davon MaBnahmen zur Nutzung klimaschonender Baustoffe 9.000,00 €
Davon Malnahmen zur Schaffung und Vernetzung ven Griinanlagen und Freiraumen einschlieBlich Erhohung der

Biodiversitat 4,500,00 €

Davon MaBBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuginglichkeit fiir Behinderte 6.000,00 €

Davon MaBnahmen fiir sichere Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten fiir Kinder 1.800,00 €

Zwischensumme: Freiraummafgnahmen 60.000,00 €

Summe: Ordnungsmafnahmen 354.500,00 €
03 Baumafinahmen

Modernisierung / InstandsetZzung privater Gebiude

Riickbau von Uberformungen oder gewerblicher Erdgeschosse an erhaltenswerten bzw. denkmalgeschiitzten Gebauden,
Verbesserung von Fassaden, Anpassung der Bausubstanz und Raumkonzepte an morderne Wohnanforderungen,

3.1 Oberbachstrafie - i -
Verbesserung von Belichtung und Bellftung der Wohnraume.

(voraussichtlich 10 Gebaude mit hoherem Sanierungsbedarf) 10,00 500.000,00 €

Davon MaBBnahmen des Klimaschutzes, MaZinahmen zur Anpassung an den Klimawandel 207.500,00 €

Davon Malnahmen zur Anpassung an den Klimawandel entsprechend der Effizienzziele (Reduzierung Energie-, Strom-,

Warmeverbrauch) und der Erhdhung des Anteils der erneuerbaren Energien an diesen Verbrauchen 165.000,00€
Davon MaBnahmen zur Nutzung klimaschonender Baustoffe, auch im Sinne von MaBnahmen des Klimaschutzes 37.500,00 €
Davon Malnahmen zur Bauwerksbegriinung, auch im Sinne von MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel, 500000 €

einschlieBlich Erhéhung der Biodiversitat
Davon MaBBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuganglichkeit fiir Behinderte 25.000,00 €

Davon MaBBnahmen fiir sichere Spiel- und Bewegungsméoglichkeiten fiir Kinder 12.500,00 €

Summe: Baumaf3nahmen 500.000,00 €

Aufwendungen fiir Mafinahmen zur Anpassung an den Klimawandel, zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Herstellung sicherer
Spiel- und Bewegungsmoglichkeiten fiir Kinder

enthalten in: Klimawandel / MaBnahmen Zur Anpassung an den Klimawandel

3.1 MaBnahmen zur energetischen Gebaudesanierung 165.000,00 €
21 MaBnahmen zur Nutzung klimaschonender Baustoffe 37.500,00 €
2.2 MaBnahmen zur Bauwerksbegriinung einschlieRlich Erhdhung der Biodiversitat 13.500,00 €
3.1 MaBnahmen zur Bauwerksbegriinung einschlieRlich Erhdhung der Biodiversitat 5.000,00€
2.4 MaBnahmen zur Schaffung und Vernetzung von Griinanlagen einschlieBlich Erhdhung der Bicdiversitat 4,500,00 €
Zwischensumme: Klimawandel / MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel 221.000,00 €
enthalten in: Verbesserung der Barrierefreiheit / Sichere Spiel- und Bewegungsmadglichkeiten fiir Kinder
2.2 MaBnahmen fUr sichere Spiel- und Bewegungsmdoglichkeiten flir Kinder 5.400,00 €
2.4 MaBnahmen fir sichere Spiel- und Bewegungsmadglichkeiten fur Kinder 1.800,00 €
3.1 MaBnahmen flr sichere Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten fur Kinder 12.500,00 €
2.2 MaBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuganglichkeit flr Behinderte 18.000,00 €
2.4 MaBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuganglichkeit fiir Behinderte 6.000,00 €
3.1 MaBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit und Zuganglichkeit fiir Behinderte 25.000,00 €
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Zwischensumme: Yerbesserung der Barrierefreiheit / Sichere Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten fir Kinder 68.700,00 €

Summe: Aufwendungen fiir Ma3inahmen zur Anpassung an den Klimawandel, zur Verbesserung der Barrierefreiheit
und Herstellung sicherer Spiel- und Bewegungsmoglichkeiten fiir Kinder 289.700.00 €

Zusammenstellung der Kosten

Woeitere Vorbereitung 60.204,73 €
Ordnungsmaf3nahmen 354.500,00 €
BaumafZnahmen 500.000,00 €
Gesamtsumme der Kosten 914.704,73 €

Einnahmen (in Abhangigkeit von der Verfahrenswahl; derzeit noch nicht zu bestimmen)

Nettokosten 914.704,73 €

Anteil Bund und Land 609.803,16 €

Anteil Gemeinde 304.901,58 €
|10 Jahre/ a 30.490,16 €
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Die Stadt Holzminden hat fur die Abwicklung der Sanierung zwischen zwei Verfah-
rensmodellen - vereinfachtes und umfassendes Verfahren - zu entscheiden (§142,
4 BauGB).

Beim vereinfachten Verfahren sind die Vorschriften des 3. Abschnittes des BauGB
(besondere sanierungsrechtliche Vorschriften gemald §§ 152 bis 156a BauGB) nicht
anzuwenden. Auch kann in der Sanierungssatzung die Genehmigungspflicht nach
§ 144 BauGB insgesamt, nach § 144 Abs. 1 oder 2 BauGB ausgeschlossen werden.

Beim umfassenden Sanierungsverfahren finden die besonderen sanierungsrecht-
lichen Vorschriften (§ 152 bis 156 a BauGB) Anwendung. Das umfassende Verfah-
ren lasst sich insbesondere durch die Anwendung der nachfolgend aufgefthrten
Vorschriften charakterisieren:

» 8§ 144 und 145 BauGB Genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechtsvor-
gange,

»  § 153 BauGB Bemessung von Ausgleichs-und Entschadigungsleistungen, Kaufpreise,
Umlegungen,

»  § 154 BauGB Ausgleichsbetrag des Eigentumers,

»  § 155 BauGB Anrechnungen auf den Ausgleichsbetrag, Absehen.

Wahrend im Rahmen des vereinfachten Verfahrens ErschlieBungsbeitrage im Sinne
von § 127 Abs. 2 BauGB zu erheben sind, fallt die Erhebung von ErschlieSungsbei-
tragen fur die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung oder Erneuerung von
ErschlieBungsanlagen im Rahmen des umfassenden Sanierungsverfahrens nicht an.

8172 BauGB ermdglicht, zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart eines Gebie-
tes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt Erhaltungssatzungen zu erlassen.
Hierdurch wird fur bestimmte bauliche MaBnahmen innerhalb des festgelegten
Erhaltungsgebietes eine Genehmigung erforderlich.

Aufgrund des erhdhten Denkmalanteils innerhalb der Betrachtungsraume und der
erforderlichen Instandsetzung der Gebaude, unter Vermeidung von Verdrangungs-
prozessen, stellt der Erlass einer Erhaltungssatzung ggf. eine Alternative zur Festle-
gung als Sanierungsgebiet dar.

Die Wahl des Verfahrens ist im Zusammenhang mit den erforderlichen Sanierungs-
mafnahmen zu sehen und liegt nicht grundsatzlich im freien Ermessen der Stadt.
Die Anwendung des besonderen Sanierungsrechts ist auszuschlie3en, wenn es fur
die Durchfuhrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die Durchfuhrung voraus-
sichtlich nicht wesentlich erschwert wird.

Ein wichtiges Kriterium flir die Verfahrenswahl, sind die zu erwartenden
sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen. Die Stadt wird voraussicht-
lich nur wenig Grunderwerb tatigen mussen und die Investitionen sollen
sich Uberwiegend auf private Bausubstanz beziehen. Die Bedarfslage wird
insbesondere in einem Anreizsystem flir vorwiegend private Investitionen in
die erhaltenswerte (denkmalgeschiitzte) Bausubstanz gesehen. Die geplan-
ten Investitionen in den 6ffentlichen Raum tragen zwar zu einer Verbesse-
rung der ErschlieBungssituation und der unmittelbaren Wohnumfeldqua-
litaten bei, sind jedoch als komplementiare MalBnahmen zur Starkung des
Wohnstandortes zu betrachten. Erhebliche Bodenwertsteigerungen ergeben
sich dadurch vermutlich nicht.

Nach erfolgter Programmaufnahme beschlieBt die Stadt gem. § 142 Abs. 3
BauGB die formliche Festlegung der Sanierungsgebiete als Satzung (Sanierungs-
satzung) oder alternativ als (Erhaltungsgebiete §172 BauGB). In der Sanierungs-
satzung werden die Sanierungsgebiete mit Holzminden ,Altstadt-Wohnen Nord"
und ,Altstadt-Wohnen Sud" bezeichnet. Bei dem Beschluss Uber die Sanierungs-
satzung wird zugleich durch Beschluss die Frist festgelegt, in der die Sanierungs-
maflinahme durchgefthrt werden soll. Die Frist soll 15 Jahre nicht Uberschreiten.
Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefuhrt werden, kann die Frist
durch Beschluss verlangert werden. Die Stadt bedient sich gem. §157 BauGB ff.
eines Sanierungstragers.
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