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1. Vorbemerkung

Mit dem Férderprogramm 432 der KfW-Bank steht Kommunen ein hervorragendes Instrument dafir zur
Verflgung, stédtische und dérfliche Quartiere sowie deren Energieinfrastruktur strategisch zu moderni-
sieren. In unterschiedlichen Praxisbeispielen im Weserbergland konnte bereits gezeigt werden, dass
mit dem Programm folgende Erfolge erzielt werden konnten:

- Steigerung der Gebaudeeffizienz im Quartier und in der Kommune

- Entwicklung Ubergeordneter Warmeversorgungssysteme

- Reduzierung von CO2-Ausstof3 und Energieverbrauch

- Beteiligung von Birgern und Akteuren

- Steigerung des Anteils erneuerbarer Energien

- Schaffung von Grundlagen fir Zuschiisse aus Férderprogrammen: z.B. ,Energieeinsparung
und Energieeffizienz bei 6ffentlichen Tragern sowie Kultureinrichtungen“ (N-Bank), Stadte-
baufdrderung

- Umsetzung innovativer Ansétze zu demografischen und wohnwirtschaftlichen Fragestellungen

- Umnutzung von Brachflachen und Umnutzung von Leerstédnden

- Steigerung der Innenstadtattraktivitat

Quartierskonzepte beziehen sich sowohl auf bestehende integrierte Stadtentwicklungskonzepte, wohn-
wirtschaftliche Konzepte als auch auf bestehende kommunale Klimaschutzkonzepte und kénnen deren
Ansétze berlcksichtigen. Ebenso flieBen stadtebauliche, denkmalpflegerische, baukulturelle und sozi-
ale Aspekte in die Erarbeitung ein.

Ein Quartier im Sinne des Férderprogramms umfasst mehrere flichenmaBig zusammenhangende pri-
vate und / oder 6ffentliche Gebaude inklusive der 6ffentlichen Infrastruktur und entspricht einem Gebiet
unterhalb der StadtteilgroBe.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Entwicklungspotentiale und Herausforderungen in der Holzmindener
Kernstadt wurde die Erarbeitung eines integrierten energetischen und stadtebaulichen Quartierskon-
zepts im Rahmen des KfW-Férderprogramms beauftragt.

6 | Integriertes Energetisches Quartierskonzept Holzminden



2. Energiepolitische Rahmenbedingungen

2.1 Energie- und Klimaschutzziele der Bundesregierung

Im Energiekonzept fir eine umweltschonende, zuverldssige und bezahlbare Energieversorgung vom
September 2010 und den ergdnzenden Beschliissen des Bundeskabinetts zur Energiewende vom Juni
2011 ist die ,Zielarchitektur fir die Energiewende* der Bunderegierung formuliert. Das Energiekonzept
beschreibt erstmalig ,den Weg in das Zeitalter der erneuerbaren Energien“ (BMWi, BMU 2010). Die
zwei Saulen der Energiewende sind der Ausbau der erneuerbaren Energien sowie die konsequente
Ausschoépfung der Energieeffizienz-Potenziale.

Abbildung 1: Strukturierung der Ziele des Energiekonzepts der Bundesregierung

Klimaziele (ua. 40 % Treibhausgasemissionen bis 2020), Kernenergieausstieg (bis 2022),
Wettbewerbsfahigkeit, Versorgungssicherheit

Steigerung Endenergieproduktivitat q

Reduktion Reduktion
Stromverbrauch Wwadrme EE im Reduktion Endenergie- Endenergie- =) Optimierung
aus EE aus EE Verkehrsbereich Stromverbrauch ~ verbrauch f. verbrauch
Leitkriterien:

Wdrme Verkehr
o e L
Systemintegration

MaRnahmenmix
(Gesetze, Verordnungen, Forderprogramme etc.)

Quelle: Darstellung des Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Energie 10/2016

Der erste Fortschrittsbericht zur Energiewende (Dezember 2014) hat vor allem bei der Energieeffizienz
und beim Klimaschutz Handlungsbedarf aufgedeckt. Als Reaktion darauf wurden im Dezember 2014
der Nationale Aktionsplan Energieeffizienz (NAPE) und das Aktionsprogramm Klimaschutz 2020 aufge-
legt.

Vier Jahre spater wurde erneut ein Monitoring-Bericht zur Energiewende fir das Berichtsjahr 2016 von
der Bunderegierung vorgelegt, welcher im Kern aufzeigt, dass die Bundesrepublik Deutschland ihren
einst so positiv eingeschlagenen Zielpfad zu verlassen droht. Zwar ist der CO2-Ausstol3 seit dem Basis-
jahr 1990 insgesamt um mehr als 27% gesunken aber der Trend der letzten Jahre zeigt erstmals wieder
einen leichten Anstieg.

Die Energieeffizienz im Gebaudebereich, die flir das Quartier hauptsachlich von Belang ist, hat dabei
eine besondere Bedeutung, werden hier doch etwa 35% der gesamten Endenergie in Deutschland ver-
braucht. Der gréBte Einzelposten entfallt auf die Raumwarme und Trinkwarmwasserbereitung. Entspre-
chend groB3 ist dort das technische und auch wirtschaftliche Potenzial zur Steigerung der
Energieeffizienz. Ziel der Bundesregierung ist es, die Effizienzpotenziale im Geb&udebereich zu heben
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— mit Blick auf die langfristige Perspektive eines nahezu klimaneutralen Geb&udebestands bis zum Jahr
2050.

Auch im Geb&udebereich sind bedingt durch kihle Witterung die Verbrauche in Deutschland in den
letzten Jahren gestiegen. Um die Zielvorgaben bis 2020 einzuhalten, misste der Warmebedarf laut
Monitoring-Bericht im Durchschnitt finfmal schneller sinken als bisher.

Abbildung 2: Zielsteckbrief deutscher Endenergieverbrauch fir Wéarme

Ziel 20207 Reduktion des gebéudereievanten Endenergieverbrauchs (Warmebedarf) um 20 Prozent (ggii. 2008)
Status 2016 -6,3 Prozent
inPJ

4.000

3.619
3451

3.418
3500 3.319 1148 3230 3.234
- 3.102
3.000 2.937
2.761
Ziel: -20 % bis 2020
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1.500
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0
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Quelle: AGEB 11/2017

Trend 00

MaRBnahmen Nationaler Aktionsplan Energieeffizienz, Energieeffizienzstrategie Gebaude und Aktionsprogramm Klimaschutz

Quelle: Sechster Monitoring-Bericht zur Energiewende, BMWi 02/2018)

2.2 KfW-Programm ,,Energetische Stadtsanierung®

Zur Umsetzung der bundesweiten Zielsetzungen wurde ein ganzes Biindel an Férderprogrammen fir
verschiedenste Zielgruppen aufgelegt, mit dem Schwerpunkt auf der energetischen Sanierung von Ein-
zelgebauden. Das 2011 gestartete KfW-Programm 432 ,Energetische Stadtsanierung — Zuschiisse fiir
integrierte Quartierskonzepte und Sanierungsmanager” riickt das Quartier als Handlungsebene in den
Mittelpunkt. Dabei gibt es keine detaillierte Definition fir ein Quartier: ,Quartiere bestehen aus mehreren
Gebauden, die flachenmaBig zusammenhangen, sowie aus der dazugehdérigen Warmeversorgung und
Infrastruktur. Es existieren unterschiedliche Quartierstypen, je nach Bauweise, Baualter, Siedlungs- und
Nutzungsstruktur sowie Eigentumsverhalinissen. Quartiere — ob in Stadtgebieten oder im léndlichen
Raum — sind kleiner als Stadtteile und kdnnen lediglich wenige Geb&ude umfassen.

Gefordert werden quartiersbezogene energetische Konzepte und Sanierungsmanagements. Das For-
derprogramm verknUpft dabei Anforderungen an die energetische Gebaudesanierung, an effiziente
Energieversorgungssysteme und den Ausbau erneuerbarer Energien mit demografischen, ékonomi-
schen, stadtebaulichen und wohnungswirtschaftlichen Fragestellungen.

Quartierskonzepte und das Sanierungsmanagement sind daher sinnvollerweise keine EinzelmaBnah-
men, sondern leiten sich aus Konzepten zu Stadt(teil)entwicklung, Wohnungswirtschaft oder kommu-
nalem Klimaschutz ab und erganzen diese.
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Integrierte Quartierskonzepte zeigen unter Beachtung der oben genannten Aspekte die technischen
und wirtschaftlichen Energieeinsparpotenziale im Quartier auf und formulieren konkrete MaBnahmen
for die Umsetzung.

Abbildung 3: Handlungsebenen im Quartier

Stadtebau

Wohnungs
wirtschaft

11

ey rany
RNy 15ns
(113111
N

Quartier
Erneuerbare Jaey raey Demografische

Energien VAN AN Entwicklung

Quelle: Begleitforschung Energetische Stadtsanierung

Das Programm 432 fordert die Erstellung der Quartierskonzepte (Zuschuss in Hohe von 65% der férder-
fahigen Kosten fir Sach- und Personalkosten an fachkundige Dritte) sowie den Einsatz eines Sanie-
rungsmanagers fir die Umsetzung des Konzepts (Sach- und Personalkosten Uber drei Jahre in Hohe
von 65%).

3. Zielsetzung, Projektablauf und Akteursbeteiligung

3.1 Zielsetzung

Mit der Entwicklung eines Quartierskonzeptes fir das Innenstadtquartier Holzmindens soll die Grund-
lage fur eine langfristige Modernisierung und Aufwertung des Quartiers geschaffen werden. Es soll auf-
gezeigt werden, wie die langfristigen nationalen Ziele der Energieeinsparung und CO2-Reduzierung im
Gebaudebestand kurz- bis mittelfristig erreicht werden kdnnen. Ergebnis des Konzeptes soll ein kon-
kreter MaBnahmenplan sein, der das Ziel verfolgt, den CO2-Aussto3 und den Warmebedarf langfristig
zu reduzieren. Zur Erreichung der Ziele sollen verschiedene Méglichkeiten der energetischen Aufwer-
tung gepriift werden und exemplarische Handlungsempfehlungen formuliert werden. Insbesondere die
Analyse der Gebaude und die sinnvolle Verknlpfung erneuerbarer Energien und hocheffizienter War-
meerzeugungs- und Speichertechniken sollen in diesem Quartier analysiert werden. Das integrierte
Quartierskonzept ist ein Baustein fir die zukunftsfahige und nachhaltige Entwicklung fir die Innenstadt
Holzmindens. Es soll eine Handlungsgrundlage fiir die kiinftige Quartiersentwicklung sein und sowohl
konzeptionelle Ergebnisse liefern, Beteiligungsprozesse férdern und personelle Unterstiitzung bieten.
Dabei werden stadtebauliche, soziale, demografische und energetische Aspekte beriicksichtigt.
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3.2 Projektablauf

Die Projektlaufzeit hat sich Uber einen Zeitraum von 12 Monaten erstreckt. Die einzelnen Teilbereiche
des Projekts werden in Abb. 4 ersichtlich.

Abbildung 4: Projektablauf

Yorbereitung und Prozessmanagement

Grundlagen & Ist-Analyse
Potenzialermittiung

Akteursbetelligung

Malknahmenkatalog
Controllingkonzept

Institutionalisierung

Vorlage
Konzept

01 0z 03 (4
Monaie

Quelle: target GmbH, 2019

3.3 Akteursbeteiligung

Ein wichtiges Element der Analyse und Bewertung des Status quo und mdglicher Handlungsansatze
des Integrierten Energetischen Quartierkonzepts ist die Einbindung relevanter Akteure im Quartier, da-
runter die Stadtverwaltung, Institutionen und andere Interessengruppen vor Ort.

Auftaktveranstaltung am 16.04.2018

Am 16.04.18 fand in der Stadthalle Holzminden eine &ffentliche Blirgerversammlung zum stadtebauli-
chen Vorhaben statt. Alle Liegenschaftseigentimer des Untersuchungsgebietes waren persénlich ge-
laden, zwei Pressemitteilungen im Vorfeld richteten sich dariiber hinaus die interessierte Offentlichkeit.
Zur Veranstaltung erschienen etwa 170 Blrger aus der Innenstadt, dem weiteren Stadtgebiet und dem
Umland. Ziel der Veranstaltung war zunachst die Information Uber die geplante Antragstellung fiir die
Stadtebauférderung im Programm ,Aktive StadtundOrtsteilzentren” sowie die damit zusammenhangen-
den Formerfordernisse, Fristen, Untersuchungen und stédtebaurechtlichen Konsequenzen. Die Klima-
schutzagentur Weserbergland hat Gber die Einbindung der teilrdumlichen Fortschreibung und der
Vorbereitenden Untersuchung in ein Energetisches Quartierskonzept fir die Innenstadt Holzminden in-
formiert.
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Im Rahmen der Veranstaltung konnten sich die Burger in einem Workshop mit ihren Ideen, Anregungen,
Kommentaren und Wiinschen zu den Themen ,Klimaneutrales Herz der Stadt”, ,Einkaufen im Herzen
der Stadt”, ,Wohnen im Herzen der Stadt“ und ,Kultur und soziales Leben im Herzen der Stadt einbrin-
gen. Die Ergebnisse der regen Diskussionen sind in den MaBBnahmenplan eingeflossen.

Die Altstadt Holzminden
liegt mir am Herzen, weil...

Offentliche Informationsveranstaltung am 13.08.2018

Am 13.08.2018 fand in der Stadthalle Holzminden eine &ffentliche Veranstaltung statt, in der (iber den
aktuellen Planungsstand, die Erkenntnisse der vorbereitenden Untersuchungen, die geplanten MaB3-
nahmen und das weitere Verfahren im Stadtentwicklungsprogramm informiert wurde. Zu der Veran-
staltung waren die Eigentliimer der Liegenschaften im Untersuchungsraum Innenstadt persénlich, die
Birger und Burgerinnen der Stadt Holzminden Uber &ffentliche Bekanntmachung im Té&glichen Anzei-
ger Holzminden eingeladen worden. Mehr als 60 Blrgerinnen und Blrger sind der Einladung gefolgt.
Im Burgerimpuls wurden Anregungen zum Entwicklungskonzept aufgenommen und Fragen beantwor-
tet, die sich zum einen auf die Themen der Stadtentwicklungsplanung, zum anderen aber auch auf
das Verfahren bezogen.
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4. Portrait des Quartiers

4.1 Lage und Gebietsabgrenzung

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Stadtkern von Holzminden. Hierbei handelt es sich um den Be-
reich der historischen Altstadt, die noch weitgehend den mittelalterlichen Stadtgrundriss aufweist. Hier-
bei handelt es sich um einen Bereich, in dem stadtebauliche Missstande und Funktionsverluste bereits

bekannt sind.

Insgesamt umfasst das Untersuchungsgebiet ein Areal von etwa 30 ha. Einbezogen sind auBBerdem
daran angrenzende Bereiche der Stadterweiterung des achtzehnten Jahrhunderts, im Bereich der
Stadtwalle sowie ein Teil vom Weserkai bis zum dominanten, von weitem sichtbarem Getreidespeicher.
Die ehemalige Jugendherberge an der Weser aus dem Jahre 1955, welche heute als Hotel genutzt wird
und die daran anschlieBende Grlinanlage mit dem Hafenbecken sind Bestandteil des Untersuchungs-

raums.

Das Untersuchungsgebiet grenzt unmittelbar an die Weser mit der alten Weserbriicke. Jenseits der
Weser nach Nordwesten und nach Sidwesten 6ffnet sich der Landschaftsraum. Nérdlich, éstlich und
stiddstlich schlieBen an den Untersuchungsraum intensiv bebaute Flachen des Stadtgebietes an. Ne-
ben der Weser bilden die Holzminde mit ihren Uferzonen und der siidostlich gelegene Park an der
Hochschule die wesentlichen pragenden Griin- und Freiraumstrukturen im Umfeld des Untersuchungs-
raums. Der Park ist mit Teichen, Griinflichen und altem Baumbestand ein beliebter innerstadtischer
Naherholungsbereich. Er wird von der Holzminde durchflossen, die stdlich des Hafenbeckens in die

Weser miindet.
Abbildung 5: Untersuchungsraum
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4.2 Methodik

Es wurden folgende Arbeitsmethoden angewandt:

¢ Begehungen des Untersuchungsgebietes und seines Umfeldes mit Bestandsaufnahme,

e Besichtigung von Vergleichsstandorten (z. B. Hoxter, Bodenwerder, Hameln, Rinteln),

¢ Informationsrecherchen (Presse, Fachliteratur, Internet),

e Auswertung bestehender informeller und verbindlicher Planungen sowie sonstiger Unterlagen,
e Gesprache mit der Verwaltung der Stadt Holzminden,

e Gesprache mit Gewerbetreibenden,

e Birgerbeteiligungsveranstaltung,

e Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange.

Die Ergebnisse der Untersuchungen sind nachfolgend dargestellt, dabei bauen die einzelnen Untersu-
chungsschritte inhaltlich aufeinander auf.

4.3 Bevolkerungsstruktur

Im Vergleich ist in der Innenstadt die junge Bevélkerungsgruppe der 20 bis 30jahrigen mit 26,6% deut-
lich stérker vertreten als in der Kernstadt' Holzminden mit 14,4%. Dem gegenUber sind die 61 bis 85jéh-
rigen in der Altstadt stark unterreprésentiert. Das Durchschnittsalter betragt 2017 in der Innenstadt 42
Jahre, in der Kernstadt 45 Jahre.

Tabelle 1: Verteilung der Altersgruppen in Kernstadt und Innenstadt 2017

Altersgruppe Kernstadt Kernstadt in % Innenstadt Innenstadt in%
86 und élter 645 3,6 59 3,6
61-85 4843 26,7 311 19,1
47-60 3868 21,3 337 20,7
31-46 3151 17,4 274 16,8
20-30 2603 14,4 432 26,6
0-19 3017 16,6 214 13,2

Der Anteil der Haushalte mit Kindern ist in der Innenstadt mit 9,4% deutlich geringer als in der Kernstadt,
wo dieser 14,4% betragt.

Ebenfalls deutlich héher ist in der Altstadt der Anteil auslandischer Haushalte. Dieser ist mit 21,1%
gegeniber 12,2% in der Innenstadt fast doppelt so hoch wie in der Kernstadt.

Tabelle 2: Haushaltsstruktur in Kernstadt und Innenstadt 2017

Kernstadt Innenstadt
HH gesamt 11.806 1.225
davon HH mit Kindern 1.696 115
HH mit Kindern in % HH gesamt 14,4 9,4
Single-HH in % HH ges. 61,1 76,4
durchschnittliche HH-Gr6Be 1,6 1,4
ausléandische HH 1.445 258

T Als Kernstadt wird die Stadt Holzminden ohne die zur Gemeinde zugehdrigen Ortschaften Miihlenberg, Neuhaus
und Silberborn bezeichnet. Die Innenstadt umfasst im Wesentlichen die historische Altstadt und reprdsentiert das
Innenstadtquartier, flir welches das energetische Quartierskonzept erarbeitet wurde.
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in % aller HH 12,2 21,1
Die Stadt Holzminden hat insgesamt einen Einwohnerriickgang zu verzeichnen. Dieser ist Uber den
Zeitraum der letzten zehn Jahre betrachtet in der Innenstadt mit -5,7% deutlich starker als in der Kern-
stadt mit 2,5%.

Demgegenuber nimmt der Bevdlkerungsanteil in der Altersgruppe der Uber 69jahrigen stark zu, dieser
betrégt 2017 in der Innenstadt mit 13,4% allerdings weniger als in der Kernstadt mit 19%.

Tabelle 3: Bevélkerungsentwicklung in Kernstadt und Innenstadt und weitere Indikatoren 2007-2017

Kernstadt Innenstadt
Bevdlkerungsveranderung 2007-2017 -459 -99
Durchschnittliche jahrliche Verédnderung 2007-2017 -45,9 -9,9
Veranderung 2007-2017 in % -2,5 -5,7
Bewohner >69 Jahre 2017 3.453 218
Bewohner > 69 Jahre in % 2017 19,0 13,4

Aus den vorangestellten Bevoélkerungszahlen kann in Verbindung mit den Ergebnissen der Bestands-
aufnahme fir die Altstadt folgendes abgeleitet werden:

Der groBe Anteil der 20 bis 30jéhrigen und der auslandischen Haushalte sowie der vergleichsweise
niedrige Anteil der alteren Bevélkerungsgruppen deuten darauf hin, dass in der Innenstadt Gberwiegend
Wohnungen bestehen, die fiir einen relativ ginstigen Mietzins angeboten und von Studenten und der
Bevélkerung mit weniger Einkommen nachgefragt werden. Da die Hochschule in der Innenstadt ange-
siedelt ist, handelt es sich bei den 20 bis 30jahrigen sicherlich im Wesentlichen um Studierende. Dem
gegeniber besteht offensichtlich nur ein geringes Angebot an barrierefreien bzw. hochwertigeren Woh-
nungen, darauf deutet der Uberproportional geringe Anteil der alteren Bevdlkerungsgruppen hin. Auch
der Anteil von Familien mit Kindern ist in der Innenstadt gegentber der Kernstadt stark unterreprasen-
tiert. Es Uberwiegen die Einzelhaushalte. Das ist aufgrund der Altersstruktur in der Innenstadt nicht
erstaunlich und entspricht der Situation in vergleichbaren eher landlich strukturierten Bereichen, die
tber einen hohen Anteil von Einfamilienhausgebieten verfligen und zudem vergleichsweise preisgunstig
Bauland anbieten kénnen. Es ist jedoch auch ein weiteres Indiz dafir, dass die Innenstadt in der aktu-
ellen Auspragung nur fiir wenige Bevdlkerungsgruppen als Wohnstandort geeignet ist.
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4.4 Stadtbild und Bebauungsstruktur

4.4.1 Stadtgrundriss

Holzminden verfigt noch immer Uber den klassischen Grundriss der mittelalterlichen Stadt am Fluss.
Die duBere Begrenzung des mittelalterlichen Stadtgrundrisses bildet im Westen die Weser mit dem
Weserkai. An den Ubrigen Randern der Altstadt verlaufen ringférmig die UnterbachstraBe, die Ober-
bachstral3e, die GrabenstraBe und ein Teil der StraBe Tlnneckenhagen. Im Inneren erschlieB3t ein Netz
weitgehend rechtwinklig einander zugeordneter StraBen und Gassen die Altstadt mit den zentralen Plat-
zen Markt und Kirchplatz und weiteren kleinen Platzaufweitungen.

Die Altstadtbebauung ist weitestgehend geschlos-
sen, d. h. die Hauser sind unmittelbar aneinanderge-
baut, oder es bestehen nur schmale Brandgassen.
Die Parzellenstruktur ist kleinteilig, die Hauser sind
zu den StraBen hin orientiert. Es gibt historisch be-
grindet fast keine privaten Vorbereiche. Die riick-
wartigen Grundstiicksflachen sind in den meisten
Féllen eng bebaut oder werden als Stellplatzflachen
genutzt. Aufgrund beengter Grundstlicksverhalt-
nisse erfolgt die Belichtung und Bellftung der Alt-
stadtbebauung oftmals nur von der Vorderseite. Die
angrenzende Wallbebauung (Neue StraBe, Haar-
mannplatz) wurde Uberwiegend im achtzehnten Abbildung 6: Stadtmodeli
Jahrhundert in reprasentativer offener Bauweise mit

eindeutiger straBenseitiger Bauflucht errichtet. Zur Weser hin 6ffnet sich der Stadtraum. Die Altstadt ist
annahernd niveaugleich. Sie wurde aus Griinden des Hochwasserschutzes leicht erhéht oberhalb der
Weser errichtet, so dass das Gelande im Bereich des Weserufers und der Weserpromenade zur Weser
hin abfallt. Die bebauten Bereiche der Altstadt liegen auBerhalb des gesetzlich festgelegten Uber-
schwemmungsgebiets aus dem Jahre 2001 und gréBtenteils auch auBerhalb des aktuell geltenden vor-
laufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets, das auf der Grundlage des HQ100 ermittelt wurde.

Markt und MarktstraBe

Das historische und geografische Zentrum der Altstadt ist der Markt. Der Platz und seine Randbebauung
bilden eine stédtebauliche Einheit. Die geschlossene, den Stadtplatz allseits rAumlich umgrenzende
Bebauung ist als Ensemble denkmalgeschiitzt. Der Marktplatz selbst mit dem zentral angeordneten
Brunnen unterliegt als konstituierender Bestandteil einer Gruppe baulicher Anlagen gem. § 3 Abs. 3
Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz ebenfalls dem Denkmalschutz. Die besondere stadtebauli-
che Wirkung und Qualitat des Markts wird durch die raumbildende Platanenbepflanzung unterstrichen.

Abbildung 8: Markt Abbildung 7: MarktstralBe
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Der Markt tritt mit einem hohen Anteil an Gastronomie als lebendiger zentraler Kristallisations- und

Kommunikationsraum in Erscheinung.

Zwischen Oberer StraBe und Markt verlauft als kurze Verbindung die MarkistraBe, die ebenfalls als
FuBgéangerzone gestaltet ist und die beidseitig durch markante, ortsbildprdgende Bebauung gesaumt
wird. Leider fallt der Blick durch die MarktstraBe vom Marktplatz kommend direkt auf die gestalterisch
Uberformte Fassade des Gebdudes Obere Stral3e 22 aus den Sechzigerjahren.

Obere StraBe, Mittlere StraBe und Enge StraBe
Die Obere StraBBe fuhrt als Hauptachse von der
Weserbriicke in West-Ost- Richtung durch die
Altstadt und endet auf dem Haarmannplatz und
am markanten Baukérper des Kaufhauses
Schwager. Am Haarmannplatz 6ffnet sich der
Raum. Von der Weserbriicke kommend gewéhrt
die relativ breite Obere StraBe einen schénen
Blick in den Haupteinkaufsbereich der Innen-
stadt. Als FuBgéngerzone wurde diese AltstraBe
im Zuge des ersten Stadtsanierungsverfahrens
ansprechend gestaltet und mébliert. Die StraBen-
breite ermdglichte es, in der StraBenmitte durch
Baumpositionen unterstiitzte Aufenthalts- und
Ruhezonen anzulegen. Das verwendete Natur-
steinkleinpflaster hat einen historisch begriinde-
ten regionaltypischen Charakter. In Verbindung
mit dem Plattenmaterial ist der StraBenbelag gut
begehbar. Die StraBenraumgestaltung der Obe-
ren StraBBe kann somit als gutes Beispiel dienen.

Die den StraBenraum begrenzende Bebauung
stammt aus allen Epochen der Stadtentwicklung,
vom Mittelalter bis ins 21. Jahrhundert. Als ein
harmonisches Beispiel der Verbindung neuer
und alter denkmalgeschiitzter Gebaude kann die
Bauzeile Obere StrafB3e 46 bis 54 gelten, die auch
den Stadtzugang von Westen markiert. Gegen-
Uberliegend wurde im Jahre 2013 ein Fachwerk-

) \ IR ¢ |

Neubebauung.

Wichtiger Einkaufsmagnet in der Innenstadt ist das am gegen-
Uberliegenden Ende der Oberen StraB3e ansassige Kaufhaus
Schwager. Das dominante, den Stadtraum stark Uberformende
Gebaude ist in den sechziger Jahren entsprechend dem Zeit-
geschmack gebaut worden.

Parallel zur Oberen StraBe verlauft die Mittlere StraBe. End-

| punktim Westen ist der Marktplatz und im Osten das markante

Brunnen.

Abbildung 11: Mittlere Stral3e
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Am &stlichen Eingang, dem Torhaus gegenUberliegend, sind in der Nachkriegszeit zu beiden Seiten der
StraBe Uberhdhte und den StraBenzugang betonende Geb&ude errichtet worden. Die Ubrige Bebauung
an der Mittleren StraBe kann als ein unharmonisches Sammelsurium unterschiedlicher Baustile und
Epochen bezeichnet werden.

Zwischen der Mittleren und Oberen StraBBe verlauft parallel die Enge StraBBe, die jeweils die riickwartigen
Grundsticksflachen der Geschéftsbebauung erschlief3t.

Kirchplatz, KirchstraBe Glockenpfuhl

Nordwestlich schlie3t an den Markt der Kirchplatz
an. Zentrales Geb&ude auf dem Kirchplatz ist die
Lutherkirche. Die raumbegrenzende Bebauung
der benachbarten StraBen unterliegt teilweise
dem Denkmalschutz und I&sst in der stadtebauli-
chen Wirkung noch die urspriingliche Struktur ei-
nes mittelalterlichen Kirchhofs erkennen. Auch
der Kirchplatz ist als konstituierender Bestandteil
einer Gruppe baulicher Anlagen denkmalge-
schitzt. Am stdwestlichen Rand des Kirchplatzes
wurde vor kurzem ein Baudenkmal abgebrochen.
Die Baullicke wird provisorisch als Parkplatz ge-
nutzt. Abbildung 12: Abbruchgrundsttick Kirchplatz

Hintere StraBe, GrabenstraBe und Tiinnecken-
hagen

Zwischen dem Johannisplatz im Westen und der
StraBe Tlnneckenhagen verlaufen die Hintere
StralBe und die GrabenstraBe. Der Treffpunkt die-
ser drei StraB3en stellt sich als kleiner Platz dar, an
den u. a. das markante Torgebaude ,Reichspra-
sidentenhaus” aus dem Jahre 1927 angrenzt.

Die Hintere StraBBe verlauft als gradlinige Achse
parallel zur HauptgeschéftsstraBe Obere Strale.
Auf der Nordseite grenzen allerdings nur wenige
rickwartige Grundsticke der Geschéftsbebau-
ung an die Hintere StraB3e. In den meisten Fallen
sind die Parzellen geteilt, so dass die bestehende
Wohnbebauung auf der StraBennordseite die
rickwartige ErschlieBungsmaéglichkeit bzw. Anbin-
dung abriegelt. In der Hinteren StraBBe besteht ein
hoher Anteil denkmalgeschiitzter Bebauung, die
Uberwiegend der Wohnnutzung dient.

Die GrabenstraBe ist ein stéddtebauliches Kleinod,
ganz im Zeichen der mittelalterlichen Fachwerk-
stadt. Hier sind die Potentiale der historischen Alt-
stadt, aber auch die Probleme besonders
augenféllig. Das denkmalgeschitzte Pflaster im
StraBenraum und die denkmalgeschitzte sowie
ortsbildpragende Bebauung bilden als gestalteri-
sche Einheit eine das Ortsbild in besonderer
Weise pragende Symbiose. Das historische Stra- Abbildung 14: GrabenstraBe
Benpflaster ist teilweise abgesackt und sanie-

rungsbedirftig. Die Parzellenstruktur ist hier besonders kleinteilig, die Grundstiicksverhaltnisse sind
sehr beengt und die Bausubstanz weist teilweise erhebliche Schaden auf.
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HalbmondstraBe, Niedere StraBe und UnterbachstraBe

—

Das Pedant zur GrabenstraBe bilden im nérdli-
chen Altstadtbereich die HalbmondstraBe und
Niedere StraBe. Die Niedere StraBe ist wegen
des alten Pflasters ebenfalls denkmalgeschitzt.
Der StraBenraum und die denkmalgeschiitzte so-
wie ortsbildpragende Bebauung bilden eine ge-
stalterische Einheit, jedoch sind die StraBe und
groBe Teile der Bausubstanz in einem sehr
schlechten Zustand.

Die Niedere StraBe ist, was die StraBenflache
selbst betrifft, in einem recht guten Zustand. Das
gilt jedoch leider nicht fir die straBenbegleitende,
denkmalgeschitzte und ortsbildpragende Bebau-
ung.

Die HalbmondstraBe mindet im Siiden auf den
Markt. Sie hat einen recht breiten StraBenquer-
schnitt, der genutzt wurde, um beim StraBenaus-
bau auch offentliche Parkpldtze anzulegen.
Wéhrend in der UnterbachstraBe und Niederen
StraBe weitgehend Wohnnutzung vorliegt, weist
die HalbmondstraBe eine gemischte Nutzungs-
struktur auf. Dies liegt sicherlich auch in der Tat-
sache begrindet, dass sie eine beliebte Zufahrt
zum zentralen Innenstadtbereich darstellt.

Der Einmindungsbereich HalbmondstraBe, Nie-
dere StraBBe und UnterbachstraBBe ist ebenfalls als
Quartiersplatz mit Denkmal und Sitzgruppe ge- ; .
staltet. Abbildung 16: UnterbachstraBe

OberbachstraBe, WeberstraBe und Schiittehof
StraBenraum und angrenzende Bebauung der OberbachstraBe vermitteln in ihrer stadtebaulichen Wir-
kung weitgehend das austauschbare Bild einer kleinstadtischen Innenstadtlage. Der StraBenraum be-
sitzt kaum Aufenthaltsqualitét. Ein groBer Anteil der straBenbegleitenden Bebauung stammt aus der
Zeit nach dem zweiten Weltkrieg und beeintrachtigt in der gestalterischen Auspragung das Stadtbild.
Zu den wenigen Gebauden mit besonderer Ortsbildpragung gehort das Torhaus der Gasse Katzen-
sprung. Dort ist auch ein Museum untergebracht.
Im nordéstlichen Bereich grenzt eine Parkplatz-
anlage an die OberbachstraBe. Hier fehlt eine ein-
deutige optisch raumliche Begrenzung des
StraBenraums.

Den Charakter einer engen Altstadtgasse weist
die WeberstraBe auf. Im Norden bildet sie mit der
OberbachstraBBe einen ansprechend gestalteten
Quartiersplatz, ihr stidliches Ende ist als FuBgén-
gerzone ausgewiesen. Die noch engere Gasse
Schuttenhof stellt wiederum die Querverbindung
zur OberbachstraBBe her.

Abbildung 17: Oberbachstral3e
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Die Bebauung in der WeberstraBBe ist zu gro3en
Teilen als ortsbildpragend einzustufen und unter-
liegt teilweise dem Denkmalschutz. Die Fach-
werkbebauung ist allerdings zu groBen Teilen in
einem sehr schlechten Erhaltungszustand. Hinzu
kommen einige extrem ungeordnete Grund-
stlicksflachen. Eine Besonderheit stellt eine altere
Garagenanlage dar.

Abbildung 20: WeberstraBe Abbildung 19: Weberstral3e, ungeordnete Grunad-
stiicksfldchen

SchulstraBe, Kolk, Goldener Winkel, Neuer Weg und WallstraBBe

SchulstraBe, Kolk und Goldener Winkel sind Bestandteil der nérdlichen Innenstadt. Die SchulstraBe
fihrt dariber hinaus direkt zur Weser und auch die StraBBe Kolk, die sich als kleiner Stadtplatz présen-
tiert, ist Gber einen FuBweg mit dem Weserufer verbunden.

Abbildung 22: SchulstraBe und Kolk Abbildung 21: Baulticke

Auch in diesem Bereich besteht noch ein groBer Anteil ortsbildprdgender und denkmalgeschitzter Ge-
b&ude, zum Teil mit erheblichem Sanierungsbedarf. Im Einmiindungsbereich Goldener Winkel/Niedere
StraBe ist seit etlichen Jahren eine Baullicke, hier steht eine groBBe Kiefer als Solitarbaum.
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Nérdlich grenzen an dieses Wohnquartier gewerb-
B lich genutzte Grundstiicksflachen mit einer groBen

! Halle. Das Gewerbegrundstlck reicht bis an das
Weserufer heran. Immissionskonflikte zwischen
i Gewerbe und Wohnen kénnen in diesem Bereich
nicht ausgeschlossen werden.

Die WallstraBBe liegt am nérdlichen Rand des Unter-
suchungsgebiets. Dort liegt eine lickenhafte und
ungeordnete Bebauungsstruktur vor. Von hier féllt
der Blich auch auf das groBBe Getreidesilo, welches
noch immer im betrieben wird.

Abbildung 23: WallstraBe

WeserstraBe, UferstraBe und Weserpromenade
Der direkte Weg vom Markt zur Weser fihrt tber
die WeserstraBBe. Zu beiden Seiten wird die StraBe
von denkmalgeschultzter Bebauung gesaumt. Der
freie Blick zum Fluss ist teilweise durch den Uber-
dimensionierten Baukérper des Seniorenwohn-
und Pflegeheims verstellt, das nutzungsbezogen
jedoch eine hervorragende Lage besitzt.

Parallel zur Weser verlauft die UferstraBBe, die auf
der Ostseite durchgangig bebaut ist. Die StraBBe
weist erhebliche Schaden auf und ist sanierungs-
bedurftig. Neben Wohnbebauung befindet sich an
der UferstraBe die Schule-an-der-Weser, eine For-
derschule. Westlich grenzt an die UferstralBe eine
markante Natursteinmauer, die auch die dahinter-
liegende Weserpromenade raumlich abgrenzt und ebenfalls den Blick zum Fluss verstellt.

Abbildung 24: UferstraBe

Abbildung

Ein Teil des Weserkais ist als Weserpromenade attraktiv umgestaltet worden. Der neugestaltete Bereich
hat eine groRRe Aufenthaltsqualitat. Die Weserpromenade ist ein wichtiges touristisches Ziel mit hohem
Wiedererkennungswert. Das Weserufer hat darliber hinaus eine wichtige Bedeutung als innerértliche
Naherholungszone. Leider konnte bisher nur ein kleiner Teil des Weserkais als Promenade umgestaltet
werden, da im nérdlichen Bereich noch immer gewerbliche Nutzungen bestehen. Einige Bereiche in
Hbhe der Weserpromenade sind Privatgarten bzw. Spielbereich fir die Férderschule und kénnen der-
zeit nicht 6ffentlich genutzt werden.
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Hafendamm, Johannisplatz, Steinhof, alter Hafen

Die Weserpromenade fuhrt in stdliche Richtung unter der Weserbriicke hindurch bis zum Steinhof und
einem historischen Hafenbecken, das in eine Griinanlage mit dem alten Hafen eingebunden ist.

Hier fallt der Blick auf den markanten ortsbildpragen-
den Baukdrper der ehemaligen Jugendherberge, die
im Jahre 1955 im neohistorisierenden Stil errichtet
wurde und jetzt als Hotel genutzt wird. Die Lage un-
mittelbar am Weserufer und Weserradweg ist beson-
ders attraktiv.

Die StraBe Hafendamm umrundet im Slidwesten und
Sliden die Altstadt. Liickenhaft bebaut sind die nérd-
lich des Hafendamms gelegen Altstadtgrundsticke.
Hier bestehen auch weitere &ffentliche Parkplatze,
Gewerbe und Wohnen. Auf einem Grundstick hat
sich ein Zirkuswagenhotel etabliert.

Abbildung 27: Alter Hafen

Abbildung 29: Steinhof

Der Johannisplatz wurde als o6ffentlicher Parkplatz
gestaltet. Die den Platz 6stlich begrenzende, orts-
bildpragende und teilweise denkmalgeschitzte Be-
bauung weist erheblichen Sanierungsbedarf auf. Die
Gebéaudegruppe an der sldlichen Spitze des Johan-
nisplatzes muss als abgéngig bezeichnet werden.

Neue StraBe, Haarmannplatz und KarlstraBe

Als reprasentative geradlinige Achse verlauft die
Neue StralBe zwischen den beiden Stadtplatzen Karl-
straBBe und Haarmannplatz, der Altstadt vorgelagert.
Hierbei handelt es sich um reprasentative Auf-
marschstraBen aus der Zeit der ersten Stadterweite-
rung Ende des achtzehnten Jahrhunderts. Die
StraBen und Platze werden zu beiden Seiten noch zu
groBen Teilen von der Ursprungsbebauung gesdumt

Abbildung 28: Hafendamm und Johannisplatz

. Es sind dies Uberwiegend reprasentative Verwal-

tungsgebdude, die dem Denkmalschutz unterliegen und fir die Sanierungsbedarf besteht. Das Ge-
baude der VHS weist erhebliche Substanzmangel auf. Der Ausbauzustand der stark befahrenen Neuen
Stral3e ist den verkehrstechnischen Anforderungen geschuldet.
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Abbildung 32: Neue StralBe Abbildung 31: Haarmannplatz

Der Haarmannplatz bildet das Entrée des Stadtzentrums. Als wichtiger Verkehrsknotenpunkt im Zent-
rum ist der StraBenraum verkehrstechnisch Uberformt. Dominantes Geb&ude auf der nérdlichen Platz-
seite ist das klassizistische Geb&dude der Fachhochschule (HAWK). Die platzbegrenzende Bebauung
auf der Altstadtseite stammt Uberwiegend aus dem neunzehnten Jahrhundert und weist auch Jugend-
stilelemente auf.

Auch die KarlstraBe wurde urspriinglich als reprasentative Stadtachse angelegt. Sie ist ebenfalls durch
den starken Kraftfahrzeugverkehr in der Aufenthaltsfunktion beeintrachtigt. Der Einmiindungsbereich
zur Neuen StraBBe wurde urspringlich als Stadtplatz gestaltet, der auf den reprasentativen Baukdrper
des Amtsgerichts ausgerichtet ist und im Osten durch die katholische Grundschule begrenzt wird. Be-
standteil des Platzes ist auch eine kleine Griinanlage.

Im Verkehrskonzept 2009 wird aufgezeigt, wie dieser Bereich vom Durchgangsverkehr entlastet werden
kann. Es wird die die Umgestaltung der beiden Stadtplatze und der Neuen Stral3e vorgeschlagen, wenn
eine erfolgreiche Verkehrsentlastung erreicht werden kann.

Stadtzugange und Querverbindungen

Neben den Hauptstadtzugangen Obere Stral3e, Karlstral3e, und Johannisplatz bestehen noch einige
Gassen, durch die der Besucher auf kurzem Wege in die Altstadt gelangen kann, so der Katzensprung
und Tinneckenhagen. Zwei denkmalgeschutzte Torhauser stellen an diesen Zugéngen eine Besonder-
heit dar.

5

Abbildung 34: Katzensprung Abbildung 33: Tiuinneckenhagen

S=E===R

Auch innerhalb der Altstadt bestehen einige Gassen und Wege, wie beispielsweise die Kurze StraBe,
die als Querverbindungen genutzt werden.

22 | Integriertes Energetisches Quartierskonzept Holzminden



4.4.2 Stadtbildpragende Bebauung

Die das Stadtbild pragende Bebauung im Untersuchungsraum besteht maBgeblich aus einem sehr ho-
hen Anteil denkmalgeschitzter Einzelgebdude und Geb&udeensembles und ortsbildpragender Ge-
baude. Dabei ist die stadtbildpragende Bebauung auf das gesamte Untersuchungsgebiet verteilt. Eine
besondere Haufung liegt in den Bereichen Markt, WeserstraBBe, Hintere StraBe, GrabenstraBe, Karl-
straBe und Neue StraBe vor.

Bis in das neunzehnte Jahrhundert hinein war das
Fachwerk in Holzminden die vorherrschende Bau-
weise. Die Innenstadt besitzt einen hohen Anteil an
Fachwerkbauten. Historisch handelt es sich dabei
Uberwiegend um Handwerkerhauser und um Acker-
birgerhauser. Das Problem bei vielen dieser Fach-
werkhduser sind die niedrigen Deckenhéhen in den
Oberschossen, was die Nutzungsmaéglichkeiten
stark einschrankt.

Regionaltypisch sind einige Fachwerkfassaden mit
Platten aus Sollingsandstein verkleidet, der auch als
Dacheindeckungsmaterial im Stadtbild in Erschei-
nung tritt. Auch Witterungsschutz

aus Holz ist vorzufinden.

Erst im Jahre 1865, als die Stadt an das Eisenbahn-
netz angeschlossen wurde und die Industrialisierung
einsetzte, erfolgte die Ausdehnung der Stadt auBer-
halb der Umwallung. In dieser Zeit entstanden Ge-
b&ude mit Schaufassaden im Stil des Klassizismus,
der Grinderzeit, des Historismus und auch des Ju-
gendstils. Neben Putzfassaden wurde haufig der vor
Ort gebrannte rote bis rotbraune Tonziegel verwen-
det, bei den Zierfassaden auch in Verbindung mit
Sandsteinelementen. Gebaude aus dieser Zeit ha-
ben erfahrungsgeman einen groBen Unterhaltungs-
aufwand.

Abbildung 36: Sollingsandstein

Fir die Dacheindeckung der Profangebaude wurde bis in die
sechziger Jahre hinein ebenfalls ausschlieBlich der vor Ort ge-
brannte rotbraune Tonziegel eingesetzt.

In der Zeit nach dem zweiten Weltkrieg sind viele Geb&ude im
.modernen” Zeitgeschmack umgebaut worden. Insbesondere in
den Erdgeschossen entstanden groBe Schaufensterflachen. Ei-
nige Fassaden wurden mit gepragten Bitumenpappen verkleidet
und rote Dachziegel haufig durch schwarze Betondachsteine er-
setzt. Rlckschauend betrachtet brachten diese Umbaumafnah-
men der Sechziger- und Siebzigerjahre Uberwiegend
gestalterische Beeintrachtigungen mit sich. Schitzenswerte Stil-
elemente oder pragende Neubauten aus dieser Epoche bestehen
in der Innenstadt von Holzminden nicht.

Abbildung 37: Klassizismus
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Die Bausubstanz der alten und &lteren Gebaude ist
teilweise in einem schlechten Zustand. Einige Ob-
jekte stehen schon seit langerer Zeit leer bzw. kdn-
nen eventuell nicht erhalten werden. Die meisten
ortsbildpragenden Gebé&ude sind jedoch noch in ei-
nem Zustand, der eine stilgerechte Sanierung er-
moglicht. Hierzu geben die rechtskraftigen
Bebauungspléne mit értlichen Bauvorschriften einen
Gestaltungsrahmen vor.

B e > ]

Abbildung 38: Jugenstil

4.4.3 Baudenkmaler und erhaltenswerte Gebaude

Erfasst wurden die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Baudenkmaéler. Es wird zwischen Einzeldenk-
méalern und Gruppendenkmalern unterschieden. Bei den Einzeldenkmalern besteht aus geschichtlichen,
kiinstlerischen, wissenschaftlichen oder stadtebaulichen Griinden ein 6ffentliches Interesse an ihrem
Erhalt.

Ein Gruppendenkmal ist die Gesamtheit mehrerer einzelner Geb&ude, die fur sich allein keine Einzel-
denkmaéler darstellen missen, zusammen jedoch, teilweise auch in Verbindung mit dem StraBen- oder
Platzraum, als Ensemble ein Denkmal bilden.

Im Rahmen dieser vorbereitenden Untersuchung
sind auBerdem Gebaude als erhaltenswert und
stadtbildpragend eingestuft worden, die keine Bau-
denkmaler sind. Es wird darauf hingewiesen, dass
; ‘ diese Einstufung unter Vorbehalt erfolgt und nicht
m!m & b ' % 4 abschlieBend sein kann, sondern im Zuge der Ein-
AVAANVINV4

7 fg‘:j = N & zelfallbetrachtung unter Umsténden weitere erhal-

| mm[ﬂl S | m . 7 tenswerte Bausubstanz ausgemacht wird.
NS SANAA Y"‘ NA A \ . Insgesamt gibt es ca. 133 Gruppendenkmaler und
mesy (R A 1 FBE W § 63 Einzeldenkmaler im Untersuchungsgebiet. Als er-
V. V.. V. 1§ | e WS haltenswert und stadtbildpragend werden zusétzlich
: 51 Gebaude eingestuft. 13 Gebaude missen als un-
maBstablich, aber dennoch stadtbildpragend, einge-
ordnet werden.
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Abbildung 40: Denkmalgeschiitztes Ensemble Abbildung 41: Denkmalgeschiitztes Ensemble
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Potenziale

Die Struktur der Altstadt mit dem Markt und Kirchplatz, der FuBgéangerzone und den denkmalge-
schitzten StraBen in unmittelbarer Lage an der Weser bilden gute Grundlagen fur eine positive Ent-
wicklung als Stadt der kurzen Wege (Einkaufen, Kultur, Bildung, Freizeit, Wohnen alles dicht bei)
Historischen Geb&ude und die homogene Bebauung prégen das Stadtbild und geben dem Ort eine
eigene ldentitat, die erhalten werden sollte.

Die Stadtstruktur und die Weserpromenade sind darlber hinaus wichtige Faktoren fir den Weser-
tourismus.

Die représentative historische Bebauung an der KarlstraBe und der Neuen StraB3e kann der Stadt
ein positives, urban geprégtes Image als Verwaltungs- und Hochschulstandort geben.

Defizite

Fassaden sind in den Erdgeschosszonen vermehrt Gberformt.

Im Bereich der dichten Altstadtbebauung ist eine ausreichende Belichtung und Bellftung der Woh-
nungen oftmals nicht gegeben, so dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse teilweise
beeintrachtig sind. Die Blockinnenbereiche sind meistens eng, teilweise stark versiegelt und die
Hinterhéfe oft ungeordnet.

In den engen Wohngebieten der Altstadt sind privaten Freirdume sehr beengt und werden oftmals
als Stellplatze genutzt.

Einige dominante bzw. nicht integrierte Gebaude aus der Zeit nach dem 2. Weltkrieg mit historisch
untypischen Flachdéachern und Fassaden beeinflussen das Stadtbild negativ. Die am Weserkai
noch vorliegende gewerbliche Nutzung schrénkt die Erholungsfunktion und den touristischen Wert
der Weserpromenade erheblich ein.

Leitsétze Stadtbild und Bebauungsstruktur

Die Innenstadt von Holzminden wird durch ihre historische Bebauung und ihre Funktion als zentraler
Versorgungs- und Verwaltungsbereich, die Hochschule, die Lage an der Weser und das innerstadti-
sche Wohnen geprégt. Durch die Sanierung und Modernisierung der historischen Bausubstanz kén-
nen die historischen Stadtstrukturen erhalten bzw. wiederhergestellt werden. Dabei ist es wichtig,
auch Neubauten stédtebaulich sensibel zu integrieren und gestalterische Defizite an Gebauden und
in Stadtraumbereichen zu beseitigen. Dariiber hinaus missen Innenblockbereiche geéffnet und neu
geordnet werden, um wohnungsnahe Freirdume zu schaffen. DarlUber hinaus ist es erforderlich fiir
die Bewohner wohnungsnahe Grinflachen zu erhalten, aufzuwerten und auch neue Griinflachen zu
schaffen, um im 6ffentlichen Raum einen Ausgleich fiir die beengten privaten Freiflachen zu schaffen.

Tabelle 4: Zusammenfassende Beurteilung Stadtbild und Bebauungsstruktur
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Abbildung 42: Karte stadtbildprdgender Gebdude
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Abbildung 43: Karte Stadtgestalt
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4.5 Gebaudesubstanz

Die vorherige Einstufung als erhaltenswerte und stadtbildpragende Geb&ude sagt nichts Gber den bau-
lichen Zustand und den vorliegenden Sanierungsbedarf der Einzelgeb&ude aus. Dieser Punkt wird in
diesem Kapitel erlautert und analysiert.

Um den Erhaltungszustand der Bausubstanz festzustellen, erfolgte eine einzelhausbezogene augen-
scheinliche Betrachtung der AuBenbauteile. Die Erhebung erfasst alle Gebaude innerhalb des Untersu-
chungsgebiets. Die Gebadude wurden in erster Linie unter auf den ersten Blick erfassbaren Aspekten,
wie dem Zustand des Daches, der Fassade und der Fenster bewertet.

Die Einstufung der Bausubstanz erfolgt nach den folgenden Gliederungsmerkmalen:

e Gebaude in einem guten Zustand, ohne wesentliche Schaden,
e Gebdude mit Sanierungsbedarf, mit geringeren bis mittleren Schaden oder Mangeln,
e Gebaude mit erheblichen Sanierungsbedarf, mit erheblichen Schéden oder Mangein.

Darlber hinaus sind Einzelgebdude noch nach den folgenden Kriterien gekennzeichnet worden:

e Gebaude mit baustilliberformender, unmaBstablicher Fassadengestaltung
e UnmaBstébliche Gebaude mit Gestaltungsbedarf.

Die Einstufungen erfolgen ausdriicklich unter Vorbehalt. Eine abschlieBende Beurteilung der Sanie-
rungsbedurftigkeit erfordern gesonderte Modernisierungsuntersuchungen. Die Erhebung erfasst ca.
400 Gebéaude, die innerhalb des Untersuchungsgebiets liegen. Hierbei handelt es sich grundsatzlich um
Hauptgebaude.

Nach hier erfolgter Einschatzung ergibt sich fir das Untersuchungsgebiet folgendes Ergebnis:
34 Gebéude befinden sind sich in einem guten Zustand, das entspricht 8,5%,
284 Gebaude haben Sanierungsbedarf, das entspricht 71%,
82 Gebé&ude haben erheblichen Sanierungsbedarf, das entspricht 20,5%,
39 Gebéaude weisen zusétzlich Gestaltungsmangel auf, das entspricht 10%,

13 Gebaude weisen auBerdem Gestaltungsmangel aufgrund ihrer UnmaBstablichkeit auf, das
entspricht 3%.

Bezogen auf die erhaltenswerte und denkmalgeschutzte Bebauung ergibt sich folgendes Bild:

247 Gebaude sind als denkmalgeschiitzt oder erhaltenswert einzustufen, das entspricht 62%
der untersuchten Gebaude

119 erhaltenswerte Gebaude haben geringe bis mittlere Mangel, das sind 48% der erhaltens-
werten Geb4ude,

46 denkmalgeschitzte bzw. erhaltenswerte Gebaude weisen erhebliche Mangel und Schaden
auf, das sind 18,6% der erhaltenswerten Gebaude.

Dabei fallt auf, dass der Anteil stark geschadigter Ge-
baude im nérdlichen Bereich der Innenstadt héher ist
als im stdlichen Bereich. Die Erfahrung zeigt, dass bei
weiteren Gebauden von einem Modernisierungserfor-
dernis im Inneren ausgegangen werden kann. Ferner
gibt es eine Vielzahl von Geb&uden, die zwar sténdig
unterhalten wurden, aber aufgrund der alten Bausub-
stanz nicht mehr den zeitgemé&Ben Anforderungen an
den energetischen Standard und Klimaschutz entspre-
chen und deshalb einen Sanierungsbedarf haben.

— A i
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Auch Gebéaude ohne sichtbare duBere Bauzustandsméangel weisen oftmals nicht so erhebliche gestal-
terische Uberformungen und Mangel auf, wie unmaBstabliche Fensterteilungen, gestalterisch fragwiir-
dige Fassadenverkleidungen, Farbgebungen, Werbeanlagen und Uberdimensionierte Schaufenster.
Diese Gestaltungsméangel werden in erster Linie durch bauliche Verfremdung der urspriinglichen Fas-
sadenstruktur hervorgerufen. Diese Méngel sind in der obigen Statistik nicht erfasst. Ein entsprechender
Rackbau, der im Sinne des Ortsbilds notwendig ist, erfordert zuséatzlichen Sanierungsaufwand.

Abbildung 46: Gebdude mit Sanierungsbedarf Abbildung 45: Gebdude mit Sanierungsbedari
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Abbildung 47: Karte Gebdudezustand

\ = =
\ s
e | 0
- -\ T e 5
X A\
- Ve ;' I-n
\,, e R o L
s :
) N \FEa
et A\

- Yy i
£

!

&

[re—

'] Bl =™ %
4
'\ = o - o
\ 3
. wcEs “
[ -

& i
Q LGLN

#Langessm tar Gesinformatian
P vt Landesveemessung Nedersachsen| -
e Iw'l'wji“ 'Jufl'fl' heim 33 108

30 | Integriertes Energetisches Quartierskonzept Holzminden

Gebaudezustand
Stand: 01.05.2018

Legende

Geb3ude in gutem Zustand,

ohne wesentliche Schaden

Geb3ude mit Sanierungsbedarf,

mit geringen bis mittleran Mangeln
Gebdude mit erheblichem Sanierungs-
bedarf, Schiden oder Mangeln
Gebiude mit baustiliberformender,
unmaBstablicher Fassadengestaltung

UnmaBstabliche Gebdude
mit Gestaltungsbedarf

Leerstand

E::I Umgrenzung des Untersuchungsraums

0 20 50 100 150




Potentiale

Ein groBer Teil denkmalgeschitzter und sonstiger ortsbildpragender Gebaude befindet sich noch in
sanierungsfahigem Zustand (geringe bis mittlere Schaden und Mé&ngel).

Der Anteil von Geb&uden mit baustiliberformender, unmaBstablicher Fassadengestaltung und un-
maBstabliche Geb&dude mit Gestaltungsbedarf ist relativ gering.

Defizite

Insgesamt besteht ein erheblicher Sanierungsbedarf beim Gebaudebestand, dies betrifft auch die
denkmalgeschutzten 6ffentlichen Gebdude an der Neuen Straf3e.

Auch Gebé&ude ohne sichtbare Schaden weisen Gestaltungsméngel in Form und Erscheinung auf,
die das Ortsbild beeintrachtigen. Aufgrund des Alters der Bausubstanz ist damit zu rechnen, dass
bei vielen Gebauden zusatzlich ein erheblicher Sanierungsbedarf im Gebaudeinneren vorliegt.
Aufgrund des Alters der Bausubstanz und der st&dtebaulichen Struktur der Altstadtbebauung sind
dariber hinaus funktionale Méngel zu erwarten, wie niedrige Deckenhéhen, gefangene Raume, Be-
lichtungs- und BelUftungsprobleme.

Darlber hinaus sind energetische MaBnahmen am Uberwiegenden Teil der Geb&aude erforderlich.

Leitsatze Gebaudesubstanz

Zur Bewahrung des Stadtbilds sollte eine baustilgerechte Sanierung der denkmalgeschiitzten und
ortsbildpragenden Bausubstanz im Vordergrund stehen. Wenn Gebaude nicht gehalten werden
kénnen, sollten die Neubauten sich in der Architektur und MaBstablichkeit in die historische Bau-
struktur einfigen. MafBstab sollte eine historisch begriindetet regionaltypische Bauweise sein. Bei
energetischen MaBnahmen an den Gebauden sollte darauf geachtet werden, dass der urspringli-
che Baustil bzw. die dem Baustil entsprechende Fassadengestaltung, Fenstergliederung etc. erhal-
ten bleibt bzw. wiederhergestellt wird.

Auf die Beseitigung von Gestaltungsmangeln und den Riickbau unmaBstablicher Fassaden, sollte
im Sinne des Ortsbilds besonderer Wert gelegt werden. Zunachst ist eine detaillierte Bestandsauf-
nahme zur Bewertung der Bausubstanz im Einzelfall erforderlich, um Investitionserfordernisse ab-
schétzen und auch abwégen zu kénnen.

Tabelle 5: Zusammenfassende Beurteilung Gebdudesubstanz
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4.6 Gebaudenutzung und Nutzungsstruktur

Im Wesentlichen lassen sich die folgenden strukturell und baulich unterschiedlich gepragten Bereiche
im Untersuchungsgebiet unterscheiden:

e Stadtzentrum, Einkaufs- und Kommunikationsbereich, in dem aber auch gewohnt wird,
e Verwaltungs- und Bildungscampus,

e Mit Einzelhandel und Dienstleistung durchsetzte zentrale Wohngebiete,

e Innerstadtische Wohngebiete,

e Gewerbegebiet

Stadtzentrum

Im Stadtzentrum befinden sich die wesentlichen Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomieein-
richtungen, die sich teilweise auch auf die Obergeschosse erstrecken. Es findet in den Obergeschossen
jedoch vermehrt Wohnen statt.

Die Nachbarschaft der Versorgungseinrichtungen fiihrt zu Verbundeffekten bei Einkaufen und Erledi-
gungen, so dass eine Agglomerationswirkung der verschiedenen Anbieter von Waren und Dienstleis-
tungen vorliegt. Der Einzelhandelsbesatz umfasst Uberwiegend kleinere und mittlere Fachgeschéfte. Im
Einzelhandelsgutachten wird ein zentraler Versorgungsbereich definiert, der die Obere StraBBe, Haar-
mannplatz, Mittlere StraBe, den Markt, die Nordseite Hintere StraBe und den sldlichen Teil der Halb-
mondstraBe umfasst. Das Einzelhandelskonzept unterscheidet ferner und Haupteinkaufslage und
Nebenlage (vgl. Kapitel 1.3).

GemaB Einzelhandelskonzept 2013 weist die Innenstadt insgesamt 92 Einzelhandelsbetriebe (ca. 45
% der Stadt) auf, mit einer Verkaufsflache von ca. 16.430 m? (ca. 29 %) und einem Umsatzvolumen von
ca. 39,9 Mio. € (ca. 26 %). Die durchschnittliche BetriebsgréBe ist mit ca. 179 m? Verkaufsflache je
Betrieb relativ groB3, dies resultiert jedoch aus den 4 groBflachigen Betrieben, auf die gut die Hélfte der
innerdrtlichen Verkaufsflachen und ca. 44 % des Umsatzes entfallen. Ankernutzung ist das groB3flachige
Modehaus Schwager am &stlichen Eingang der FuBgéngerzone Obere Stral3e. Als Magnetbetriebe fun-
gieren auBBerdem das im Bereich Obere Stral3e/OberbachstraBe ansassige groBflachige Kaufthaus Koé-
sel und der Mébelanbieter Koschel sowie das Sportfachgeschaft Schwager am Markt. Im nérdlichen
Stadtzentrum, insbesondere in den Bereichen der nérdlichen OberbachstraBe, der HalbmondstraBe und
der westlichen KarlstraBe sind vor allem Dienstleistungs- und Gastronomienutzungen vorhanden.
Gleichzeitig sind hier verstarkt leerstehende Ladenlokale vorzufinden. Ein Gastronomieschwerpunkt hat
sich rund um den Markt entwickelt.

Verwaltungs- und Bildungscampus
Entlang der Achse Haarmannplatz/Neue StraBe konzentrieren sich 6éffentliche Einrichtungen (u.a. Stadt-
und Kreisverwaltung, Hochschule, Schule, Kindergarten, Gericht) sowie Dienstleistungen (u.a. Banken).

Mit Einzelhandel und Dienstleistung durchsetzte zentrale Wohngebiete

An den zentralen Versorgungsbereich grenzen die mit Einzelhandel und Dienstleistung durchsetzten
zentralen Wohngebiete. Insbesondere in der westlichen Innenstadt sind keine frequenzstarken Nutzun-
gen vorhanden, so dass bereits im westlichen Abschnitt der Oberen Stra3e keine durchgehende Ge-
schéftsnutzung vorhanden ist und Dienstleistungen in Verbindung mit Wohnen pragend sind.

Einzelhandel und Dienstleistung sowie Gastronomie durchmischen das Wohnen auch im Bereich der
OberbachstraBe und der HalomondstraBe. Typisch fiir die Nutzungsstruktur ist insgesamt, dass sich bei
der alteren Bausubstanz die gewerbliche Nutzung auf die Erdgeschossebenen der jeweiligen Gebaude
beschrénkt und dass ein dariiber liegendes Geschoss in der Regel bewohnt wird. Dieses ist ein Hinweis
auf die urspringlich charakteristische inhaberbezogene Betriebsstruktur, bei der Arbeiten und Wohnen
in einem Geb&ude stattfanden.

Innerstéadtische Wohngebiete

Die enge Altstadtbebauung in den Bereichen der GrabenstraBe und der UnterbachstraBe wird fast aus-
schlieBlich zum Wohnen genutzt.
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Gewerbegebiet

Im Nordwesten der Innenstadt beginnt zwischen der WallstraBe und der Weser ein Gewerbegebiet,
dessen Ursprung aus einer Zeit stammt, in der die Weser noch ein wichtiger Transportweg war. Heute
ist Wesernahe fur die die Lage der Gewerbebetriebe nicht mehr von Bedeutung. Aufgrund der Nahe zu
den innerstadtischen Wohngebieten sind bei einer Intensivierung der gewerblichen Tatigkeiten Nut-
zungskonflikte nicht auszuschlieBen.

Leerstande

Im Untersuchungsgebiet wurden die augenfalligen Leerstdnde erhoben. Bereits im zentralen Versor-
gungsbereich stehen aufféllig viele Laden leer. In der zentralen Verkaufslage stehen etwa 10 % der
Ladenlokale leer. Teilweise befinden sich die Leerstdnde unmittelbar nebeneinander, was die Einkaufs-
lage insgesamt sehr stark beeintrachtigt.

In der noérdlichen Innenstadt, insbesondere in den Bereichen der nérdlichen Oberbachstra3e, der Halb-
mondstraBe und der westlichen Karlstral3e, sind verstarkt leerstehende Ladenlokale vorzufinden.

Auch einige denkmalgeschitzte Gebaude sind von Leerstand betroffen oder wirken stark unternutzt.
Viele der leerstehenden Gebaude sind stark modernisierungsbedurftig.
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Abbildung 48: Karte der Gebdudenutzungen
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Potentiale

In der Innenstadt ist eine vielfaltige Mischung aus Geschéfts-, Dienstleistungs- und Wohnnutzun-
gen, Gastronomie und Gemeinbedarfs-, Bildungs- und Kultureinrichtungen vorhanden.

Die Innenstadt ist Grundschulstandort und bietet dartiber hinaus ein zuséatzliches Angebot durch die
Schule an der Weser.

In der Innenstadt ist darGber hinaus auch Hochschule angesiedelt.

Gebé&ude mit Ladenlokalen im Erdgeschoss und dariiber liegenden Wohnungen unterstreichen das
charakteristische Nutzungsgeflge in der Innenstadt.

Leerstehende Gebaude und Laden bieten Nachnutzungsmadglichkeiten.

Defizite

Leerstande in der TOP-Einkaufslage wirken besonders negativ und schadigen das Image der Ein-
kaufsstadt Holzminden.

Viele Gebaude und Laden sind stark sanierungsbedirftig bzw. modernisierungsbedirftig und des-
halb schwer zu vermarkten.

Die Vermietung vieler Wohnungen ist aufgrund des Gebaudezustands und der durch das Baualter
bedingten niedrigen Deckenhéhen und sonstiger Nachteile schwierig. Es kann kein fir grundle-
gende Substanzverbesserungen ausreichender Mietzins erzielt werden.

Die in Teilbereichen stark durchmischte Nutzungsstruktur kann zu einer Beeintrachtigung der
Wohnnutzung fihren.

Bei der historischen Innenstadtbebauung kann nur mit erheblichem Aufwand eine Barrierefreiheit
erreicht werden.

Leitsdtze Gebaudenutzung und Nutzungsstruktur

Eine klarere stadtebauliche und funktionale Abgrenzung des kernzentralen Bereichs zu den inner-
stadtischen Wohngebieten ist zur Konfliktvermeidung notwendig. Dabei geht es im stadtzentralen
Bereich darum, durch geeignete MaBnahmen die Attraktivitat der Hauptgeschaftslage zu erhdhen.
Der Marktplatz sollte als Gastronomieschwerpunkt weiterentwickelt werden, dabei ist es wichtig, die
Weserpromenade und die Weserstral3e als verbindende und ergdnzende Elemente einzubeziehen.
Der historische Scharm vieler Gebaude biete grundsatzlich Raum fiir individuelle Wohnideen und
Wohnformen. Mit MaBnahmen zur Férderung der Wohnnutzung in der Innenstadt kann Leerstan-
den entgegengewirkt werden. Dabei sind besondere, integrierte Wohnformen flr verschiedene,
auch zunehmend alter werdende Bevoélkerungsgruppen zu berticksichtigen. Hier sollte auch tber
Nutzungskonzepte nachgedacht werden, die ein Wohnen in der Erdgeschosszone ermdglichen. Die
unmittelbare Lage an der Weser muss als Standortvorteil zur Attraktivierung des Wohnens genutzt
werden.

Tabelle 6: Zusammenfassende Beurteilung Gebdudenutzung und Nutzungsstruktur
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4.7 ErschlieBungsstruktur / Verkehr

StraBensystem

Die Kernstadt Holzminden hat sich, bedingt durch den Verlauf der Weser, halbkreisférmig nach Osten
um die historische Altstadt entwickelt. Die Weser schneidet die Stadt nach Westen hin ab. Es gibt zwei
Weserbriicken, die den Verkehr grundsatzlich nérdlich und stdlich an der Altstadt vorbeileiten. Das
sternférmig auf die Innenstadt zuflihrende StraBennetz konzentriert den Kfz-Verkehr unmittelbar am
Rande der Altstadt (Neue StraBBe, Haarmannplatz). Der Haarmannplatz und alle angrenzenden StraB3en
werden zu stark von Kfz-Verkehr belastet. Dadurch verlieren dieser stadtebaulich wichtigen Platze und
auch die Neue StraBe an Stadtqualitat und werden zum verkehrlichen Zentrum. Die sternférmig auf die
Innenstadt ausgerichtete Netzstruktur fihrt zu den hdchsten Belastungen, die geman Verkehrsentwick-
lungsplan 2008 bereits in der Neuen StraBe ca. 16.000 Kfz/Tag und am Haarmannplatz 22.500 Kfz/Tag
betrugen. Der Verkehrsentwicklungsplan beinhaltet deshalb eine Konzeption, wie der Verkehr auf dieser
belasteten Achse erfolgreich reduziert werden kann, die weiterverfolgt werden sollte.

Uber die KarlstraBe und HalbmondstraBe sowie den Johannismarkt gelangt der Kfz-Verkehr in die Alt-
stadt. Die Obere StrafB3e, Mittlere StraBe und Markt sind als FuBgéngerzonen ausgebaut. Der Kfz-Ver-
kehr kreuzt unglicklicherweise zweimal die FuBgangerzone. Zwar ist der Kfz-Verkehr in der
unmittelbaren Altstadt relativ gering. Der Parkplatzsuchverkehr fur kurze Einkaufe beeintrachtigt die
Aufenthaltsqualitat und auch die Wohnruhe.

Die AltstadtstraBen sind teilweise als Verkehrsberuhigter Bereich und teilweise als Tempobegrenze Zo-
nen ausgewiesen. Hier sollte konsequenterweise grundsatzlich der Verkehrsberuhigte Bereich ange-
ordnet werden. Darlber hinaus sollte gepriift werden, ob im Bereich der o6ffentlichen StraBe
ausschlieBlich Anwohnerparken ermdglichet werden kann, um die Wohnattraktivitat zu erhdhen.

Parkplatze

Das Parkplatzangebot ist mit rund 1.200 Stellplatzen im erweiterten Innenstadtbereich zwar ausrei-
chend, aber fir Ortsfremde bisweilen unibersichtlich angeordnet, dies betrifft insbesondere den Alt-
stadtbereich. Am Innenstadtrand bestehen o6ffentliche Parkplatze und zwar am Johannismarkt,
Hafendamm, Blrgermeister Schrader StraBe und WallstraBBe, deren Parkplatzangebot nicht immer als
ausreichend anzusehen ist, so dass Besucher der Innenstadt ihr Fahrzeug oftmals in den benachbarten
Wohngebieten abstellen. Die HAWK stellt ihren Studierenden Parkplatze am FH-Gebaude Billerbeck
und am FH-Gebaude Hafendamm zur Verfligung.

OPNV und Radfahren

Die Bahn bietet wertvolle Verbindungen an. Der Stadtbus (Linien 501 und 502) bedient mit zwei Ringli-
nien, aber nur einem Bus, den Stadtbereich im Stundentakt. Dadurch werden Fahrtweiten und -zeiten
zum Teil zu lang. Ein Anruf-Sammel-Taxi ergénzt dieses Angebot mit einer Fahrt in den Abendstunden.

Das vorhandene Radwegenetz besteht nur aus Teilabschnitten und bildet daher kein geschlossenes
Netz. Gerade die in der Innenstadt wohnenden Studenten benutzen haufig das Fahrrad, hinzu kommt
der Weserradwegtourismus. Fahrradabstellmdglichkeiten fehlen im Innenstadtbereich an einigen Stel-
len. Fahrradboxen, in denen die Urlauber ihr Rad einschlieBlich Gepéck sicher verwahren kénnten, gibt
es bisher nicht.

Das OPNV- und das Radwegeangebot sollte deutlich verbessert werden. Dies setzt aber voraus, dass
der dominierende Kfz-Verkehr innerhalb des Stadtbereiches vermindert wird, damit Rdume fiir die Ent-
wicklung des OPNV und des Radwegenetzes geschaffen werden kénnen.
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Potentiale

Die unmittelbare Altstadt ist weitestgehend frei vom Durchgangsverkehr.

Die innenstadtnahmen Parkplatze liegen glinstig. Das Stadtzentrum ist Gber direkte Querverbindun-
gen fuBlaufig rasch zu erreichen.

Auf der Westweserseite besteht die Méglichkeit einen kostenfreien GroBparkplatz zu errichten.

Defizite

Der Haarmannplatz und die Neue StraBe werden extrem stark vom Durchgangsverkehr beeintrach-
tigt.

Die FuBgéangerzone wird vom Parkplatzsuchverkehr und Anwohnerverkehr gekreuzt, was die Auf-
enthaltsqualitat und das Sicherheitsempfinden beeintrachtigt.

Der OPNV weist eine zu geringe Taktzahl auf.

Leitsatze ErschlieBungsstruktur und Verkehr

Grundsatzlich sollte es in der Altstadt nur noch FuBgangerbereiche und Verkehrsberuhigte Berei-
che geben. Die AltstadtstraBBen sollen kiinftig weitgehend nur noch den Kraftfahrzeugverkehr der
Anwohner aufnehmen und nur noch Anwohnerparkplatze bereithalten. Besucher sollen konsequent
auf die gebihrenpflichtigen Parkplatze am Rand Innenstadt gelenkt werden. Ein neuer GroBpark-
platz wére ein wichtiges Zusatzangebot. Die Vorschlage zur Verkehrsreduzierung auf dem Haar-
mannplatz und der Neuen StrafB3e sollten zeitnah umgesetzt werden.

Tabelle 7: Zusammenfassende Beurteilung ErschlieBungsstruktur/Verkehr
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5. Energieanalyse: Ist-Zustand

5.1 Zielsetzung, Vorgehen und Datenquellen

Zielsetzung

Grundséatzliche Zielsetzung der Ist-Analyse ist es, eine systematische und detaillierte Struktur des Ener-
gieverbrauchs im Quartier, der lokalen Energieversorgung sowie der daraus resultierenden Treibhaus-
gas(THG)-Emissionen zu entwickeln. Im zweiten Schritt kdnnen daraus die maoglichen
Einsparpotenziale im Bestand und die Ausbaupotenziale der erneuerbaren Energien abgeleitet werden.
Hauptaugenmerk liegt dabei auf der Senkung der THG-Emissionen geman den Ubergeordneten Ziel-
setzungen aus dem Energiekonzept der Bundesregierung. Zudem bildet die Energieanalyse eine der
Grundlagen zur Identifizierung und Bewertung der klimarelevanten Handlungsfelder und MaBnahmen
fur die spatere Umsetzung des Konzepts.

Vorgehen
Far die Ist-Analyse des ,Innenstadtquartiers Holzminden“ wurden die drei Komponenten Gebaudemo-
dell, Verbrauchsanalyse und Verkehrsmodell erarbeitet (siehe Abbildung unten).

¢ Im Gebaudemodell (Schritt 1) (Bottom-up-Berechnung) wurden samtliche Geb&ude des Quar-
tiers in einer Gebadudedatenbank mit Informationen zur Geb&udeflache, Nutzung, Typ und Al-
tersklasse eingepflegt. Lokale Statistikdaten zur Einwohner- und Wirtschaftsstruktur wurden
ebenfalls hinzugefugt. Aus dem Modell kann der Energiebedarf mit Hilfe spezifischer Energie-
faktoren berechnet werden.

e In der Verbrauchsanalyse (Schritt 2) (Top-down-Berechnung) wurden Strom- und Erdgasver-
brauch im Quartier straBenweise von den Netzbetreibern messtechnisch erfasst. Der Heizélver-
brauch wurde auf Basis der an dem Erdgasnetz nicht angeschlossene Gebaude und statisti-
scher Kennwerte abgeschétzt. Ein Holzverbrauch wurde fiir das Altstadtkerngebiet als vernach-
lassigbar eingeschatzt.

e Im Verkehrsmodell (Schritt 4) wurde die Fahrleistung der Alltagsmobilitat der Quartiersbewoh-
ner, also Arbeitswege, Einkauf, Freizeit 0.4. auf Basis der Einwohnerstruktur sowie der geogra-
phischen Lage des Quartiers hochgerechnet. Als Hauptquelle wurden die Ergebnisse der
Studie www.mobilitaet-in-deutschland.de das Quartier angewandt.

Abbildung 49: Vorgehen und Komponenten der Ist-Analyse in sechs Schritten
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Die Energiebilanz (Schritt 5) gilt als Uberblick des gesamten Energieverbrauchs und dessen Zuordnung
nach Energietrdgern und Verbrauchssektoren. Sie ergibt sich aus dem Abgleich der realen, gemesse-
nen Wéarme- und Stromverbrauche des Gebaudesektors mit dem rechnerisch bestimmten Energiebe-
darf aus dem Geb&udemodell (Schritt 3) sowie aus den Ergebnissen des Verkehrsmodells.

AbschlieBend wird aus der Energiebilanz die THG-Bilanz (Schritt 6) erstellt. Die THG-Emissionen be-
ricksichtigen die gesamte Vorkette fiir die Bereitstellung der jeweiligen Energietrager — von der Priméar-
energiegewinnung bis zum Endkunden einschlieBlich aller Materialaufwendungen, Transporte und
Umwandlungsschritte (sogenanntes Life Cycle Assessment, LCA). Leitindikator hierbei sind die Kohlen-
dioxid-(CO2)-Emissionen. Weitere Treibhausgasemissionen werden als COz-Aquivalente dargestellt
und betrachten weitere Gase wie beispielsweise Methan (CHa).

Datenquellen
Die Ist-Analyse stiitzt sich auf mehrere Quellen und Datenmodelle, insbesondere zum Geb&udebe-
stand, dem Energieverbrauch sowie der Struktur des Quartiers.

Gebdudedatenbank
¢ Die Klimaschutzagentur Weserbergland hat eine ausfiihrliche Vor-Ort-Begehungen im Quartier
durchgefihrt sowie Bauakten vom Stadtarchiv ausgewertet. Daraus konnten detaillierte Infor-
mationen erhoben werden (Gebaudenutzung, Gebaudetyp, Anzahl von Wohnungen, Anzahl
der Stockwerke, Grundrissflache)
e Eine Internetrecherche sowie eine Luftbildanalyse der target GmbH haben diese Daten ergénzt.

Energieverbrauchsdaten

¢ Die Stadtwerke Holzminden haben die Erdgasverbrauchsdaten fiir das Jahr 2014, strafBen-
weise zugeordnet, sowie eine Erdgasnetzkarte des Quartiers zur Verfligung gestellt.

e Die Westfalen Weser Netz GmbH hat die Stromverbrauchsdaten der letzten drei Jahre, stra-
Benweise und nach Sektoren zugeordnet, fiir die Bilanz zur Verfligung gestellt. In der vorlie-
genden Energiebilanz wurde mit den Durchschnittswerten der letzten drei Jahre gearbeitet.
Dazu wurde die Stromeinspeisung aus Photovoltaik im Quartier fur das Jahr 2017 angegeben.

Lokale Daten zur Wirtschafts- und Einwohnerstruktur
e Statistik zur Einwohnerstruktur wurde von der Stadt Holzminden zur Verfligung gestellt.
e Informationen zur Wirtschaftsstruktur kamen aus der stadtebaulichen Voruntersuchung, die in
Kapitel 4 dieses Konzeptes zusammengefasst ist.

Grundsatzlich gilt fir die Qualitat der Daten: je lokaler und spezifischer, desto besser. Die Datengdte ist
dafir ein MaBstab fir die Aussagekraft der Energiebilanz sowie fur die Bewertung der Energieeinspar-
und der THG-Minderungspotenziale. Eine Bewertung der Datengiite wurde geman dem Praxisleitfaden
Klimaschutz in Kommunen (Difu 2018) vorgenommen:

e Datenglte A: eigene lokalen Erhebungen (Erfassung des Erdgas- und Stromverbrauchs, Quar-
tiersbegehung)

e Datengilte B: Priméardaten und Hochrechnung (z.B. Heizdl- bzw. Holzverbrauch auf Basis der
Kesselleistung)

e Datengute C: Nutzung regionaler Kennwerte und vorliegender Statistiken (z.B. Heizdlverbrauch
auf Basis der Anzahl der Gebaude ohne Gasanschluss)

e Datenglte D: Anwendung bundesweiter Kennzahlen auf das Quartier (z.B. Fahrleistung auf
Basis der Einwohnerstruktur)

Die Qualitat der Energiebilanz fir das ,Innenstadtquartier Holzminden“ ist insgesamt als gut zu bezeich-
nen (siehe nachfolgende Abbildung).
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Abbildung 50: Anteil der verschiedenen Glteklassen der Bilanzdaten
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Die leitungsgebundenen Energietrédger Strom und Erdgas wurden vollsténdig und straBenscharf erfasst.
Damit sind 77% des Endenergieverbrauchs im Quartier exakt abgebildet. Wie schon erldutert, wurden
im Mobilitatsbereich dagegen keine lokalen Daten erhoben, sondern auf Hochrechnungen zuriickgegrif-
fen.

Die Zuordnung des Endenergieverbrauchs nach Sektoren ist nur bedingt belastbar. Grund hierfar ist,
dass keine zuverlassigen lokalen Verbrauchsdaten nach Sektoren vorlagen. Die Zuordnung basierte
daher auf allgemeinen Strukturdaten und Bundesdurchschnittskennwerten. Zudem besteht in 40% des
Gebaudebestands im Quartier eine Mischnutzung. Somit wird die Erstellung einer deutlichen sektoralen
Abgrenzung des Energieverbrauchs erschwert.

5.2 Typologisierung des Gebaudebestands im Quartier

Methodische Hinweise

Eine Gebaudetypologie besteht aus einem Satz von Modellgebduden, die bestimmte GréBen und Bau-
altersklassen des Gebaudebestands reprasentieren. Mit diesen kann anschaulich demonstriert werden,
welche Einsparpotenziale bei verschiedenen Gebaudetypen einer Gesamtheit bestehen. Die deutsche
Gebaudetypologie des IWU Instituts Wohnen und Umwelt wurde bereits 1989 erstellt und seitdem fort-
geschrieben.

Die Gebaudetypologie teilt den Wohngebaudebestand in verschiedene Baualtersklassen (hier A bis L)
und Gebaudetypen (vom Einfamilienhaus bis zum groBen Mehrfamilienhaus) ein, wie in der Tabelle
unten aufgefihrt (IWU 2015). Jedes Baualter weist typische Bauteile, Bauweisen oder Bauvorschriften
auf, die einen Einfluss auf den Heizwéarmebedarf haben und zur Bewertung des Warmebedarfs genutzt
werden kénnen. Auf Basis der vorliegenden Daten (Quartiersbegehung, Bauakten, Luftbilder) wurden
samtliche Gebaude im Quartier erfasst und in einer Datenbank typologisiert.
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Tabelle 8: Baualtersklassen

Abkiirzung Baujahr

vor 1918 / Fachwerk
Vor 1918
1919-1948
1949-1957
1958-1968
1969-1978
1979-1983
1984-1994
1995-2001

J nach 2002
Quelle: IWU, 2015
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Tabelle 9: Geb&udetypen

Abkiirzung Definition

EFH Gebaude mit 1 Wohnung

ZFH Gebaude mit 2 Wohnungen

Kleines MFH Gebaude mit 3 bis 6 Wohnungen

MittelgroBes MFH Gebaude mit 7 bis 12 Wohnungen

GroBes MFH Gebaude mit mehr als 13 Wohnungen
Mischnutzung Gebaude mit Gewerbe und Wohnnutzung
GHD Gewerbe, Handel und Dienstleistung

Offentlich Offentliche Einrichtung (Landkreis, Stadt, Land)
Kultur und Soziales Verein, Museum, Kirche, Heime

Quelle: target basierend auf IWU

Ergebnisse

Die Gebaudedaten wurden in eine Gebaudematrix Uberfihrt, in der die Baualtersklassen und Gebau-
detypen mit der Zuordnung der Wohneinheiten und Flachen Ubersichtlich erfasst sind. Die Gebaude-
matrix besteht aus einem Raster von zehn Baualtersklassen und neun Gebaudetypen. Im Anhang ist
eine Abbildung der Matrix dargestellt. Im Quartier wurden 405 Gebaude mit einer Gesamtflache von
89.700 m? erfasst und klassifiziert.

Gebdudestruktur
e Insgesamt ist die Gebaudestruktur des Quartiers stark von Wohngebduden (47%) und
Mischnutzungen (41%) gepragt.
e Der restliche Anteil wird gewerblich genutzt. Dazu zahlen auch fast 5% 6ffentliche Einrichtun-

gen.
Wohnungstypologie
e Fast 75% der Wohnungen sind in kleinen Mehrfamilienh&usern oder in Geb&uden mit Mischnut-
zung.

e Mehr als 10% der Geb&aude gehéren zum EFH bzw. ZFH-Typ
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® 7% sind in Studenten- und Altersheimen
e Es gibt wenig Leerstand in den Wohngeb&uden.

Analyse der Altersklasse
e Fast 85% des Gebaudebestands wurde vor 1918 gebaut, davon etwa ein Drittel vor 1860 und

zwei Drittel etwa zwischen 1860 und 1918.
e Die 15% Ubrigen Gebaude wurden grdBtenteils zwischen den 1960er und den 1990er Jahren

gebaut.

Abbildung 51: Altersklassen im Quartier
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Abbildung 52: Lage der Nichtwohngebdude im Quartier
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Abbildung 53: Lage der vier hdufigsten Gebdudetypen im Quartier
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5.3 Verkehrsmodell

Methodische Hinweise

Die Analyse im Mobilitatssektor erfolgte nach dem sogenannten Akteursprinzip (DIFU 2011). Es wurden
dazu nur die Energieverbréauche und THG-Emissionen betrachtet, die den direkten Aktivitdten der Ein-
wohner des Quartiers zuzuordnen sind. Erfasst wurde die Alltagsmobilitat der Quartiersbewochner, also
Arbeitswege, Einkauf, Freizeit 0.4.

Eine Abschatzung der Energieverbrauche Uber die Wohnbevélkerung im Quartier wurde mit Hilfe von
Angaben zum Mobilitdtsverhalten aus der bundesweiten Mobilitdtserhebungen ,Mobilitat in Deutsch-
land” (MiD) (http//www.mobilitaet-in-deutschland.de/) getroffen. Die Ergebnisse dieser Erhebungen lie-
gen differenziert fir verschiedene Stadt-, Gemeinde- und Kreistypen vor, da insbesondere die GréBe
der Kommune (Einwohnerzahl) und der Grad der Zentralitat groBen Einfluss auf das Mobilitatsverhalten
der Bevdlkerung haben. Nach der Klassifizierung des Bundesinstituts fur Bau, Stadt- und Raumfor-
schung gehdért Holzminden zu den kleineren Mittelstadten innerhalb l&andlicher Rdume. Das Quartier
wurde als Flache aus stédtischen Mehrfamilienhdusern und Kernstadt betrachtet. Als zuséatzlicher ein-
flussreicher Faktor wurde die Altersstruktur und Geschlecht der Quartierseinwohner verwendet. Pro
Einwohner flossen folgende wesentliche Mobilitdtsparametern in die Berechnungen ein:

e Anzahl der taglichen Wege

e Durchschnittliche Wegelange

e Anteil des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) und motorisierten Individualverkehrs
(MIV) an den taglichen Wegen (Modal Split)

Uber Anzahl und Lénge der Wege und den Modal-Split-Anteil wird die Fahrleistung des MIV in Kfz-km
pro Einwohner und Tag sowie die Verkehrsleistung des OPNV in Personen-km pro Einwohner und Tag
ermittelt. Damit kdnnen — unter Verwendung mittlerer Verbrauchs- und Emissionsfaktoren — die Ener-
gieverbrauche und Treibhausgas-Emissionen (berschlagig berechnet werden. Der beschriebene An-
satz ermdglicht zumindest die GréBenordnung der Verkehrsemissionen der Quartierseinwohner grob
zu ermitteln, und so vor allem die Relevanz des Verkehrs fir die THG-Emissionen im Vergleich zu
anderen Verbrauchssektoren zu bewerten (DIFU 2011).

Ergebnisse

Die nachfolgende Abbildung zeigt den Modal Split der Quartierseinwohner, d.h. die Wahl der Verkehrs-
mittel fir die Alltagsmobilitat. Der Modal Split erfasst die Verteilung der zuriickgelegten Wege mit den
verschiedenen Verkehrsmitteln. Daraus lassen sich Rickschlisse fir die Planung klimafreundlicher
Mobilitadtsangebote ziehen. Mit den Erkenntnissen Gber Wegehaufigkeit, Reisezweckmischung und Ver-
kehrsmittelwahl werden Ansatzpunkte identifiziert, in welchen Bereichen Modal-Split-Verlagerungen er-
reicht werden kénnen. Im betrachteten Innenstadtquartier Holzminden legt jeder Bewohner im
Durchschnitt ca. 26 km pro Tag zurlick. Es bestehen jedoch groBe Unterschiede nach verschiedenen
Altersgruppe (siehe Abbildung). Der Modal Split fiir das Innenstadtquartier Holzminden besteht aus 80%
der Verkehrswege mit Pkw, 12% mit OPNV, und 8% mit Fahrrad und zu FuB.
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Abbildung 54: Modal Split nach Altersgruppen im Quartier
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Quelle: target GmbH 2019

54 Energie- und THG-Bilanz

Das Quartier wies im Jahr 2017 einen Endenergieverbrauch von 32.694 MWh auf, das entspricht 3,9
Prozent des Endenergieverbrauchs der Stadt Holzminden in Héhe von 836.576 MWh (Masterplan We-
serbergland 2017). Insgesamt wohnen 7,8 Prozent der Einwohner der Kernstadt im Innenstadtquartier.
Der vergleichsweise geringe Anteil am Gesamtenergieverbrauch im Vergleich zum Anteil an der Ge-
samtbevolkerung liegt daran, dass energieintensive Industrieanlagen der Stadt nicht im Innenstadtquar-
tier beheimatet sind. Die energiebedingten Treibhausgas(THG)-Emissionen im Quartier betrugen im
Jahr 2017 insgesamt 11.489 t CO24q.

Bilanz nach Energietragern

Der Endenergieverbrauch im Quartier teilt sich auf in 25% Stromnutzung, 61% fir Energietrager zur
Warmeerzeugung und 14% Kraftstoffe im Mobilitatssektor. Die Warmeversorgung ist stark vom Erdgas
mit einem Anteil von ca. 87% am Warmeverbrauch gepragt. Heizdl (11%) und Heizstrom (2%) spielen
im Quartier eher eine sekundére Rolle. Die erneuerbaren Energien (Biomasse und Solarthermie) spie-
len bisher eine vernachlassigbare Rolle und wurden nicht betrachtet. Nachfolgende Abbildung veran-
schaulicht den Anteil der einzelnen Energietréger am Endenergieverbrauch.
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Abbildung 55: Endenergieverbrauch nach Energietrdgern
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Betrachtet man die THG-Emissionen nach Energieformen (Strom, Warme und Mobilitat), wird deutlich,
dass der Stromverbrauch Hauptverursacher der Emissionen ist. Strom und Mobilitat verursachen zu-
sammen betrachtet fast 60% der Emissionen.

Abbildung 56: Treibhausgas-Emissionen nach Energietrdger
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= Diesel

Quelle: target GmbH 2019
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Strom besitzt im Vergleich zu Warme und Kraftstoffen einen wesentlichen héheren Emissionsfaktor.
Grund ist der Anteil der Stein- und Braunkohle an der Stromerzeugung im bundesdeutschen Strommix
(siehe nachfolgende Abbildung), der fir die Berechnungen zu Grunde gelegt wurde. Somit fallen die
Emissionen fur den Stromverbrauch wesentlich stéarker ins Gewicht, als dessen Anteil am Gesamte-
nergieverbrauch des Quartiers.

Abbildung 57: Emissionsfaktoren nach Energietrdgern in Deutschland

g CO248q / kWh

Quelle: Gemis 4.94

Bilanz nach Sektoren

Mehr als 85% des Endenergieverbrauchs im Quartier entfallen alleine auf den Geb&audesektor. In die-
sem Sektor sind wiederum die privaten Haushalte (HH) fir 57% des Verbrauchs verantwortlich, der
Sektor Gewerbe, Handel und Dienstleistung (GHD) dagegen flir 43%. Zwischen diesen beiden Sekto-
ren gibt es auch Unterschiede in Bezug auf die Relevanz der Energieformen. Fiir Gewerbe, Handel
und Dienstleistungen spielt Strom eine gréBere Rolle, wéahrend flr die Haushalte die Raumwarme
wichtiger ist.
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Abbildung 58: Gesamtendenergieverbrauch in Gebduden nach Sektoren und Energieform
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Quelle: target GmbH, 2019
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6. Potenzialanalyse

In der Energie- und THG-Bilanz wurde die Verteilung des Energieverbrauchs nach Sektoren und Ener-
gietrdgern im Quartier vorgenommen. In diesem Kapitel werden die Energieeinsparpotenziale der ein-
zelnen Verbrauchssektoren und die mégliche Nutzung erneuerbarer Energien im Quartier bewertet.

Die zentralen Fragestellungen der Potenzialanalyse lauten: Wie hoch sind, basierend auf verldsslichen
Studien, Energieeinsparpotenziale in den betrachteten Sektoren Haushalte, GHD (Gewerbe, Handel
und Dienstleistungen), und Mobilitdt? Wie hoch ist das Ausbaupotenzial der Photovoltaik im Quartier?

Fir die Potenzialermittlung wurden folgende Studien verwendet:

Energetische Bewertung von Bestandsgeb&uden (Dena 2004)

e Energieberater 18599 3D Plus Version 9.2.10.18 (Hottgenroth Software GmbH)

e "Wo im Haushalt bleibt der Strom?" (Energieagentur Nordrhein-Westfalen, 2015)

e Politikszenarien fir den Klimaschutz VIl (Umweltbundesamt, 2018)

e Energieverbrauch des Sektors Gewerbe, Handel, Dienstleistungen in Deutschland fiir die Jahre
2011 bis 2013 (Fraunhofer ISI 2014)

e Handbuch methodischer Grundfragen zur Masterplan-Erstellung (Solar-Institut Julich , 2016)

e Solarkataster Stdniedersachsen: http://solardachkataster-suedniedersachsen.de/

e Klimaschutzszenario 2050 (Oko-Institut , 2015)

Abbildung 59: Ubersicht hinzugezogener Studien nach Bereichen und Sektoren

1 - Wéarme im Haushalte

— detaillierte Analyse von 4 Sanierungsvarianten fir 4 Quartiersreprasentativen Gebaudetypen (KSA Weserbergland
2019)
Analyse des Einsparpotenzials flir das gesamte Quartier auf Basis des Gebdudematrix des Quartiers

N

- Strom im Haushalte
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- Energie im GHD

Zuordnung des aktuellen Energieverbrauchs nach Anwendung auf Basis der Wirtschaftsstruktur (/S/ 2014)
Einsparpotenzial nach Energieanwendung (SIJ 2016 & Klimaschutzagentur Weserbergland 2019)
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- Photovoltaik-Dachflachenpotenzial
Zuordnung der Grundrissflache nach vier Dachgruppen (target GmbH 2019)
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- Mobilitat im Alltag

Reduzierung der Fahrleistung (Oko-lpstitut 2015)
Effizienzpotenzial und E-Mobilitat (Oko-Institut 2015)

Quelle: target GmbH, 2019
6.1 Warmeeffizienz in Gebauden

Methodische Hinweise

In der Energie- und THG-Bilanz wurde deutlich, dass die gréBten Klimaschutzpotenziale im Quartier im
Gebéaudebereich liegen. Zur Bewertung der Einsparpotenziale im Wohngebaudebestand wurde eine
Gebaudetypologie fir das Quartier erstellt. Der Warmeverbrauch in Wohngebauden umfasst fiir das
Jahr 2017 13.200 MWh oder stellt damit fast die Halfte des gesamten Energieverbrauchs in Gebauden
dar.

Wie bereits erlautert, wurde der gréBte Teil der Geb&ude vor der ersten Warmeschutzverordnung (1977)
erbaut, teils als Fachwerkkonstruktion teils in Massivbauweise. Inwieweit Gebaude bereits umfassend

50 | Integriertes Energetisches Quartierskonzept Holzminden



saniert wurden, ist leider nicht bekannt. Das ISEK der Stadt Holzminden stellt den Sanierungsriickstau
der Bestandsimmobilien als ein Problem dar. Zu dem gleichen Schluss kommt auch die teilrdumliche
Fortschreibung des ISEK im Jahr 2018. Demnach birgt der Geb&udebestand ein erhebliches Einspar-
potenzial durch energetische Gebaudesanierungen.

Bei der Vor-Ort-Begehung und der Fotodokumentation ist aufgefallen, dass der GrofBteil der Fenster im
Laufe der Zeit ausgetauscht wurde. Es sind kaum noch Einfachverglasungen vorzufinden, zumeist han-
delt es sich um Zweifachverglasungen. Aus Vereinfachungsgriinden wird bei den Analyseberechnungen
der energetischen Qualitat deshalb nur der Fenstertausch beriicksichtigt, sonst wird von einer unsanier-
ten Gebaudesubstanz ausgegangen.

Auf Basis der Gebaudematrix wurden die vier haufigsten Geb&audetypen zur reprasentativen energeti-
schen Ist- und Potentialanalyse ausgewahlt, die sich an den vorherrschenden Altersklassen orientieren.

e  Gebaudetyp 1: Einfamilienhaus der Altersklasse A-B vor 1918

e  Gebaudetyp 2: Zweifamilienhaus der Altersklasse A-B vor 1918

e Gebaudetyp 3: Kleines Mehrfamilienhaus der Altersklasse A-B vor 1918
e  Gebaudetyp 4: Gebaude mit Mischnutzung der Altersklasse A-B vor 1918

Diese Referenzgebaude bilden 77 Prozent der Wohngebaude und 82 Prozent der Wohnflache im Quar-
tier ab.

Zur Abschatzung des theoretischen Einsparpotenzials des Heizwarmebedarfs wurden flr diese vier
Gebaudetypen mit vier verschiedenen Sanierungsvarianten energetische Bilanzierungen vorgenom-
men. AnschlieBend wurden Steckbriefe entworfen, in denen exemplarisch Sanierungsvarianten, Kosten
und Einsparpotenziale fir Warmedammung und Haustechnik berechnet werden. Diese dienen zur In-
formation und Beratung von Hausbesitzern im Rahmen der Energieberatung. Zudem sind sie die Grund-
lage fiir die Bewertung der Einsparpotenziale des Klimaschutzszenarios fir das Quartier.

Die vier je vierseitigen Steckbriefe fir die jeweiligen Geb&udetypen befinden sich im Anhang. Zur Be-
wertung und Erfassung von Warmedurchgangskoeffizienten (U-Werten) im Bestand wurde die Arbeits-
hilfe ,Energetische Bewertung von Bestandsgebauden“ von der Deutschen Energie-Agentur (2004)
verwendet. Zur energetischen Bilanzierung wurde die Software ,Energieberater 18599 3D Plus, Version
9.2.10.18, von Hottgenroth Software GmbH verwendet.
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Abbildung 60: Sanierungsteckbrief

~~HOLZMINDEN

Gebéude-Steckbrief fiir die Einstiegsberatung:
Einfamilienhaus der Baualtersklasse A-B

Dieser Steckbrief beschreibt ein typisches Einfamilienhaus der Baualtersklasse A-B im
Quartier Innenstadt Holzminden® in Holzminden. Es wird beispielhaft aufgezeigt, welche
Sanierungsmaftnahmen maglich sind, wie viel diese kosten und wie viel Energie dadurch
eingespart werden kann. Der Steckbrief beinhaltet lediglich GréRenordnungen dieser Werte,
welche im konkreten Einzelfall abweichen kdnnen. Gehen Sie den Steckbrief gemeinsam
mit Ihrem Energieberater durch. Er erlautert Innen gemne die einzelnen Angaben und
Informationen

Ist-Zustand des Gebdudes (vor Sanierung)

Allgemeine Daten
Gebaudetyp EFHA-B

Baujal Bis 1918

ohnfliche 137 m?

Anzahl Vollgeschosse 2

Anzahl Wohnungen 1

Keller

Dachgeschoss beheizt

Bauteile Gebaudehiille
Bauteil Fliche

AuBenwand 212m*

Fenster 33 m?

Dach o8 m?

Kellerdecke 75m?

Heizungs- und Anlagentechnik

Heizungsart Gas-Zentralheizung.
Standard-Kessel

g iber

Liiftung Fensteriiftung

‘Warmeenergiebedarf und —kosten
Energiebedarf Energiekosten

Erdgas 66.003 kWhia agloea’

*1 Gaspreis 6.3 cikWh

Quelle: Klimaschutzagentur, 2019

Aufgrund der historischen Bausubstanz missen Anforderungen an den Denkmalschutz und an erhal-
tenswerte Gebaude beriicksichtigt werden. Denkmalgeschiitzte Gebaude haben einen Anteil von rund
62 Prozent des gesamten Gebaudebestandes im Quartier. Unter einem prazisen und behutsamen Pla-
nungskonzept kénnen aber auch denkmalgeschiitzte Gebaude mit Berlicksichtigung der historischen
Vertraglichkeit sehr gut energetisch saniert werden. Bauphysikalisch sind sowohl AuBenddmmung als
auch Innendammung mdglich. Wichtig ist die richtige Auswahl der Dammmaterialien. So kann z.B. auf
natlrliche Materialien wie Mineralschaumplatten oder Calciumsilikatplatten als Innenda@mmung zurtick-
gegriffen werden. Als AuBenddmmung eignen sich Holzfaserddmmplatten sehr gut. Energieeinsparun-
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Die in den Diagrammen verwendeten Werte bezishen sich auf das Beispielgebiude.

gen von rund 65 Prozent kdnnen durchaus erreicht werden.

Die theoretischen Einsparpotentiale werden in vier verschiedenen Varianten berechnet, die jeweils auf-

steigend in ihren Anforderungen an Energieeffizienz sind.

e Variante 1: KfW-Denkmal (EinzelmaBnahme)

Aufgrund des hohen Anteils an denkmalgeschitzten Gebauden bildet die erste Variante als
Wesentliche die Anforderungen des KfW-Denkmals (Programm 151/152 — Energieeffizient

Sanieren, EinzelmaBnahmen) ab.
e Variante 2: EnEV 2014

Die zweite Variante richtet sich nach den gesetzlichen Mindestanforderungen des Warme-

schutzes im Gebaudebereich nach EnEV 2014.

e Variante 3: KfW (EinzelmaBnahme)
Die dritte Variante beschreibt die Mdglichkeiten der Sanierung nach KfW EinzelmaBnahmen
jedoch ohne Denkmalschutz (Programm 151/152 — Energieeffizient Sanieren, Einzelmafl3nah-

men).

e Variante 4: Passivhauskomponenten
Die vierte Variante stellt einen Standard mit Sanierung mit Passivhauskomponenten dar.
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Tabelle 10: Ubersicht Anforderungen U-Wert der Bausteile bei den Sanierungsvarianten 1-4

Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4
Bauteil KfW-Denkmal EnEV 2014 Kfw Passivhaus-
(EinzelmaBnahmen) (EinzelmaBnahmen) |[komponenten

Anforderungen an den U-Wert in W/m2*K

0,14 oder alternativ
h6échstmdgliche

Dach Dammeschichtdicke, 0,24 0,20 0,15
Warmeleitfahigeit A<
0,040 W/m*K
AuBenwand 0,65 bei 0,24 0,14 0,15
Innenddmmung
1,3/1,4 bei 0,85 /1,0 bei
Fenster 1,40 Dachfenstern 0.95 Dachfenstern
Bodenplatte 0,25 0,30 0,25 0,15

Quelle: Klimaschutzagentur, 2019

Bei Variante 4 ist zu beachten, dass der Einsatz von Passivhauskomponenten hohe Anforderungen

an die Ddmmqualitét stellt, welche hohe Dammschichtdicken mit sich bringt. Bei der Dammung der
Bodenplatte sind 20 cm Dammung mit der Warmeleitfahigkeit von 0,035 W/m*K notwendig um den U-
Wert von 0,15 W/m2*K zu erreichen. Hier muss in einer Einzelfallbetrachtung der Gebaude geprift
werden ob entsprechend Platz vorhanden ist und ob diese MaBnahme realisierbar ist. Dammschichtdi-
cken im Dach- und AuBenwandbereich missen bis zu 24 cm mit der gleichen Warmeleitfahigkeit be-
tragen.

Far die Variante 1 wurde ein Gas-Brennwertkessel als Heizungsanlage ausgewahlt, da die Einbindung
erneuerbarer Energien auf AuBenbauteilen (Solarthermie- und Photovoltaikanlagen) in denkmalge-
schitzten Gebauden zwar mdglich ist, aber gebaudebezogen einer Priifung der zustandigen Behdérden
unterliegt, wurde eine Solaranlage bei dieser Variante nicht bericksichtigt.

Die Variante 2 wurde ebenfalls mit einem Gas-Brennwertkessel gerechnet, hier kommt allerdings noch
eine Solaranlage zur Unterstltzung der Warmwasserbereitung hinzu. Aufgrund des deutlich niedrigeren
Endenergiebedarfs der Varianten 3 und 4 wurde hier die Warmeversorgung mit einer Luft-Wasser-Wéar-
mepumpe ausgewahlt, da Luft-Wasser-Warmepumpen nur in Verbindung mit einem Niedertemperatur-
Heizverteilsystem wirtschaftlich arbeiten kénnen. Bei der Passivhauskomponenten-Variante kommt
noch eine Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung hinzu.
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Ergebnisse

Abbildung 61: Einsparpotenzial Endenergiebedarf bei vier Sanierungsvarianten
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Quelle: Klimaschutzagentur, 2019

Die obige Abbildung zeigt das Einsparpotenzial des Endenergiebedarfs ohne Berlicksichtigung der Wér-
meversorgung bei den vier ausgewahlten Geb&udetypen und den vier ausgewahlten Sanierungsvari-
anten. Zu erkennen ist, dass die Varianten 1 und 2 keinen sehr groB3en Unterschied untereinander
ausmachen. Beide betragen in etwa 30 bis 40 Prozent des Ist-Zustandes. Eine deutliche Reduzierung
verursacht die KfW-Variante 3 mit ca. 10 Prozent des Ist-Zustandes. Variante 4 der Passivhauskompo-
nenten stellt das gréBte Einsparpotential mit ca. 8 Prozent des Ist-Zustandes dar.

Die Ermittlung des CO2-AusstoBes der Gebaude findet unter Berucksichtigung der Heizungstechnik
statt. Der untenstehenden Abbildung kann entnommen werden, dass es bei den Varianten 1 und 2
ahnlich aussieht wie bei dem Endenergiebedarf, beide Varianten sind in etwa gleich hoch, wobei Vari-
ante 2 einen etwas geringeren Wert darstellt. Allerdings gibt es hier keine so starke Reduzierung der
CO2-Emissionen in Variante drei und vier wie bei dem Endenergiebedarf, was auf den héheren Wert
des CO2-Emissionsfaktors Strom zuriick zu fUhren ist, welches die Luft-Wasser-Warmepumpe zum Hei-
zen bendtigt. Wirde der Heizstrom aus erneuerbaren Energiequellen stammen, dann wiirden die CO2-
Werte auch deutlich geringer (nahe Null) ausfallen.
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Abbildung 62: CO2-Einsparungspotenzial bei vier Sanierungsvarianten
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Quelle: Klimaschutzagentur, 2019

Die vier verschieden Sanierungsvarianten wurden auch hinsichtlich ihrer Wirtschaftlichkeit untersucht.
Die KfW-Denkmal-Variante 1 hat die geringsten Investitionskosten und amortisiert sich demnach nach
finf bis sieben Jahren je nach Gebaudetyp am schnellsten. Die Kosten der DammmafBnahmen der
EnEV-Variante 2 liegen nur leicht Gber denen der KfW-Denkmal-Variante, doch aufgrund der zusétzli-
chen Solarthermieanlage steigen die Kosten der Anlagentechnik, diese Variante benétigt eine Amorti-
sationszeit von sieben bis neun Jahren. Die KfW-EinzelmaBnahmen-Variante 3 amortisiert sich nach
acht bis zehn Jahren je nach Gebaudetyp und liegt nur leicht oberhalb der EnEV-Variante. Die Sanie-
rung mit Passivhauskomponenten bendtigt die langste Amortisationszeit von 13 bis 16 Jahren. Einen
groBen zusatzlichen Kostenfaktor stellt die Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung dar, bei allen an-
deren Varianten wurde keine Liftungsanlage angesetzt. Die Mehrkosten fiir die DammmaBnahmen be-
tragen hier lediglich im Schnitt rund 15 Prozent mehr gegenuber der KfW-EinzelmaBnahmen-Variante
3.

Abbildung 63: Amortisation der Sanierungsvarianten

Amortisation in Jahren
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Quelle: Klimaschutzagentur, 2019
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Die genannten Kosten flr die Wirtschaftlichkeitsanalyse sind nur grobe Abschatzungen (siehe Anhang
fir eine detaillierte Darstellung). Kosten und Einsparungen fir ein spezielles Gebaude kénnen je nach
Konstruktion, Zustand oder Anforderungen des Denkmalschutzes deutlich abweichen.

Die Berechnung der Wirtschaftlichkeit wird nach der Annuitdtenmethode durchgefihrt. Um die Wirt-
schaftlichkeit der EnergiesparmafBnahmen beurteilen zu kdnnen, missen von den Gesamtinvestitions-
kosten der energetischen Modernisierung die "Ohnehin-Kosten", die auch bei einer
InstandsetzungsmafBnahme angefallen wéaren, wie die Kosten fiir das GerUst, die Baustelleneinrichtung,
die Abdeckung von Dachflachen usw. abgezogen werden (Kopplungsprinzip). Betrachtet werden nur
die Kosten energiebedingten Mehrkosten.

Bei der Berechnung der Kosten fur die AuBenwandddmmung wird eine Dammung aller vier AuBen-
wande angenommen. Bei vielen Gebauden vor allem im Zentrum des Stadtkerns wird es aufgrund der
sehr engen Brandgassen allerdings nicht mdglich sein die Seitenwande von auBen zu ddmmen. Bei
diesen Gebauden ware eine Innenddmmung vor zu ziehen.

Empfehlungen fiir SanierungsmaBnahmen

Sanierung von Gebauden die vor 1918 erbaut worden sind:
SanierungsmaBnahmen: (Warmeleitfahigkeit von mindestens 0,040 W/m*K)

e AuBenwandddmmung: 6-8 cm Innenddmmung

e Dachddmmung: 14-20 cm je nach Machbarkeit

¢ Bodenplattenddmmung: 12 cm

e Austausch der Fenster: U-Wert 1,3 W/m*K oder besser (Zweifach-Warmeschutzverglasung)
e Austausch der Heizungsanlage: Einbau eines Gas-Brennwertkessels

Sanierung von Gebéauden, die nach 1918 erbaut worden sind:
SanierungsmaBnahmen: (Warmeleitfahigkeit von 0,035 W/m*K)

e AuBenwandddmmung: 24 cm AuBenddmmung

e Dachddammung: 24 cm

e Bodenplattenddmmung: 20 cm

e Austausch der Fenster: U-Wert 0,8 W/m*K (Dreifach-Wé&rmeschutzverglasung)
e Austausch der Heizungsanlage: Einbau einer Luft-Wasser-Wéarmepumpe

¢ Einbau einer Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung aus der Abluft
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6.2 Stromeffizienz im Haushalt

Der Stromverbrauch der Haushalte betragt insgesamt 2.810 MWh und stellt damit rund 21 Prozent des
Gesamtenergieverbrauchs im Gebaudesektor im Quartier dar.

Methodische Hinweise

Um das Einsparpotenzial abschatzen zu kénnen, muss zunéchst ermittelt werden, fir welche Anwen-
dungen der Strom Uberhaupt verbraucht wird. Basierend einer Studie der Energieagentur Nordrhein-
Westfalen wurde der Stromverbrauch im Quartier anhand der Haushaltsstruktur nach gédngigen Anwen-
dungen und Geratetypen zugeordnet. (EA NRW 2015)

Fur die Potenzialabschatzung wurde zum groBen Teil auf eine aktuelle Studie des Umweltbundesamtes
zuriickgegriffen (UBA 2018). Die folgende Tabelle fasst die Annahmen nach Stromanwendungen zu-
sammen. Das Potenzial hangt vom Konsumverhalten sowie von der Ausstattung mit Haushaltsgeraten
und deren Effizienz ab. Diese Annahmen sind mit hohen Unsicherheiten behaftet, da insbesondere die
Entwicklung der digitalen Technik sehr schnell fortschreitet. Zudem kénnen technisch bedingte Einspa-
rungen durch sog. Rebound-Effekte neutralisiert werden oder sogar einen erhéhten Verbrauch zur
Folge haben.

Tabelle 11: Annahmen fiir die Stromeinsparungen

Kiihlgerate -57 %
Gefriergerite -56 %
Elektroherd -56 %
Waschmaschinen -39 %
Spulmaschinen -35 %
Trockner -29 %
Beleuchtung -55 %
Computer -21 %
Mobiles 0 %
Television -18 %
Audio -44 %
Telefon -37 %
Klimaanlage +315 %
Elektrische Kleingeréte 0%

Quelle: target GmbH, 2019

Ergebnisse

Unter Einbeziehung oben aufgefiihrter Annahmen kénnten Haushalte eine Stromeinsparung von ca. ein
Drittel des aktuellen Stromverbrauchs bis zum Jahr 2050 erzielen. Die nachfolgende Grafik zeigt das
konkrete Einsparpotenzial im Quartier nach verschiedenen Stromanwendungen und den spéteren Anteil
am Gesamtstromverbrauch:

e Die groéBten Einsparpotenziale in Bezug auf den Gesamtstromverbrauch liegen beim Kiihlen
und Gefrieren, Kochen sowie TV/Audio und Biiro.

e Eine Anderung der Haushaltsstruktur im Quartier mit weniger Single-Haushalten kénnte eben-
falls signifikante Einsparung erzielen. Diese ,gesellschaftliche* Einsparung wurde jedoch hier
nicht betrachtet.
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Abbildung 64: Stromverbrauch in Haushalten nach Anwendungen 2017 und 2050
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Quelle: target GmbH, 2019

6.3 Energieeffizienz im Sektor GHD

Im Jahr 2017 verbrauchte der Sektor GHD mit 11.919 MWh 43 Prozent der gesamten Endenergie im
Quartier (siehe Energie- und THG-Bilanz).

Methodische Hinweise

Ahnlich wie bei der Stromeffizienz im Haushalt beruht die Potenzialabschatzung auf der sog. Anwen-
dungsbilanz die zeigt, fur welche Zwecke aktuell Energie genutzt wird. Nachdem der Energieverbrauch
des Sektors GHD im Quartier Wirtschaftsbranchen zugeordnet wurde, konnte der Energieverbrauch der
jeweiligen Wirtschaftsbranchen nach Anwendung auf Basis einer Studie vom Fraunhofer Institut diffe-
renziert werden (IS1 2014).

Das Potenzial ist zunachst abh&ngig von der Effizienzentwicklung sowie von der Nutzungsintensitat der
jeweiligen Anwendungen. Die Nutzungsintensitét entspricht zukiinftigen Nutzungs- und Produktionsbe-
dingungen. Die folgende Tabelle fasst die Annahmen zusammen, die dem Handbuch methodischer
Grundfragen zur Masterplan-Erstellung tbernommen wurden (SIJ 2016). Die Raumheizungseinsparung
stOtzt sich auf die Ergebnisse der Analyse der Klimaschutzagentur Weserbergland beziiglich der War-
meeffizienz in Gebauden.
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Tabelle 12: Annahmen fiir die Potenzialabschéatzung bis 2050

Raumheizung -49 %
Informations- und Kommunikationstechnik 1%
Klimakalte -33 %
Prozesskailte -33 %
Sonstige Prozesswéarme -15 %
Warmwasser -15 %
Mechanische Energie -40 %
Beleuchtung -45 %

Quelle: target GmbH, 2019

Ergebnisse

Aus den oben aufgeflhrten Annahmen resultiert eine Reduzierung des Energieverbrauchs bis zum Jahr
2050 in Héhe von ca. 40 Prozent. Das gréf3te Einsparpotenzial liegt eindeutig im Bereich der Raum-
warme, jedoch kénnen auch gro3e Einsparungen im Bereich Beleuchtung erzielt werden.

Abbildung 65: Einsparpotenzial nach Anwendungen im Sektor GHD 2017 und 2050
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Quelle: target GmbH, 2019

6.4 Photovoltaik

Im Jahr 2017 gab es im Quartier acht Photovoltaik(PV)-Anlagen mit insgesamt 63 kW installierter
Leistung. Das entspricht etwa 40 Watt installierter Leistung pro Einwohner, im Bundesdurchschnitt sind
es knapp 500 Watt. Der Unterschied ist jedoch reprasentativ flr Altstadtkerngebiete, in denen durch
enge Bebauung und denkmalgeschitzte Gebaude wenig verfiigbare Flachen existieren. Die aktuelle
Stromerzeugung von PV im Quartier weist mit 42 MWh einen Anteil von 0,5 Prozent am Stromverbrauch
des Quartiers auf.
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Methodische Hinweise

Das Potenzial fir den Ausbau der erneuerbaren Energien im Quartier in erster Linie durch die Dachfla-
chen fir Solarnutzung definiert. Aufgrund der Zunahme der Elektrifizierung in der Energieversorgung
(Warmepumpe und E-Mobilitat), bekommt der Ausbau der Photovoltaik einen entsprechenden Stellen-
wert. Im Quartierskonzept wurde das PV-Dachpotenzial abgeschatzt.

Insgesamt konnte jedoch auf keine lokalen Daten zurlckgegriffen. Die Berechnung der geeigneten
Dachflache wurde somit auf Basis der Ergebnisse des Solarkatasters flr den Altstadtkern von Einbeck
getroffen. Die Stadt Einbeck hat eine sehr &hnliche Struktur wie Holzminden, liegt auf dem gleichen
Breitengrad und ist nur 30 km entfernt. Im Solardachkataster fur die Region Siidniedersachsen sind die
vorhandenen Dachflachen der Stadt Einbeck nach Eignung aufgeschlisselt. Dabei wurde in zwei Schrit-
ten vorgegangen:

. Schritt 1: Zuordnung der Dachfldche nach 4 Untergruppen (Sud1, Stid2, W-O, Flach, Ein-
zelne) Unterschied zw. Stid1 und Siid2: Gebaude steht auf der nérdlichen Seite (Stid 1) oder
sudlichen Seite der StraBe (Sud 2).

] Schritt 2: Fir die jeweilige Untergruppe wurde dann nach folgenden Faktoren eine Eignung
berechnet: Dachflache im Verhaltnis zur Grundrissflache, Leistung im Verhéaltnis zur Dach-
flache, Stromerzeugung im Verhaltnis zur Leistung.

Abbildung 66: Exemplarische Solar-Eignung von Dachfldchen der Stadt Einbeck
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Quelle: Solardachkataster Stidniedersachsen

Ergebnisse

Wirde die geeignete Dachflache von 55.160 m?2 im Quartier mit PV-Anlagen bestlickt, ergabe sich ein
Potenzial von 5.810 MWh. Damit kénnten derzeit 67 Prozent des derzeitigen Stromverbrauchs im Quar-
tier gedeckt werden. Die untere Tabelle zeigt das PV-Potenzial nach Positionierung der Dachflachen.
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Abbildung 67: Potenzial fiir PV nach Positionierung der Dachfldchen
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Quelle: target GmbH, 2019

6.5 Mobilitat im Alltag

In der Energiebilanz des Quartiers wurden 14 Prozent des Energieverbrauchs dem Sektor Mobilitéat
zugeordnet (siehe Energie- und THG-Bilanz).

Methodische Hinweise

Das Potenzial ist zunachst abhangig von technischen Verbesserungen an den Fahrzeugen bzw. von
Anderungen der eingesetzten Kraftstoffe und der Antriebstechnik. Bei Elektro-Fahrzeugen stehen etwa
70 bis anndhernd 90 Prozent der eingesetzten Energie als Antriebsenergie zur Verfligung, gegenlber
lediglich 21 bis 30 Prozent bei Verbrennungsmotoren (NMUEK 2016). Fir eine umfassende Verkehrs-
wende sind aber auch Anderungen des Mobilititsverhaltens nétig. Zukiinftig werden alle Verkehrsmittel
des Umweltverbunds, auch die nicht-motorisierten, erheblich an Bedeutung gewinnen.

Laut der Studie Klimaschutzszenario 2050 des Oko-Instituts (Oko-Institut 2015) ist bis zum Jahr 2050
bei PKW ein Rickgang der Fahrleistung um fast ein Viertel méglich, bei gleichzeitig verstarkter Nutzung
des Schienen- und Busverkehrs. Ein groBer Teil der Verkehrsmittel wird dann elektrifiziert sein; fast 90
Prozent der PKW werden laut Oko-Institut einen Elektroantrieb haben.
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Abbildung 68: Annahmen im Bereich ,Motorisierter Individualverkehr”
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Quelle: Oko-Institut 2015

Ergebnisse

Aufgrund der klnftigen Effizienzentwicklung bei Verbrennungsmotoren und des Einsatzes elektrischer
Antriebe sollte der spezifische Energieverbrauch im Sektor Mobilitat erheblich reduziert werden kénnen.
Der gesamte Energieverbrauch kdnnte sich hier bis zum Jahr 2050 um 76 Prozent reduzieren; der Anteil
des Stroms wirde dann statt derzeit weniger als ein Prozent fast 75 Prozent betragen.
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7. Klimaschutz-Szenario

Die Erstellung von Szenarien bietet eine Hilfestellung fiir die Festlegung von Klimaschutzzielen flr das
Quartier. Ein Szenario ist allerdings keine Prognose, sondern eine ,Was-wéare-wenn-Abschatzung”“. Ne-
ben den ermittelten Potenzialen flieBen politische Zielsetzungen ebenso wie gesetzliche und technische
Rahmenbedingungen in die Szenarien mit ein. Fiir das Quartier wurde ein Klimaschutz-Szenario entwi-
ckelt, dem die Erreichung der Bundesziele zur Energiewende zu Grunde liegt.

Abbildung 69: Quantitative Ziele der Energiewende und Status quo (2016)

2016 2020 2030 2040 2050
Treibhausgasemissionen
Treibhausgasemissionen -27,3%* mindestens mindestens mindestens weitgehend
(gegeniiber 1990) -40% -55% -70% treibhausgas-
neutral

-80% bis -95%

Erneuerbare Energien

Anteil am
Bruttoendenergieverbrauch R i e i o
Anteil am Bruttostrom- 316% mindestens mindestens mindestens mindestens
verbrauch 35%** 50% 65% 80%

EEG 2017: EEG 2017:

40 bis 45% 55 bis 60 %

bis 2025** bis 2035
Anteil am Warmeverbrauch 132% 14%
Effizienz und Verbrauch
Primarenergieverbrauch ~ B _
(gegeniiber 2008) 65% 2% 0%
Endenergieproduktivitit i
(20098 fz’g';&’ uktivita pro Jahr 2,1 % pro Jahr (2008 -2050)

(2008-2016)

Bruttostromverbrauch
(gegeniiber 2008) -3,6% -10% 5%
Primarenergiebedarf Gebaude : _
(gegeniiber 2008) 83% 0%
Waérmebedarf Gebaude
(gegeniiber 2008) b e
Endenergieverbrauch 42% 0% 40%

Verkehr (gegeniiber 2005)

Quelle: eigene Darstellung BMWi 03/2018

* vorlsufiger Wert fir 2016

** Mit dem Koalitionsvertrag zwischen COU, CSU und SPD wurde ein weiterer zielstrebiger, effizienter, netzsynchroner und zunehmender marktorientierter Ausbau der erneuerbaren Energien beschlos-
sen. Unter diesen Voraussetzungen ist ein Anteil von etwa 65 Prozent emeuerbare Energien bis 2030 angestrebt; entsprechende A gen werden vorg Sonderausschreibungen im Bereich
Wind und Solarenergie sollen zum Klimaschutzziel 2020 beitragen. Die Herausforderung besteht in einer besseren Synchronisierung von erneuerbaren Energien und Netzkapazititen

Quelle: BMWi 2018

7.1 Rahmenbedingungen und Annahmen
Das Klimaschutz-Szenario verkn(pft die verschiedenen Einzelpotenziale miteinander (siehe Potenzial-
analyse). Bei der Erstellung des Klimaschutz-Szenarios wurden insbesondere fiinf wichtige Aspekte
betrachtet (siehe nachfolgende Abbildung)

e  Strukturdaten

e Gebaudeeffizienz
e Wé&rmeversorgung
e  Strommix

e Alltagsmobilitét
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Strukturdaten

Die Annahmen gehen von keiner wesentlichen Anderung im Quartier bis 2050 fiir Einwohner-, Wirt-
schafts- und Gebaudestruktur (keine Abrisse und Neubau) aus. Diese Annahme ist sicherlich nicht re-
alistisch, aber verlasslicher als eine Annahme mit falschen Strukturdaten. Insgesamt sind Prognosen
fir einen Wandel der Schlisselstrukturen auf MaBstab eines Quartiers fir die nachsten 30 Jahre
schwierig zu treffen.

Abbildung 70: Uberblick zu den Rahmenbedingungen bis 2050

Gebaudeeffizienz Warmeversorgung
—  Komplette Ausnutzung des —  Nutzung von Warmepumpen nur fiir sanierte
Stromeffizienzpotenzials in den Gebaude, Zuwachs folgt also der
Sektoren Haushalt und GHD Sanierungsrate.
—  Starke Erhohung der Sanierungsrate — ,Verwaltungs- und Bildungscampus“
vom Aktuell 1% auf 2,7% ab 2020 Teilquartier wird mit Nahwarme versorgt. (ab
2025)

—  Sanierungsstandard:

Gebaude mit Baujahr vor 1918
werden mit dem KfW-Denkmal
Standard gedammt.

unsanierte Gebaude mit Gas. (eventuell aus
Biogas- oder PtG-Anlagen), keine weitere
Nutzung von Heizol ab 2040

Gebdude mit Baujahr nach 1918 Lokaler Strommix
werden mit Passivhaus-

Komponente gedammt. Komplette Ausnutzung des PV-Dachpotenzials

Alltagsmobilitat der Einwohner

—  Elektrifizierung des Mobilitat und Effizienzsteigerung der Motorisierung

—  Reduzierung der Fahrleistung

Einwohners- und Wirtschaftsstruktur: Status Quo, keine Anderung
Gebdudestruktur bleibt ebenfalls gleich: Keine Neubau und Abriss

Strukturdaten bis 2050
bis 2050

Quelle: target GmbH, 2019

Gebaudeeffizienz

Die Annahmen gehen davon aus, dass die von der Potenzialanalyse erlduterten Stromeinsparpotenzi-
ale sowohl fiir Haushalte als auch GHD komplett umgesetzt werden. Entscheidend fir die Ermittlung
des Einsparpotenzials im Bereich Warmeeffizienz sind zudem:

e Jahrliche Sanierungsrate: Wie viele Gebaude kénnten bis 2050 saniert werden?
e Sanierungstiefe: Welches DAmmniveau wird bei der Sanierung in Zukunft verwendet?

In der vorliegenden Analyse wird von einer anspruchsvollen Entwicklung der Sanierungstiefe sowie von
einer starken Erhéhung der Sanierungsrate (bei Vollsanierung der Gebaudehiille) von aktuell 1 auf 2,7
Prozent ab 2020 ausgegangen (UBA 2014). Gebaude, die vor 1918 gebaut wurden, werden mit KfW-
Denkmal-Standard saniert, wahrend die restlichen Gebaude mit Passivhauskomponenten ausgestattet
werden. Unter diesen Annahmen kdnnten fast 85 Prozent des Gebaudebestands des Quartiers bis 2050
saniert werden; daraus ergibt sich eine Halbierung des Warmebedarfs (ohne Betrachtung der Potenzi-
ale bei der Warmeversorgung).

Warmeversorgung

Der Ausbau einer zukunftsfahigen Warmeversorgung gehdrt zu den klimapolitisch kontrovers diskutier-
ten Themen. Dabei geht es um verschiedene Einschatzungen hinsichtlich zuklnftiger Infrastruktur der
Versorgung (Fernwarme, dezentrale Strukturen, Nahwarmenetze oder Gasnetze) bis hin zur Frage der
Elektrifizierung (Abkehr von Verbrennung hin zu elektrischer Warmeerzeugung, z.B. Warmepumpen).
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Ein weiterer Ausbau der Holzenergienutzung wird allein aufgrund schéarfer formulierter Nachhaltig-
keitskriterien in allen gangigen Studien (Oko-Institut 2016) nahezu ausgeschlossen. Beim Klimaschutz-
Szenario wurde der Pfad einer starken Elektrifizierung der Warmeversorgung angenommen.

Als Einzelldsung sollten in Zukunft bei vollsanierten Gebauden des Stadtkerns Warmepumpen verwen-
det werden; damit kénnte bis 2050 im Quartier zwei Drittel des Wéarmeverbrauchs gedeckt werden.
Unsanierte Geb&ude nutzen weiter Gas als Energietrager. Heizdl sollte bis 2040 nicht mehr verwendet
werden. Lediglich bei Nahwarmenetzen flr den Verwaltungs- und Bildungscampus kénnte dieser Ener-
gietrager noch mittelfristig verwendet werden. Eine Nahwarmenutzung im Stadtkern wurde jedoch aus
folgenden Griinden ausgeschlossen:

e Platzmangel flr die Installation von Nahwarme-Anlagen im Stadtkern

e Schwierigkeit, umfangreiche Bautatigkeiten in einem historischen Stadtkern durchzufiihren

e Priorisierung von MaBnahmen an der Gebaudehille (Warmedammung) dadurch weniger War-
mebedarf und Abwagung der Investitionskosten

Bei der Gasversorgung sollte neben der Nutzung von Bioerdgas perspektivisch Power-to-Gas-Technik
genutzt werden, die es ermdglicht aus erneuerbaren Energien wie Windkraft und Photovoltaik Gas zu
produzieren. Eine Wirtschaftlichkeitsanalyse des Betriebs der Gasversorgung mit starke Abnahme des
Gasverbrauchs bis 2050 (6 bis 7 Mal weniger als heute) wurde hier nicht betrachtet.

Lokaler Strommix

Neben der Energieeffizienz ist die Nutzung erneuerbarer Energien der Schlissel zur Energiewende. Es
wird angenommen, dass bis 2050 das komplette Potenzial im Bereich Photovoltaik genutzt wird. Die
Wirkungen von mdéglichem Stromeigenverbrauch und Einspeisung in das Stromnetz wurden hier ver-
nachlassigt.

Mobilitat im Alltag
Die von der Potenzialanalyse erlduterten Einspar- und Elektrifizierungspotenziale werden hier vollstan-
dig umgesetzt.

7.2 Ergebnisse

Endenergieverbrauch

Wenn die entsprechenden Rahmenbedingungen realisiert werden, kdnnte sich der gesamte Endener-
gieverbrauch bis 2050 sich halbieren. Der Stromverbrauch wiirde sich jedoch nicht reduzieren, da so-
wohl die Warmeversorgung als auch die Mobilitat stark elektrifiziert wiirden.

Integriertes Energetisches Quartierskonzept Holzminden | 65



Abbildung 71: Klimaschutz-Szenario 2050 nach Energietrdgern
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Quelle: target GmbH, 2019

Nutzung der erneuerbaren Energien

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Entwicklung der erneuerbaren Energien (Warmepumpe und
Photovoltaik) als Anteil am gesamten Energieverbrauch. Im Jahr 2050 kdnnte der Anteil erneuerbarer
Energien fast 70 Prozent am gesamten Verbrauch betragen. PV und Warmepumpe héatten ungefahr
das gleiche Gewicht.
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Abbildung 72: Anteil erneuerbarer Energien am Gesamtenergieverbrauch 2050
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Treibhausgas-Emissionen

Auf Basis der Reduzierung des Energieverbrauchs sowie der Nutzung der erneuerbaren Energien las-
sen sich die energiebedingten Treibhausgas-Emissionen im Quartier um 90 Prozent reduzieren (siehe
nachfolgende Abbildung). Lokal beinflussbare Faktoren wie Gebaudedammung und Warmeversorgung
kénnen dabei einen erheblichen Einfluss auf diese Reduzierung haben. Mdglich sind hier bis zu 54
Prozent Einsparung der THG-Emissionen. Weitere Faktoren dagegen, wie z.B. die Ausgestaltung des
Strommix sind starker von der Umsetzung der Energiewende in Deutschland abhangig und kénnten bei
einer optimalen Ausrichtung bis zu 36 Prozent Reduzierungen erwirken.
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Abbildung 73: Reduzierung von Treibhausgas-Emissionen im Klimaschutz-Szenario
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7.1

Zielpfad

Aus dem Klimaschutz-Szenario kénnen folgende Einsparziele fur das Quartier abgeleitet werden:

Tabelle 13: Zielpfad fiir das Quartier bis zum Jahr 2050

Treibhaus- Effizienz-Ziele Basisjahr 2016 Anteil der erneuerbaren Energien am

Jahr gas-Emissi-
onen Endenergie- | Strom-Ver- Warme- Endenergie- | Strom-Ver- Warme-

Baskidiuls vebrauch brauch Verbrauch vebrauch brauch Verbrauch
2017 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
2020 -10% -6% -6% -3% 1% 1% 2%
2030 -38% -21% -12% -18% 18% 26% 17%
2040 -64% -35% -12% -34% 40% 51% 36%
2050 -90% -47% -13% -51% 70% 78% 66%
Ziele Deutschland -68% kein Ziel -21% kein Ziel 60% 80% kein Ziel
bis 2050

Quelle: target GmbH. 2019
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8. Vorgeschlagene MaBBnahmen

Synergien zum MaBnahmen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts und vorbe-
reitenden Untersuchungen

2018 wurde fir die Stadt Holzminden eine teilrdumliche Fortschreibung des Integrierten Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzepts und vorbereitende Untersuchungen zur Anmeldung im Stadtebauférderpro-
gramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” vorgelegt, welche neben Leitzielen, Entwicklungsbereichen
auch einen Katalog von 51 MaBnahmen in folgenden sechs zentralen Handlungsfeldern vorgelegt hat:

Vorbereitung der Sanierung
Biirgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit
Grunderwerb und Substanzentschadigungen
OrdnungsmafBnahmen

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

6 BaumaBnahmen

a0 =

Gerade in den Bereichen ,Birgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit* sowie ,BaumaBnahmen*“ — spe-
zieller mit dem Fokus Private BaumaBnahmen — zeigen sich Synergien und Querverbindungen zur Star-
kung von klimaschutzfreundlichen und energiesparenden Anséatzen, dies sich aus einem energetischen
Quartierskonzept ergeben sollen.

MaBnahmenkatalog Integriertes Energetisches Quartierskonzept

Ein Katalog mit MaBnahmenempfehlungen ist das Kernelement eines Integrierten Energetischen Quar-
tierskonzepts. Er bildet den Fahrplan fir die Umsetzung des Konzepts im Rahmen eines mdglichen
Sanierungsmanagements. In Ergdnzung und Erweiterung der bereits vorliegenden MaBnahmen aus
dem ISEK/ VU werden 15 MaBnahmen in vier thematischen Handlungsfelder benannt. Es miissen nicht
zwingend alle MaBnahmen umgesetzt werden. Immerhin haben zahlreiche MaBBnahmen einen Finan-
zierungsvorbehalt und missen den Gremien im Einzelfall zur Beschlussfassung vorgelegt werden. Der
Katalog bildet einen Pool von Anséatzen, auf den das Sanierungsmanagement, die Verwaltung und die
Politik zurlickgreifen kénnen. Es wurden ausschlieBlich MaBnahmen aufgenommen, die auf Stadtebene
umsetzbar und beeinflussbar sind.

A B

Umsetzung und Energieeffizienz in
Aktivierung Gebauden

C

Effiziente
Energieversorgung

Abbildung 74: Vorgeschlagene Handlungsfelder fiir eine energetische Optimierung des Quartiers

Quelle: target GmbH, 2019
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Handlungsfeld A: Umsetzung und Aktivierung

Nr. MaBnahmenbezeichnung

01 | Beantragung eines Sanierungsmanagements Uber das Férderprogramm der KW
02 | Birgerveranstaltungen zu Klimaschutz

03 | Klimaschutz an Schulen und KiTas (Umweltbildung)

Handlungsfeld B: Energieeffizienz in Gebduden

Nr. MaBnahmenbezeichnung

04 | Glaserne Baustelle (beste Beispiele fiir vorbildliches Sanieren)

05 | Beratungsangebote etablieren: Energetische Sanierung und Denkmalschutz
06 | Vorbildliche Modernisierung eines 6ffentlichen Geb&audes im Quartier

07 | Stromsparen in privaten Haushalten (Informations- und Beratungskampagne)
08 | Beratungsangebot (Impulse) Energieeffizienz in Gewerbebetrieben

Handlungsfeld C: Energieeffiziente und erneuerbare Energieversorgung

Nr. MaBnahmenbezeichnung

09 | Beratungsangebote zur Nutzung erneuerbarer Energien
10 | Offentliche Dacher mit Photovoltaik ausstatten

11 | Optimierung der Warmeversorgung privater Gebaude

Handlungsfeld D: Klimafreundliche Mobilitét

Nr. MaBnahmenbezeichnung

12 | Forderung des Rad- und FuBverkehrs

13 | Ausbau der Fahrradfreundlichkeit bei Gewerbe, 6ffentlichen Einrichtungen, Mietwohnungen
14 | Verkehrsberuhigung / Parkraumkonzept

15 | Einrichtung von Elektro-Lades&ulen im Quartier
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9. Controlling-Konzept

Bestandteil einer Umsetzung und eines begleitenden Sanierungsmanagements sind die Kontrolle und
Steuerung der MaBnahmen im Quartier, um den Umsetzungsstand zu Uberwachen, Erfolge zu doku-
mentieren und erfolgreiche MaBnahmen zu starken. Es soll so einen Vergleich des Ist- und Soll-Zu-
stands liefern und der Entscheidungsfindung dienen. Das Controlling umfasst in der Regel drei
Kernelemente:

Element 1: Erfassen und Analyse libergeordneter Daten

Kernelement ist die Fortschreibung der Energie- und CO2-Bilanz. Dies ist ein sogenannter ,Top-down*-
Ansatz, bei dem Uberprift wird, inwieweit Minderungsziele, insbesondere bei Energieverbrauchen und
CO2-Emissionen erreicht werden. Dieser Ansatz orientiert sich an quantifizierbaren GréBen: Wie viele
CO2-Emissionen wurden im Vergleich zum Referenzjahr eingespart? Wie stark ist der Energieverbrauch
gesunken? Wie hoch ist der Anteil erneuerbarer Energien?

Element 2: Uberpriifen der EinzelmaBnahmen

Die Steuerung und Uberpriifung einzelner MaBnahmen wird als ,Bottom-up“-Ansatz bezeichnet und
umfasst die Definition von Einzelzielsetzungen sowie von Indikatoren fiir die Uberpriifung der MaBnah-
men. Es empfiehlt sich, einmal jdhrlich jede MaBnahme auf ihren Umsetzungsstand und ihre Wirksam-
keit hin zu untersuchen. Indikatoren fir die Erfolgskontrolle sind Bestandteil der einzelnen
MaBnahmensteckbriefe. Dies sind sowohl quantitative als auch qualitative Indikatoren (z.B. kWh/m2,
Energieeinsparung, Teilnehmer pro Veranstaltung, Beratungen pro Jahr, ausgeléste Investitionen...).
Dabei wird vom Steuerungszirkel ausgegangen: Erfassen — Handeln — Bewerten — Kontrollieren, d. h.,
MaBnahmen missen mdglicherweise in ihren Zielsetzungen, ihrer Ausrichtung oder ihren Anséatzen
modifiziert werden. Die jahrliche Erfolgskontrolle soll auch ermdéglichen, dass MaBnahmen ausgesetzt
oder sogar gestrichen und bei Bedarf neue MaBnahmen definiert und geplant werden.

Element 3: Kommunikation der Erfolge

Das dritte Element eines erfolgreichen Controllings erfolgt in Form von Synthesen. Dabei ist die Kom-
munikation von Erfolgen (oder Problemstellungen), um Transparenz und Zustimmung fir das Sanie-
rungsmanagement zu schaffen, zentral. Dies sollte Gber einen jéhrlichen Klimaschutzbericht und die
Berichterstattung in den zustandigen Gremien erfolgen. Inhalte der regelmafigen Berichterstattung sind
natirlich auch die Ergebnisse aus Element 1 und 2. Auch die Einbindung der Presse oder andere Mal3-
nahmen der Offentlichkeitsarbeit tragen zu einer &ffentlichkeitswirksamen Aufklarung lber die Umset-
zung der KlimaschutzmaBnahmen im Quartier bei.
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10. Ausblick und Empfehlungen

Entscheidend fir die Umsetzung des Konzepts ist die Bereitstellung personeller und finanzieller Res-
sourcen. Das Férderprogramm 432 Energetische Stadtsanierung — Sanierungsmanagement der KfW
bietet die Mdglichkeit, die Umsetzung von Quartierskonzepten durch ein sogenanntes Sanierungsma-
nagement finanziell zu unterstitzen. Ein Sanierungsmanagement koordiniert in Abstimmung mit der
Verwaltung die Umsetzung der im Quartierskonzept entwickelten MaBnahmen. Beratungen, die Anspra-
che der Bewohner im Quartier und die Initiierung von Projekten sind dabei die wesentlichen Aufgaben.
Die Tétigkeiten sind entsprechend unterschiedlich, von der Kommunikation und Vernetzung bis hin zur
energietechnischen Expertise und konkreten Hilfe bei der Beantragung von Férdergeldern. Das Sanie-
rungsmanagement kann an bestehende Strukturen angebunden oder im Verbund mit Partnern aufge-
baut werden. Grundlage fir das Aufgabenprofii des Sanierungsmanagements ist der
MaBnahmenkatalog. Voraussetzung fir die Antragstellung ist ein Beschluss durch den Rat der Stadt
Holzminden.

Zur Unterstitzung investiver MaBnahmen im Quartier kénnen Programme der Stédtebauférderung von
Bund, Landern und Gemeinden genutzt werden. In sogenannten férmlich festgelegten Sanierungsge-
bieten kdnnen auf Antrag private Investitionen zur Erflllung der Sanierungsziele steuerlich bertcksich-
tigt werden. Die Ausweisung eines Sanierungsgebiets wiirde damit den Eigentimern im Quartier
finanzielle Anreize flr Investitionen bieten. Voraussetzung flr die Ausweisung eines Sanierungsgebiets
ist vorliegende vorbereitende Untersuchung (VU). Die vorbereitenden Arbeiten zur Beantragung eines
Sanierungsgebiets waren zum Teil bereits Bestandteil des vorliegenden Quartierskonzeptes. Es emp-
fiehlt sich, dass die spéateren Arbeiten im Sanierungsgebiet mit der Umsetzung des Quartierskonzeptes
vernetzt werden, um ein méglichst hohes Maf3 an Synergien zu heben.

Das gr6Bte Einsparpotenzial im Quartier liegt beim Warmebedarf des privaten Wohngeb&udebestands.
MaBnahmen zur energetischen Modernisierung des Wohngeb&dudebestands senken den Energiever-
brauch, steigern den Wohnkomfort, sind werterhaltend und tragen direkt zur regionalen Wertschdpfung
bei. Im MaBnahmenkatalog zielen verschiedene Vorschlage auf diesen Handlungsansatz.

Offentliche Gebaude haben Vorbildcharakter. Durch die energieeffiziente Modernisierung und den Ein-
satz erneuerbarer Energien in den eigenen Liegenschaften kann die Kommune beispielgebend wirken.
Im Quartier befinden sich éffentliche Geb&ude, die fir Projekte mit einer solchen Signalwirkung in Frage
kommen. Zudem existieren fir die Modernisierung von Nicht-Wohngebauden zahlreiche Foérderpro-
gramme.

Klimafreundliche Mobilitat ist ein Schliisselthema; sowohl im Hinblick auf die Ziele der Energiewende
als auch in der Wahrnehmung der Blrger. W&hrend MaBnahmen zum Ausbau von Verkehrswegen oder
des OPNV lange Vorlaufzeiten haben, lassen sich Anséatze zur E-Mobilitat, zur Stérkung des Fahrrad-
verkehrs sowie zur Informations- und Offentlichkeitsarbeit kurzfristig im Rahmen des Sanierungsmana-
gements umsetzen.

Nicht zuletzt sind die Beteiligung und Einbindung der Blrger unabdingbar fiir eine erfolgreiche Quartier-
sentwicklung. MaBnahmen zur Starkung und Vernetzung der sozialen Einrichtungen und Initiativen im
Quartier sollten auch in der Umsetzungsphase des Konzepts weiterverfolgt werden.
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12. Anhang
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12.1 Gebaudematrix

Baualtersklasse gemsf SUMME vor 1860 vor 1918 1919-1948 | 1949-1957 [ 1958-1968 | 1969-1978 [ 1979-1983 | 1984-1994 | 1395-2001 ab 2002

Deutsschlandiupologie { Wi c 1] E F G H | 1 J.KundL
EFH
Anzahl Gebsude 61 - . B N - - 1 1
Anzahl Wohnheit 61 - - - - - - 1 1
‘wiohnflsiche [mZ] 9.9%7 . - - N N - 105 &0
Sionstige Fliche [mZ2]
‘wsmeverbrauch [k'w'h] Wohnen 1.631.007 T1.954 o - N - - 13313 9430

b

ZFH
Anzahl Gebsude 38 10 . - = @ = = =
Anzahl 'Wohinheit T6 20 = = = 5 = - =
‘wohnflsche [m2] 5.935 2.031 4770 154 - - - - - - -
Sonstige Fliche [mZ2]
‘wamewerbrauch [kiwh] \Wohnen 1.056.831 303.635 7216354 31422 = - = = = = =
kleines MFH
Anzahl Gebiude 83 1 - = 3
Anzahl Wohnheit 360 3 . b 3 18 3 .
‘wohnflsche [m2] 24.788 230 - - 213 78 530 I
Sonstige Flache [m2]
o Srmeverbrauch [kiv'h] Wohnen 3.372.357 32.342 - 37.332 - 25.935 121.326 55.947 N
mittelgroRes MFH
Anzahl Gebsude 1] - N - 1 . - - =
Anzahl Wohnheit 59 - - - 12 - - - -
‘wohnflsche [m2] 2.306 B - - o4 B - - -
Sonstige Fliche [mZ2]
‘wammewerbrauch [kiwh] Wohnen 318.642 53.607 172144 - . - 32891 . - - =
grofes MFH
Anzahl Gebsude 2 - - . - - 1 1 - - -
Anzahl Wohnheit 35 - - - . N 15 20 - - -
‘wohnflzche [m2] 2.372 - - - B - 1136 1176 N - =
Sonstige Fliche [mZ2]
‘wammeverbrauch [kiwh] Wohnen 261.086 - - N - - 133.662 121424 - - -
Mischnutzung
Anzahl Gebiude 167 100 N 2 g g 1
Anzahl Waohnheit 523 3m N 3 18 35 12 12 13 -
‘wiohnflsche [mz2] 43 257 10.573 23733 = 423 151 2168 1428 1625 1313 Eid
Sonstige Fliche [m2] 23.309 5.743 13.027 N 225 K=l 1134 43 I3 530 34
‘w&meverbrauch [kiwh] \Wohnen 6557 468 1674817 3.670.204 = T1.945 240.346 350857 163,934 203852 150176 5,338
o Srmeverbrauch [kin'h] itschaft 2.737.933 7031 1414767 N 30.675 33.231 145.341 102144 96,756 94287 4.533
GHD
Anzahl Gebsude 21 . 1
Anzahl Wohnheit - - - - - - - B - = -
‘ohinfliche [m2]
Sonstige Fliche [mEZ] 17277 T3 2223 221 G50 3.570 6.535 136 - Z.040
o Srmeverbrauch [kin'h] itschaft 1.104.732 54.127 180.584 26721 T6.230 233.503 243.223 23.741 N 191.543
éffentlich
Anzahl Gebsude 15 - - 1 - 1 . - -
Anzahl Waohnheit - - - - - - = - - B =
‘ohinflsche [m2]
Sonstige Fliche [mZ] 17.232 - 12,026 531 - 235 = 4.378 = = =
‘o Srmeverbrauch [kiwh] Wirtschaft 1497101 - 1126.722 26,760 - 23972 - I13.647 - N -
Kultur und Soziales
Anzahl Gebsude 1] 2 - = 1 1 - - -
Anzahl Waohnheit 80 = B - 40 - B B -
‘wohinflsche [m2]
Sonstige Fliche [m2] 6261 465 4. 236 20d B - G4z 454 - = =
o Srmeverbrauch [kin'h] Witschaft 793.754 38.454 532.274 13.703 - N 154.441 54.851 - N -
Summe
Anzahl Gebsude 405 106 237 5 3 13 1 £l ol [ ]
Anzahl \Wohnheit 1194 230 BE5 S 3 26 nz 35 30 25 1
‘w'ohnflsche [m2] 89.695 25975 43.065 424 423 2207 4.068 2822 2603 1953 144
Sonstige Fliche [m2] 64.079 6.933 31572 956 305 4.658 8572 6.593 1115 630 2074
o Srmewverbrauch [kiv'h] Wohnen 13.197.451 3.871.938 7.368.978 63,764 71345 337.738 583.410 331296 331178 222.435 14765
‘wameverbrauch [kiwth] wirschaft 6.133.640 842 TTE 3.254.347 67164 106307 363.006 S543.012 933157 120436 94257 136.442
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12.2 Gebaudesteckbrief EFH A-B

Dieser Steckbrief beschreibt ein typisches Einfamilienhaus der Baualtersklasse A-B im Quartier ,In-
nenstadt Holzminden® in Holzminden. Es wird beispielhaft aufgezeigt, welche SanierungsmaBnahmen
madglich sind, wie viel diese kosten und wie viel Energie dadurch eingespart werden kann. Der Steckbrief
beinhaltet lediglich GréBenordnungen dieser Werte, welche im konkreten Einzelfall abweichen kénnen.
Gehen Sie den Steckbrief gemeinsam mit Ihrem Energieberater durch. Er erlautert Ihnen gerne
die einzelnen Angaben und Informationen.

Ist-Zustand des Gebaudes (vor Sanierung)

Gebéaudetyp EFH A-B
Baujahr Bis 1918
Wohnflache 137 m?
Anzahl Vollgeschosse 2
Anzahl Wohnungen 1

Keller -
Dachgeschoss beheizt

Bauteile Gebaudehiille

Bauteil Flache
AuBenwand 212 m?
Fenster 33 m2
Dach 98 m?
Kellerdecke 75 m?

Heizungs- und Anlagentechnik

Heizungsart Gas-Zentralheizung,

Standard-Kessel

Warmwasserbereitung Uber Zentralheizung

Liiftung Fensterllftung

Warmeenergiebedarf und —kosten

Energiebedarf Energiekosten

Erdgas 56.003 kWh/a 3.810 €/a™

*1 Gaspreis 6,3 ct/kWh
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Sanierung der Gebaudehulle

Die Sanierung der Bauteile der Gebaudehllle (Fassade, Fenster, Dach, etc.) wird in der Regel nur alle
30 Jahre (oder noch seltener) vorgenommen und ist mit erheblichen Investitionen verbunden. Wenn
eine Sanierung ansteht, lohnt es sich daher, langfristig zu denken, gut zu planen und eine méglichst
hohe energetische Qualitat anzustreben.

Die Tabelle zeigt Kosten fir verschiedene Sanierungsvarianten der Gebaudehille je Bauteilflache. Be-
trachtet wurden EinzelmaBnahmen nach KfW-Denkmal, EnEV- und KfW-Standard sowie eine Sanie-
rung mit Passivhauskomponenten. Alle SanierungsmaBnahmen wurden so gewahlt, dass ein
hochwertiger energetischer Standard erreicht wird.

KfW-Denkmal- EnEV- KfW- Passivhaus-
Variante Variante (gering in- Variante Variante
(gering inves- vestiv) (moderat (hoch investiv)
tiv) investiv)
Bauteil Kosten Kosten Kosten Kosten
AuBenwand 47" €/m? 87 €/m? 110 €/m2 120 €/m?
Fenster 405 €/m? 380 €/m? 438 €/m? 604 €/m?
Dach 135 €/m? 130 €/m? 140 €/m? 145 €/m?
Kellerdecke 43 €/m? 40 €/m? 43 €/m? 50 €/m?

Gesamtkosten fiir Sanie-
rung der Gebéaudehiille 43.154 € 46.763 € 54.771 € 63.389 €
(ohne Heizungsanlage)

davon Mehrkosten fiir

EnergiesparmaBnahmen 16.035 € 15.314 € 20.345 € 31.450 €

Amortisation

(bezogen auf Mehrkosten 7 Jahre 6 Jahre 7 Jahre 10 Jahre

EnergiesparmaBnahmen)

Heizungssysteme Gas-Brennwertkessel Luft-Wasser-Wéarme-
Gas-Brennwert- mit solarer Unterstut- Luft-Wasser- | pumpe und Liftungs-

kessel zung der Warmwasser- | Warmepumpe anlage mit
erwarmung Warmerlckgewinnung

* Kosten fiir Innenddmmung

-Die hier genannten Werte sind Abschétzungen fiir das Beispielgebéude.
Kosten und Einsparungen fir ein spezielles Gebdude kénnen u.U. deutlich abweichen (je nach Konstruktion, Zustand und Nut-
zung des Gebdudes). Bitte beachten Sie dazu auch die Hinweise auf der letzten Seite!

Sanierungskosten

80.000 kWh/a
70.000 kWh/a

60.000 kWh/a m AuBenwand
50.000 kWh/a

40.000 kWh/a = Fenster
30.000 kWh/a m Dach

20.000 kWh/a
10.000 kWh/a
0 kWh/a

m Kellerdecke

m Bellftung

m Heizung
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Energiebilanz

70.000 kWh/a
60.000 kWh/a
50.000 kWh/a
40.000 kWh/a
30.000 kWh/a m Dach

20.000 kWh/a m Kellerdecke
10.000 kWh/a m Bellftung

m AuBBenwand

m Fenster

kWh .
0 /a N \ Ry @ m Heizung
N & Q
\’b \{S(\ O \l— Oé\
2 Q < N
2 %) 3
K2 Q >
N X
S B
Q%
Endenergiebedarf Q¢ [kWhia] Primérenergiebedarf Q, [kWh/a]
-65% -71% -90% -93% -65% -70% -84% -88%
| 7 :
59.083 20.454 17.354 5.702 4.336 65.580 23.080 19.622 10.264 7.805
Ist-Zustand Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4 Ist-Zustand Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4

Die in den Diagrammen verwendeten Werte beziehen sich auf das Beispielgebédude.

Sanierung der Heizung

Die Tabelle gibt einen Uberblick tiber die vorgeschlagenen Heizungssysteme der verschiedenen Sanie-
rungsvarianten. Es handelt sich um zentrale Systeme (Zentralheizungen), die sowohl die Raumheizung
als auch die Warmwasserbereitung tbernehmen.

Investitions-
Beschreibung / Hinweise kosten in € *
Brennwertkessel Gas-Zentralheizung, hohe Energieeffizienz 4.000 - 7.000
Luft-Warmepumpe Strombetriebene Warmepumpe zur Nutzung von Umwelt-

warme (AuBenluft), nur in Heizungssystemen mit niedrigem
Temperaturniveau sinnvoll .

Zusatzsysteme (Systeme, die nur einen Teil der Warmebereitstellung tiber-

8.000 - 10.000

nehmen kénnen)

Thermische Solaran- zur Warmwasserbereitung

lage 3.000 — 5.000
Liftung mit Warme- Mechanisches Liftungssystem (Be- und Entliftung) mit War-

riickgewinnung mertckgewinnung aus der Abluft 10.000 — 12.000

* Investition inklusive Nebenkosten (Planung), ohne Férderung
Die hier genannten Zahlen gelten fiir das Beispielgebaude. Fiir den Einzelfall ist die Wirtschaftlichkeit je-
weils individuell zu priifen!
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12.3 Gebaudesteckbrief ZFH A-B

Dieser Steckbrief beschreibt ein typisches Zweifamilienhaus der Baualtersklasse A-B im Quartier
.Innenstadt Holzminden“ in Holzminden. Es wird beispielhaft aufgezeigt, welche Sanierungsmafnah-
men maglich sind, wie viel diese kosten und wie viel Energie dadurch eingespart werden kann. Der
Steckbrief beinhaltet lediglich GréBenordnungen dieser Werte, welche im konkreten Einzelfall abwei-
chen kénnen. Gehen Sie den Steckbrief gemeinsam mit lhrem Energieberater durch. Er erlautert
lhnen gerne die einzelnen Angaben und Informationen.

Ist-Zustand des Gebaudes (vor Sanierung)

Allgemeine Daten

Gebéaudetyp ZFH A-B
Baujahr Bis 1918
Wohnfléche 291 m2
Anzahl Vollgeschosse 2
Anzahl Wohnungen 2

Keller -
Dachgeschoss beheizt

Bauteile Gebaudehiille

Bauteil Flache
AuBenwand 256 m2
Fenster 57 m?

Dach 184 m?
Kellerdecke 143 m?

Heizungs- und Anlagentechnik

Heizungsart Gas-Zentralheizung,
Standard-Kessel

Warmwasserbereitung Uber Zentralheizung

Liiftung Fensterllftung

Warmeenergiebedarf und —kosten

Energiebedarf Energiekosten
Erdgas 95.077 kWh/a 6.288 €/a™

*1 Gaspreis 6,3 ct/kWh
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Sanierung der Gebaudehdulle

Die Sanierung der Bauteile der Gebaudehllle (Fassade, Fenster, Dach, etc.) wird in der Regel nur alle
30 Jahre (oder noch seltener) vorgenommen und ist mit erheblichen Investitionen verbunden. Wenn
eine Sanierung ansteht, lohnt es sich daher, langfristig zu denken, gut zu planen und eine moglichst
hohe energetische Qualitat anzustreben.

Die Tabelle zeigt Kosten fir verschiedene Sanierungsvarianten der Gebaudehille je Bauteilflache. Be-
trachtet wurden EinzelmaBnahmen nach KfW-Denkmal, EnEV-, KfW-Standard sowie eine Sanierung
mit Passivhauskomponenten. Alle SanierungsmaBnahmen wurden so gewahlt, dass ein hochwertiger
energetischer Standard erreicht wird.

KFW-Denk-

mal- EnEV- Kf_W' Passivhaus-
Variante Variante (gering inves- (m\i)a(;;ar;ﬁn_ Variante
(gering inves- tiv) vestiv) (hoch investiv)
tiv)
Bauteil Kosten Kosten Kosten Kosten
AuBenwand 47 €/m? 87 €/m? 110 €/m? 120 €/m?
Fenster 405 €/m? 380 €/m? 438 €/m? 604 €/m?
Dach 135 €/m? 130 €/m? 140 €/m? 145 €/m?
Kellerdecke 43 €/m? 40 €/m? 43 €/m? 50 €/m?

Gesamtkosten fiir Sanie-
rung der Gebaudehiille 69.004 € 78.615 € 91.346 € 105.842 €
(ohne Heizungsanlage)

Mehrkosten fiir Energie-

sparmaBnahmen 20.017 € 23.739 € 36.470 € 51.395 €

Amortisation

(bezogen auf Mehrkosten 5 Jahre 6 Jahre 9 Jahre 12 Jahre

EnergiesparmaBnahmen)

Heizungssysteme Gas-Brennwert- | Gas-Brennwertkessel mit Luft-Wasser- Luft-Wasser-Wéarme-

kessel solarer Unterstiitzung der | Wéarmepumpe | pumpe und Liftungsan-

Warmwassererwarmung lage mit

Warmerlickgewinnung
* Kosten fiir Innenddmmung

-Die hier genannten Werte sind Abschétzungen fiir das Beispielgebéude.
Kosten und Einsparungen fir ein spezielles Gebdude kénnen u.U. deutlich abweichen (je nach Konstruktion, Zustand und Nut-
zung des Gebdudes). Bitte beachten Sie dazu auch die Hinweise auf der letzten Seite!

Sanierungskosten

140.000 kWh/a
120.000 kWh/a

m AuBenwand
100.000 kWh/a

m Fenster
80.000 kWh/a

m Dach
60.000 kWh/a

m Kellerdecke
40.000 kWh/a .

m Beltftung
20.000 kWh/a .

m Heizung

0 kWh/a

KfW-Denkmal EnEV Passivhaus

80 | Integriertes Energetisches Quartierskonzept Holzminden



Energiebilanz

120.000 kWh/a
100.000 kWh/a

80.000 kWh/a m AuBenwand
m Fenster
60.000 kWh/a
m Dach
40.000 kWh/a m Kellerdecke
20.000 kWh/a ' m Bellftung
0 kWh/a = Heizung
> > A\ 2
N
é@“ & & J;é @
(4] Q,(\ e,\Q
Q Q 'Z?
& ¢
Endenergiebedarf Q; [kWh/a] Primdrenergiebedarf Q, [kWh/a]
67% 6% 9% 93% 67% -67% -83% -88%
101.692 33.342 33.208 10.757 7.441 112.589 37.210 37.213 19.363 13.394
Ist-Zustand Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4 Ist-Zustand Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4

Die in den Diagrammen verwendeten Werte beziehen sich auf das Beispielgebédude.

Sanierung der Heizung

Die Tabelle gibt einen Uberblick iiber die vorgeschlagenen Heizungssysteme der verschiedenen Sanie-
rungsvarianten. Es handelt sich um zentrale Systeme (Zentralheizungen), die sowohl die Raumheizung
als auch die Warmwasserbereitung tbernehmen.

Investitions-
Beschreibung / Hinweise kosten in € *
Gas-Brennwertkessel = Gas-Zentralheizung, hohe Energieeffizienz 7.000 —9.000
Luft-Wasser-Warme- Strombetriebene Warmepumpe zur Nutzung von Umwelt-
pumpe warme (AuBenluft), nur in Heizungssystemen mit niedrigem

Temperaturniveau sinnvoll 11.000 — 14.000

Zusatzsysteme (Systeme, die nur einen Teil der Warmebereitstellung Gber-
nehmen kénnen)
Thermische Solaran- zur Warmwasserbereitung
lage 5.000 - 7.000
Liftung mit Warme- Mechanisches Liftungssystem (Be- und Entliftung) mit War-
riickgewinnung mertckgewinnung aus der Abluft 18.000 —20.000

* Investition inklusive Nebenkosten (Planung), ohne Férderung
Die hier genannten Zahlen gelten fiir das Beispielgebaude. Fiir den Einzelfall ist die Wirtschaftlichkeit je-
weils individuell zu priifen!
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12.4 Gebaudesteckbrief kleines MFH A-B

Dieser Steckbrief beschreibt ein typisches kleines Mehrfamilienhaus der Baualtersklasse A-B im
Quartier ,Innenstadt Holzminden® in Holzminden. Es wird beispielhaft aufgezeigt, welche Sanierungs-
maBnahmen mdglich sind, wie viel diese kosten und wie viel Energie dadurch eingespart werden kann.
Der Steckbrief beinhaltet lediglich GréBenordnungen dieser Werte, welche im konkreten Einzelfall ab-
weichen kénnen. Gehen Sie den Steckbrief gemeinsam mit lhrem Energieberater durch. Er erlau-
tert lhnen gerne die einzelnen Angaben und Informationen.

Ist-Zustand des Gebaudes (vor Sanierung)

Allgemeine Daten

Gebaudetyp kl. MFH A-B
Baujahr Bis 1918
Wohnflache 290 m2
Anzahl Vollgeschosse 2

Anzahl Wohnungen 6

Keller -
Dachgeschoss beheizt

Bauteile Gebaudehiille

Bauteil Flache

AuBenwand 253 m2

Fenster 60 m2

Dach 176 m?

Kellerdecke 150 m?

Heizungsart Gas-Zentralheizung,
Standard-Kessel

Warmwasserbereitung Uber Zentralheizung

Liftung Fensterliiftung

Warmeenergiebedarf und —kosten

Energiebedarf Energiekosten
Erdgas 106.722 kWh/a 7.051 €/a™
*1 Gaspreis 6,3 ct/kWh
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Sanierung der Gebaudehilille

Die Sanierung der Bauteile der Gebaudehllle (Fassade, Fenster, Dach, etc.) wird in der Regel nur alle
30 Jahre (oder noch seltener) vorgenommen und ist mit erheblichen Investitionen verbunden. Wenn
eine Sanierung ansteht, lohnt es sich daher, langfristig zu denken, gut zu planen und eine moglichst
hohe energetische Qualitat anzustreben.

Die Tabelle zeigt Kosten fir verschiedene Sanierungsvarianten der Gebaudehille je Bauteilflache. Be-
trachtet wurden EinzelmaBnahmen nach KfW-Denkmal, EnEV- und KfW-Standard sowie eine Sanie-
rung mit Passivhauskomponenten. Alle SanierungsmaBnahmen wurden so gewahlt, dass ein
hochwertiger energetischer Standard erreicht wird.

KfW-Denk-

mal- EnEV- KfW- Passivhaus-
Variante Variante (gering in- (\r,:;i;l:rtaet Variante
(gerintg inves- vestiv) investiv) (hoch investiv)
iv)

Bauteil Kosten Kosten Kosten Kosten
AuBenwand 87 €/m? 47 €/m? 110 €/m? 120 €/m?
Fenster 380 €/m? 405 €/m? 438 €/m? 604 €/m?
Dach 130 €/m? 135 €/m? 140 €/m? 145 €/m?
Kellerdecke 40 €/m? 43 €/m? 43 €/m? 50 €/m?

Gesamtkosten fiir Sanie-
rung der Gebaudehiille 79.338 € 70.089 € 92.100 € 107.071 €
(ohne Heizungsanlage)

Mehrkosten fiir Energie-

sparmaBnahmen 23.706 € 20.218 € 36.468 € 51.890 €

Amortisation

(bezogen auf Mehrkosten 5 Jahre 5 Jahre 8 Jahre 10 Jahre

EnergiesparmaBnahmen)

Heizungssysteme Gas-Brennwertkessel Luft-Wasser-Wéarme-
Gas-Brennwert- mit solarer Unterstuit- Luft-Wasser- | pumpe und Liftungs-

kessel zung der Warmwasser- | Warmepumpe anlage mit
erwarmung Warmerlickgewinnung

* Kosten fiir Innenddmmung

-Die hier genannten Werte sind Abschétzungen fiir das Beispielgebéude.
Kosten und Einsparungen fir ein spezielles Gebdude kénnen u.U. deutlich abweichen (je nach Konstruktion, Zustand und Nut-
zung des Gebdudes). Bitte beachten Sie dazu auch die Hinweise auf der letzten Seite!
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Sanierungskosten

140.000 kWh/a
120.000 kWh/a
100.000 kWh/a
80.000 kWh/a
60.000 kWh/a
40.000 kWh/a
20.000 kWh/a
0 kWh/a

KfW-Denkmal

140.000 kWh/a
120.000 kWh/a
100.000 kWh/a
80.000 kWh/a
60.000 kWh/a
40.000 kWh/a
20.000 kWh/a
0 kWh/a

EnEV Passivhaus

Energiebilanz

= AuBenwand
m Fenster
mDach

m Kellerdecke
m Bellftung

m Heizung

m AuBenwand
m Fenster
m Dach

m Kellerdecke

Endenergiebedarf Q. [kWh/a]
-65% T1%

-

-90%

103.738 36.737 30.343
Ist-Zustand Variante 1 Variante 2

10.494
Variante 3

m Beltftung
m Heizung
&)
N X
N + &
< ;o\&“
,b‘.:
N3
Primérenergiebedarf Q, [kWh/a]
92% -64% -70% -84% -87%
8.347 114.946 41.097 34.011 18.889 15.025
Variante 4 Ist-Zustand Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4

Die in den Diagrammen verwendeten Werte beziehen sich auf das Beispielgebédude.
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Sanierung der Heizung

Die Tabelle gibt einen Uberblick iiber die vorgeschlagenen Heizungssysteme der verschiedenen Sanie-
rungsvarianten. Es handelt sich um zentrale Systeme (Zentralheizungen), die sowohl die Raumheizung
als auch die Warmwasserbereitung Gbernehmen.

Investitions-
Beschreibung / Hinweise kosten in € *
Brennwertkessel Gas-Zentralheizung, hohe Energieeffizienz 6.000 —9.000
Luft-Wasser-Wéarme- Strombetriebene Warmepumpe zur Nutzung von Umwelt-
pumpe warme (AuB3enluft), nur in Heizungssystemen mit niedrigem

Temperaturniveau sinnvoll 12.000 — 14.000

Zusatzsysteme (Systeme, die nur einen Teil der Warmebereitstellung tiber-
nehmen kénnen)
Thermische Solaran- zur Warmwasserbereitung
lage 12.000 — 14.000
Liiftung mit Warme- Mechanisches Liftungssystem (Be- und Entliftung) mit War-
rickgewinnung merlckgewinnung aus der Abluft 22.000 — 24.000

* Investition inklusive Nebenkosten (Planung), ohne Férderung
Die hier genannten Zahlen gelten fiir das Beispielgebaude. Fiir den Einzelfall ist die Wirtschaftlichkeit je-
weils individuell zu priifen!
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12.5 Gebaudesteckbrief Gebaude mit Mischnutzung A-B

Dieser Steckbrief beschreibt ein typisches Gebaude der Baualtersklasse A-B mit Mischnutzung im
Quartier ,Innenstadt Holzminden® in Holzminden. Es wird beispielhaft aufgezeigt, welche Sanierungs-
maBnahmen mdglich sind, wie viel diese kosten und wie viel Energie dadurch eingespart werden kann.
Der Steckbrief beinhaltet lediglich GréBenordnungen dieser Werte, welche im konkreten Einzelfall ab-
weichen kdnnen. Gehen Sie den Steckbrief gemeinsam mit lhrem Energieberater durch. Er erlau-
tert lhnen gerne die einzelnen Angaben und Informationen.

Ist-Zustand des Gebaudes (vor Sanierung)

-
Gebaudetyp Mischnutzung A-B
Baujahr Bis 1918
Wohnflache 529 m2
Anzahl Vollgeschosse 2
Anzahl Wohnungen 4
Keller -
Dachgeschoss beheizt

Bauteile Gebaudehiille

Bauteil Flache
AuBenwand 330 m?

Fenster 122 m?

Dach 275 m?
Kellerdecke 238 m2
Heizungsart Gas-Zentralheizung,

Standard-Kessel

Warmwasserbereitung Uber Zentralheizung
Liftung Fensterliiftung

Warmeenergiebedarf und —kosten

Energiebedarf Energiekosten
Erdgas 153.903 kWh/a 10.037 €/a"

*1 Gaspreis 6,3 ct/kWh
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Sanierung der Gebaudehdulle

Die Sanierung der Bauteile der Gebaudehllle (Fassade, Fenster, Dach, etc.) wird in der Regel nur alle
30 Jahre (oder noch seltener) vorgenommen und ist mit erheblichen Investitionen verbunden. Wenn
eine Sanierung ansteht, lohnt es sich daher, langfristig zu denken, gut zu planen und eine moglichst
hohe energetische Qualitat anzustreben.

Die Tabelle zeigt Kosten fir verschiedene Sanierungsvarianten der Gebaudehlle je Bauteilflache. Be-
trachtet wurden EinzelmaBnahmen nach KfW-Denkmal, EnEV- und KfW-Standard sowie eine Sanie-
rung mit Passivhauskomponenten. Alle SanierungsmaBnahmen wurden so gewahlt, dass ein
hochwertiger energetischer Standard erreicht wird.

KfW-Denk-

mal- EnEV- Kf_W- Passivhaus-
Variante Variante (gering in- (\l{ﬂa::::aet Variante
(gering inves- vestiv) investiv) (hoch investiv)
tiv)
Bauteil Kosten Kosten Kosten Kosten
AuBenwand 47 €/m? 87 €/m? 110 €/m? 120 €/m?
Fenster 405 €/m? 380 €/m? 438 €/m? 604 €/m?
Dach 135 €/m? 130 €/m? 140 €/m? 145 €/m?
Kellerdecke 43 €/m? 40 €/m? 43 €/m? 50 €/m?
Gesamtkosten fiir Sanie-
rung der Gebaudehiille 119.358 € 131.580 € 152.303 € 180.034 €
(ohne Heizungsanlage)
davon Mehrkosten fiir
EnergiesparmaBnahmen 32.232 € 36.171 € 56.894 € 94.695 €
Amortisation
(bezogen auf Mehrkosten 5 Jahre 6 Jahre 9 Jahre 12 Jahre
EnergiesparmaBnahmen)
Heizungssysteme Gas-Brennwertkessel Luft-Wasser-Wéarme-
Gas-Brennwert- mit solarer Unterstut- Luft-Wasser- | pumpe und Liftungsan-
kessel zung der Warmwasser- | Warmepumpe lage mit
erwarmung Waérmerilickgewinnung

-Die hier genannten Werte sind Abschétzungen fiir das Beispielgebéude.
Kosten und Einsparungen fir ein spezielles Gebdude kénnen u.U. deutlich abweichen (je nach Konstruktion, Zustand und Nut-
zung des Gebdudes). Bitte beachten Sie dazu auch die Hinweise auf der letzten Seite!

Sanierungskosten
250.000 kWh/a
200.000 kWh/a
150.000 kWh/a
100.000 kWh/a
50.000 kWh/a
0 kWh/a

0&@& (é@ & é\&@@
Q &

&

* Kosten fiir Innenddmmung

m AuBBenwand

m Fenster

m Dach

m Kellerdecke

m Beliftung

= Heizung

Integriertes Energetisches Quartierskonzept Holzminden | 87




Energiebilanz

200.000 kWh/a
180.000 kWh/a
160.000 kWh/a
140.000 kWh/a
120.000 kWh/a
100.000 kWh/a
80.000 kWh/a
60.000 kWh/a
40.000 kWh/a

m AuBBenwand
m Fenster
m Dach

m Kellerdecke

m BelUftun
20.000 kWh/a d
0 kWh/a ® Heizung
> > A 2
NS
\'bo \{50 Q/(\Q/ ‘l‘é (\'b
& S 23
Q P &
& ¢
Endenergiebedarf Q. [kWh/a] Primérenergiebedarf Q, [kWh/a]
61% -88% -90% -59% 61% 81% -84%
/ 1 / 1
152.701 62.826 59.534 17.737 14.655 168.977 69.982 66.341 31.926 26.380
Ist-Zustand Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4 Ist-Zustand Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4

Die in den Diagrammen verwendeten Werte beziehen sich auf das Beispielgebédude.

Sanierung der Heizung

Die Tabelle gibt einen Uberblick tiber die vorgeschlagenen Heizungssysteme der verschiedenen Sanie-
rungsvarianten. Es handelt sich um zentrale Systeme (Zentralheizungen), die sowohl die Raumheizung
als auch die Warmwasserbereitung Gbernehmen.

Investitions-
kosten in € *

6.000 - 8.000

Beschreibung / Hinweise

Brennwertkessel Gas-Zentralheizung, hohe Energieeffizienz

Luft-Warmepumpe Strombetriebene Warmepumpe zur Nutzung von Umwelt-
warme (AuBenluft), nur in Heizungssystemen mit niedrigem

Temperaturniveau sinnvoll 15.000 — 18.000

Zusatzsysteme (Systeme, die nur einen Teil der Warmebereitstellung Uber-

nehmen kénnen)

Thermische Solaran- zur Warmwasserbereitung
lage 11.000 - 13.000
Liiftung mit Warme- Mechanisches Liftungssystem (Be- und Entliftung) mit War-
riickgewinnung mertckgewinnung aus der Abluft

* Investition inklusive Nebenkosten (Planung), ohne Férderung
Die hier genannten Zahlen gelten fiir das Beispielgebéaude. Fiir den Einzelfall ist die Wirtschaftlichkeit je-
weils individuell zu priifen!

33.000 - 36.000
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12.6 Wirtschaftlichkeitsberechnungen

Gebaudetyp EFH A-B

EnEV- Kfw- Passivhaus-
KfW-Denkmal- Variante | Variante (mo- Variante
Variante (moderat in- | derat inves- (hoch inves-
(gering investiv) vestiv) tiv) tiv)
Bauteil Kosten Kosten Kosten Kosten
AuBenwand 47 €/m? 87 €/m? 110 €/m2 120 €/m2
Fenster 405 €/m2 380 €/m2 438 €/m2 604 €/m?
Dach 135 €/m? 130 €/m? 140 €/m? 145 €/m?
Kellerdecke 43 €/m? 40 €/m? 43 €/m? 50 €/m?
Sanierungskosten  der 43.000 € 47.000 € 54.000 € 63.000 €
Gebéudehdiille
Anlagentechnik 5.000 € 8.000 € 9.000 € 18.000 €
Gesamtkosten 48.000 € 55.000 € 63.000 € 81.000 €
Kosten der Energiespar- 17.000 € 19.000 € 24.000 € 41.000 €
maBnahmen
Amortisation 7 Jahre 7 Jahre 8 Jahre 13 Jahre
(bezogen auf Kosten
EnergiesparmaBnahmen)

Quelle: Klimaschutzagentur, 2019
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Gebaudetyp EFH A-B / KfW-Denkmal-Variante

Wirtschaftlichkeitsberechnung

-Annuitad'enmethode -
1. Parameter
Betrachtungszeitraum 30,0 Jahre
Kalkulationszinssatz 2,50 %
Investitionssteuersatz 32,00 %
Teuerungsrate Anlage bzw. SanierungsmalRnahmen 350 %
Teuerungsrate Wartungskosten 450 %
Teuerungsrate fiir Brennstoff im Istzustand 4,00 %
Teuerungsrate fiir Brennstoff im sanierten Zustand 4,00 %

aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im Istzustand

3.988,02 €/Jahr

aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im sanierten Zustand

1.547,92 €/Jahr

2.Emgebnisse

Unter Beriicksichtung der angegebenen Energiesparmafnahmen ergeben sich
fir den Betrachtungszeitraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:

Jahrliche Kapitalkosten 790€ / Jahr
Wartungskosten 0€/Jahr
reduzierte Brennstoffkosten 2.801 €/ Jahr
Gesamtkosten 3.591 €/Jahr
Brennstoffkosten ohne Energiesparmafnahmen 7.217 €/ Jahr
Mittlere Einsparung 3.626 €/ Jahr
Mehrkosten fiir Energiesparmafnahmen 16.535 €
Gesamtinvestitionskosten 48258 €
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Gebéaudetyp EFH A-B / EnEV-Variante

Wirtschaftlichkeitsberechnung

-Annuitienmethode -
1. Parameter
Betrachtungszeitraum 30,0 Jahre
Kalkulationszinssatz 2,50 %
Investitionssteuersatz 32,00 %
Teuerungsrate Anlage bzw. Sanierungsmalinahmen 3,50 %
Teuerungsrate Wartungskosten 4,50 %
Teuerungsrate fir Brennstoff im |stzustand 4,00 %
Teuerungsrate fir Brennstoff im sanierten Zustand 4,00 %
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im |stzustand 3.988,02 €lahr
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im sanierten Zustand 1.366,29 €/Jahr

2. Ergebnisse

Unter Beriicksichtung der angegebenen Energiesparmalnahmen ergeben sich

fur den Betrachtungszeitraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:

Jahrliche Kapitalkosten : 756€ [ Jahr
Wartungskosten : 0 €/ Jahr
reduzierte Brennstoffkosten : 2472 €1 Jahr
Gesamtkosten : 3228 €] Jahr
Brennstoffkosten chne Energiesparmafnahmen : 1.217 €] Jahr
Mittlere Einsparung : 3.989 €/ Jahr
Mehrkosten fiir EnergiesparmaBnahmen : 15814 €
Gesamtinvestiionskosten : M.867 €

Integriertes Energetisches Quartierskonzept Holzminden | 91



Gebéaudetyp EFH A-B / KfW-EinzelmaBnahmen-Variante

Wirtschaftlichkeitsberechnung

-Annuiti'enmethode -

1. Parameter

Betrachtungszeitraum 30,0 Jahre
Kalkulationszinssatz 2,50 %
Investitionssteuersatz 32,00 %
Teuerungsrate Anlage bzw. Sanierungsmalinahmen 3,50 %
Teuerungsrate Wartungskosten 450 %
Teuerungsrate fiir Brennstoff im Istzustand 4,00 %
Teuerungsrate fiir Brennstoff im sanierten Zustand 4,00 %
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im Istzustand 3.988,02 €/ahr
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im sanierten Zustand 1.116.47 €/Jahr

2. Emyebnisse

Unter Beriicksichtung der angegebenen Energiesparmalinahmen ergeben sich
fiir den Betrachtungszeitraum won 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:

Jahrliche Kapitalkosten
Wartungskosten
reduzierte Brennstoffkosten

1.139 €/ Jahr
0€ ! Jahr
2020 €/ Jahr

Gesamtkosten

3.160 €/ Jahr

Brennstoffkosten ohne Energiesparmalnahmen

1.217 €/ Jahr

Mittlere Einsparung 4.057 €/ Jahr
Mehrkosten fiir EnergiesparmaBnahmen 23B845€
Gesamtinvestitionskosten 63.285€
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Gebéaudetyp EFH A-B / Passivhauskomponenten-Variante

Wirtschaftlichkeitsberechnung

-Annuiti®enmethode -
1. Parameter
Betrachtungszeitraum 30,0 Jahre
Kalkulationszinssatz 250 %
Investitionssteuersatz 32,00 %
Teuerungsrate Anlage bzw. Sanierungsmalinahmen 3,50 %
Teuerungsrate Wartungskosten 450 %
Teuerungsrate fiir Brennstoff im Istzustand 4,00 %
Teuerungsrate fiir Brennstoff im sanierten Zustand 400 %
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im Istzustand 3.988,02 €/Jahr
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im sanierten Zustand 882,53 €/Jahr
2. Emyebnisse
Unter Beriicksichtung der angegebenen Energiesparmal3nahmen ergeben sich
fur den Betrachtungszettraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:
Jahrliche Kapitalkosten : 1.980 €/ Jahr
Wartungskosten : 0€ [ Jahr
reduzierte Brennstoffkosten : 1.597 €/ Jahr
Gesamtkosten : 3517 €/ Jahr
Brennstoffkosten ohne Energiesparmafnahmen : .27 €/ Jahr
Mittlere Einsparung : 3.640 €/ Jahr
Mehrkosten fiir EnergiesparmaBnahmen : MN.440€
Gesamtinvestitionskosten : 80.903 €
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Gebaudetyp ZFH A-B

EnEV- KfW- Passivhaus-
KfW-Denkmal- Variante | Variante (mo- Variante
Variante (moderat in- | derat inves- (hoch inves-
(gering investiv) vestiv) tiv) tiv)
Bauteil Kosten Kosten Kosten Kosten
AuBenwand 47" €/m? 87 €/m? 110 €/m2 120 €/m2
Fenster 405 €/m? 380 €/m? 438 €/m? 604 €/m?
Dach 135 €/m? 130 €/m? 140 €/m2 145 €/m2
Kellerdecke 43 €/m? 40 €/m? 43 €/m? 50 €/m?
Sanierungskosten  der 69.000 € 78.000 € 92.000 € 106.000 €
Gebaudehiille
Anlagentechnik 7.000 € 13.000 € 13.000 € 33.000 €
Gesamtkosten 76.000 € 91.000 € 105.000 € 139.000 €
Kosten der Energiespar- 22.000 € 32.000 € 45.000 € 73.000 €
maBnahmen
Amortisation 5 Jahre 7 Jahre 10 Jahre 13 Jahre

(bezogen auf Kosten
EnergiesparmaBnahmen)
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Gebaudetyp ZFH A-B / KfW-Denkmal-Variante

Wirtschaftlichkeitsberechnung

-Annuiti®nmethode -
1. Parameter
Betrachtungszeitraum 30,0 Jahre
Kalkulationszinssatz 250 %
Investitionssteuersatz 32,00 %
Teuerungsrate Anlage bzw. Sanierungsmalinahmen 3,50 %
Teuerungsrate Wartungskosten 450 %
Teuerungsrate fir Brennstoff im Istzustand 4,00 %
Teuerungsrate fir Brennstoff im sanierten Zustand 4,00 %
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im Istzustand 6.680,17 €Mahr
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im sanierten Zustand 2.366,97 €/Mahr

2. Ergebnisse

Unter Beriicksichtung der angegebenen Energiesparmalinahmen ergeben sich

fiir den Betrachtungszetraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:

Jahrliche Kapitalkosten 5 1.058 €/ .Jahr
Wartungskosten 5 0€ /Jahr
reduzierte Brennstoffkosten : 4.283 €/ Jahr
Gesamtkosten : 5341 €/ Jahr
Brennstoffkosten ochne Energiesparmafnahmen : 12.088 €/ Jahr
Mittlere Einsparung 5 6.747 €/ Jahr
Mehrkosten fiir Energiesparmafnahmen : 2147 €
Gesamtinvestiionskosten : 75952 €
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Gebéaudetyp ZFH A-B / EnEV-Variante

Wirtschaftlichkeitsberechnung

-Annuitienmethode -
1. Parameter
Betrachtungszeitraum 30,0 Jahre
Kalkulationszinssatz 2,50 %
Investitionssteuersatz 32,00 %
Teuerungsrate Anlage bzw. Sanierungsmalinahmen 3.50 %
Teuerungsrate Wartungskosten 450 %
Teuerungsrate fir Brennstoff im |stzustand 4.00 %
Teuerungsrate fir Brennstoff im sanierten Zustand 400 %
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im Istzustand 6.680,17 €/Jahr
aktuelle jahrliiche Brennstoffkosten im sanierten Zustand 2.386,53 €/Jahr

2. Emgebnisse

Unter Berlicksichtung der angegebenen Energiesparmalinahmen ergeben sich
fiir den Betrachtungszeitraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:

Jahrliche Kapitalkosten
Wartungskosten
reduzierte Brennstoffkosten

1511 €/ Jahr
0€/Jahr
439 €/ Jahr

Gesamtkosten 5.830 €/ Jahr
Brennstoffkosten ohne Energiesparmafnahmen 12.088 €/ Jahr
Mittlere Einsparung 6.258 €/ Jahr
Mehrkosten fiir Energiesparmafnahmen 629 €
Gesamtinvestitionskosten NI323€
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Gebéaudetyp ZFH A-B / KfW-Einzelmal3nahmen-Variante

Wirtschaftlichkeitsberechnung

-Annuitdienmethode -
1. Parameter
Betrachtungszeitraum 30,0 Jahre
Kalkulationszinssatz 2,50 %
Investitionssteuersatz 32,00 %
Teuerungsrate Anlage bzw. Sanierungsmalinahmen 3,50 %
Teuerungsrate Wartungskosten 4,50 %
Teuerungsrate fir Brennstoff im Istzustand 4,00 %
Teuerungsrate fir Brennstoff im sanierten Zustand 4,00 %
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im Istzustand 6.680,17 €/ahr
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im sanierten Zustand 211541 €lJahr
2.Ergebnisse
Unter Beriicksichtung der angegebenen Energiesparmalinahmen ergeben sich
fiir den Betrachtungszetraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:
Jahrliche Kapitalkosten : 2131 €/ Jahr
Wartungskosten : 0€ [ Jahr
reduzierte Brennstoffkosten : 3.828 €/ Jahr
Gesamtkosten B 5959 €/ Jahr
Brennstoffkosten ohne Energiesparmaftinahmen : 12.088 €/ Jahr
Mittlere Einsparung : 6.129 €/ Jahr
Mehrkosten fiir Energiesparmafinahmen : 44.600 €
Gesamtinvestitionskosten : 104.704 €
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Gebéaudetyp ZFH A-B / Passivhauskomponenten-Variante

Wirtschaftlichkeitsberechnung

-Annuitiienmethode -
1. Parameter
Betrachtungszeitraum 30.0 Jahre
Kalkulationszinssatz 2,50 %
Investitionssteuersatz 32,00 %
Teuerungsrate Anlage bzw. Sanierungsmaltnahmen 3,50 %
Teuerungsrate Wartungskosten 4,50 %
Teuerungsrate fir Brennstoff im Istzustand 400 %
Teuerungsrate fir Brennstoff im sanierten Zustand 4,00 %

aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im Istzustand

6.680,17 €/Jahr

aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im sanierten Zustand

1.478.66 €/Jahr

2. Ergebnisse

Unter Berlicksichtung der angegebenen Energiesparmaltnahmen ergeben sich
fiir den Betrachtungszeitraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:

Jahrliche Kapitalkosten
Wartungskosten
reduzierte Brennstoffkosten

3.492 €/ Jahr
0€ ! Jahr
2676 €/ Jahr

Gesamtkosten

6.168 €/ Jahr

Brennstoffkosten ochne Energiesparmafnahmen

12.088 €/ Jahr

Mittlere Einsparung 5.920 €7 Jahr
Mehrkosten fiir Energiesparmafnahmen 73.096 €
Gesamtinvestifionskosten 139200 €

98 | Integriertes Energetisches Quartierskonzept Holzminden




Gebaudetyp kleines MFH A-B

EnEV- KfW- Passivhaus-
KfW-Denkmal- Variante | Variante (mo- Variante
Variante (moderat in- | derat inves- (hoch inves-
(gering investiv) vestiv) tiv) tiv)
Bauteil Kosten Kosten Kosten Kosten
AuBenwand 47 €/m? 87 €/m? 110 €/m? 120 €/m?
Fenster 405 €/m? 380 €/m? 438 €/m? 604 €/m?
Dach 135 €/m? 130 €/m? 140 €/m2 145 €/m2
Kellerdecke 43 €/m? 40 €/m? 43 €/m? 50 €/m?
Sanierungskosten  der 70.000 € 79.000 € 92.000 € 107.000 €
Gebaudehdiille
Anlagentechnik 7.000 € 20.000 € 13.000 € 36.000 €
Gesamtkosten 77.000 € 99.000 € 105.000 € 143.000 €
Kosten der Energiespar- 23.000 € 40.000 € 45.000 € 76.000 €
maBnahmen
Amortisation 6 Jahre 9 Jahre 9 Jahre 14 Jahre
(bezogen auf Kosten
EnergiesparmaBnahmen)
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Gebéaudetyp kleines MFH A-B / KIW-Denkmal-Variante

Wirtschaftlichkeitsberechnung

-Annuitienmethode -

1. Parameter

Betrachtungszeitraum 30,0 Jahre
Kalkulationszinssatz 2,50 %
Investitionssteuersatz 32,00 %
Teuerungsrate Anlage bzw. Sanierungsmafinahmen 3,50 %
Teuerungsrate Wartungskosten 4,50 %
Teuerungsrate fiir Brennstoff im Istzustand 4,00 %
Teuerungsrate fir Brennstoff im sanierten Zustand 4,00 %
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im Istzustand 6.827.87 €/Jahr
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im sanierten Zustand 2.607,74 €/Jahr

2. Emgyebnisse

Unter Beriicksichtung der angegebenen Energiesparmalinahmen ergeben sich
fiir den Betrachtungszeitraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:

Jahrliche Kapitalkosten

1.076 €/ Jahr

Wartungskosten 0€ ! Jahr
reduzierte Brennstoffkosten AT9 €/ Jahr
Gesamtkosten 5795 €/Jahr
Brennstoffkosten chne Energiesparmafnahmen 12.355 €/ Jahr
Mittlere Einsparung 6.560 €/ Jahr
Mehrkosten filr EnergiesparmaBnahmen 2518 €
Gesamtinvestitionskosten 76.937 €

100 | Integriertes Energetisches Quartierskonzept Holzminden




Gebéaudetyp kleines MFH A-B EnEV-Variante

Wirtschaftlichkeitsberechnung

-Annuitd®enmethode -
1. Parameter
Betrachtungszeitraum 30,0 Jahre
Kalkulationszinssatz 250 %
Investitionssteuersatz 3200 %
Teuerungsrate Anlage bzw. Sanierungsmalinahmen 3,50 %
Teuerungsrate Wartungskosten 450 %
Teuerungsrate fiir Brennstoff im Istzustand 4,00 %
Teuerungsrate fiir Brennstoff im sanierten Zustand 400 %
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im Istzustand 6.827,87 €/Jahr
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im sanierten Zustand 219788 €Uahr
2_Ermgebnisse
Unter Beriicksichtung der angegebenen Energiesparmalinahmen ergeben sich
fiir den Betrachtungszeitraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:
Jahrliche Kapitalkosten : 1.892 €/Jahr
Wartungskosten : 0€ [ Jahr
reduzierte Brennstoffkosten : 3977 €/ Jahr
Gesamtkosten : 5.869 €/ Jahr
Brennstoffkosten ohne Energiesparmalinahmen : 12.355 €/ Jahr
Mittlere Einsparung : 6.486 €/Jahr
Mehrkosten fiir EnergiesparmaBnahmen : 39.606 €
Gesamtinvestitionskosten : 98.859 €
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Gebaudetyp kleines MFH A-B / KfW-EinzelmaBnahmen-Variante

Wirtschaftlichkeitsberechnung

-Annuiti®enmethode -
1. Parameter
Betrachtungszeitraum 30,0 Jahre
Kalkulationszinssatz 2,50 %
Investitionssteuersatz 32,00 %
Teuerungsrate Anlage bzw. Sanierungsmalinahmen 3,50 %
Teuerungsrate Wartungskosten 450 %
Teuerungsrate fir Brennstoff im Istzustand 4,00 %
Teuerungsrate fir Brennstoff im sanierten Zustand 4,00 %
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im Istzustand 6.627,87 €\Jahr
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im sanierten Zustand 2.064,82 €/Jahr

2. Ergebnisse

Unter Beriicksichtung der angegebenen Energiesparmaltnahmen ergeben sich

fiir den Betrachtungszeitraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:

Jahrliche Kapitalkosten 5 2.139 €1 Jahr
Wartungskosten 5 0€ /Jahr
reduzierte Brennstoffkosten 5 3.736 €1 Jahr
Gesamtkosten : 5875 €] Jahr
Brennstoffkosten chne Energiesparmafnahmen : 12355 €/ Jahr
Mittlere Einsparung : 6.480 €/ Jahr
Mehrkosten fiir Energiesparmafnahmen : 44768 €
Gesamtinvestitionskosten : 105358 €
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Gebéaudetyp kleines MFH A-B / Passivhauskomponenten-Variante

Wirtschaftlichkeitsberechnung

- Annuitdenmethode -
1. Parameter
Betrachtungszeitraum 30,0 Jahre
Kalkulationszinssatz 2.50 %
Investitionssteuersatz 32,00 %
Teuerungsrate Anlage bzw. Sanierungsmalnahmen 3,50 %
Teuerungsrate Wartungskosten 4,50 %
Teuerungsrate fiir Brennstoff im Istzustand 400 %
Teuerungsrate fir Brennstoff im sanierten Zustand 4,00 %
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im Istzustand 6.827,87 €Jahr
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im sanierten Zustand 1.652.64 €\Jahr
2. Enyebnisse
Unter Berlicksichtung der angegebenen Energiesparmalinahmen ergeben sich
fir den Betrachtungszeitraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:
Jahrliche Kapitalkosten : 3619 €/Jahr
Wartungskosten : 0€ [/ Jahr
reduzierte Brennstoffkosten : 2.991 €/ Jahr
Gesamtkosten : 6.609 €/Jahr
Brennstoffkosten ohne Energiesparmafnahmen : 12.355 €/ Jahr
Mittlere Einsparung : 5.746 €/ Jahr
Mehrkosten fiir EnergiesparmaBfnahmen : 75.7140 €
Gesamtinvestitionskosten B 143.329 €
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Gebaudetyp Gebaude mit Mischnutzung A-B

EnEV- KfW- Passivhaus-
KfW-Denkmal- Variante | Variante (mo- Variante
Variante (moderat in- | derat inves- (hoch inves-
(gering investiv) vestiv) tiv) tiv)
Bauteil Kosten Kosten Kosten Kosten
AuBenwand 47 €/m? 87 €/m? 110 €/m2 120 €/m2
Fenster 405 €/m2 380 €/m2 438 €/m2 604 €/m?
Dach 135 €/m? 130 €/m? 140 €/m? 145 €/m?
Kellerdecke 43 €/m? 40 €/m? 43 €/m? 50 €/m?
Sanierungskosten  der 119.000 € 132.000 € 153.000 € 180.000 €
Gebéudehdiille
Anlagentechnik 6.000 € 17.000 € 17.000 € 53.000 €
Gesamtkosten 125.000 € 149.000 € 170.000 € 233.000 €
Kosten der Energiespar- 35.000 € 49.000 € 69.000 € 121.000 €
maBnahmen
Amortisation 6 Jahre 8 Jahre 10 Jahre 16 Jahre
(bezogen auf Kosten
EnergiesparmaBnahmen)
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Gebéaudetyp Gebaude mit Mischnutzung A-B / KIW-Denkmal-Variante

Wirtschaftlichkeitsberechnung

-Annuitiee nmethode -
1. Parameter
Betrachtungszeitraum 30,0 Jahre
Kalkulationszinssatz 250 %
Investitionssteuersatz 32,00 %
Teuerungsrate Anlage bzw. Sanierungsmalinahmen 3.50 %
Teuerungsrate Wartungskosten 450 %
Teuerungsrate fiir Brennstoff im Istzustand 400 %
Teuerungsrate fir Brennstoff im sanierten Zustand 400 %
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im Istzustand 9.923,87 €\Jahr
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im sanierten Zustand 4.275,02 €/Jahr

2.Ergebnisse

Unter Beriicksichtung der angegebenen Energiesparmal3nahmen ergeben sich

fiir den Betrachtungszeitraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:

Jahrliche Kapitalkosten : 1.687 €/ Jahr
Wartungskosten : 0 € [ Jahr
reduzierte Brennstoffkosten : 1.736 €/ Jahr
Gesamtkosten : 9.423 €/ Jahr
Brennstoffkosten ohne Energiesparmafnahmen : 17.958 €/ Jahr
Mittlere Einsparung : 8.535 €/ Jahr
Mehrkosten fiir Energiesparmafnahmen : B.M2€
Gesamtinvestitionskosten : 125476 €
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Gebéaudetyp Gebaude mit Mischnutzung A-B / EnEV-Variante

Wirtschaftlichkeitsberechnung

-Annuitd®enmethode -
1. Parameter
Betrachtungszeitraum 30,0 Jahre
Kalkulationszinssatz 2,50 %
Investitionssteuersatz 32,00 %
Teuerungsrate Anlage bzw. Sanierungsmalinahmen 3,80 %
Teuerungsrate Wartungskosten 450 %
Teuerungsrate fiir Brennstoff im Istzustand 4,00 %
Teuerungsrate fiir Brennstoff im sanierten Zustand 4,00 %
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im Istzustand 9.923.87 €/Jahr
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im sanierten Zustand 406513 €/Jahr

2. Emgyebnisse

Unter Beriicksichtung der angegebenen Energiesparmaltnahmen ergeben sich
fur den Betrachtungszeitraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:

Jahrliche Kapitalkosten
Wartungskosten
reduzierte Brennstoffkosten

2.358 €/ Jahr
0€/Jahr
7.356 €/ Jahr

Gesamtkosten 9.M4 €/ Jahr
Brennstoffkosten chne Energiesparmafnahmen 17.958 €/ Jahr
Mittlere Einsparung 8.244 €/ Jahr
Mehrkosten fiir EnergiesparmaBnahmen 43351 €
Gesamtinvestitionskosten 148.801€
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Gebéaudetyp Gebaude mit Mischnutzung A-B / KfW-EinzelmaBnahmen-Variante

Wirtschaftlichkeitsberechnung

-Annuitde nmethode -
1. Parameter
Betrachtungszeitraum 30,0 Jahre
Kalkulationszinssatz 250 %
Investitionssteuersatz 32,00 %
Teuerungsrate Anlage bzw. Sanierungsmalnahmen 3,50 %
Teuerungsrate Wartungskosten 450 %
Teuerungsrate fir Brennstoff im Istzustand 4,00 %
Teuerungsrate fiir Brennstoff im sanierten Zustand 400 %
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im Istzustand 9.923,87 €lahr
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im sanierten Zustand 3.455 44 €/Jahr
2. Ergebnisse
Unter Beriicksichtung der angegebenen Energiesparmalinahmen ergeben sich
fiur den Betrachtungszeitraum von 30.0 Jahren folgende jahrliche Kosten:
Jahrliche Kapitalkosten 5 3295 €/ Jahr
Wartungskosten 5 0€/Jahr
reduzierte Brennstoffkosten 5 6.253 €/ Jahr
Gesamtkosten : 9.548 €/ Jahr
Brennstoffkosten ohne EnergiesparmaBnahmen 5 17.958 €/ Jahr
Mittlere Einsparung : 8410 €/ Jahr
Mehrkosten fiir EnergiesparmaBnahmen : 68.974 €
Gesamtinvestitionskosten 5 169.831 €
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Gebaudetyp Gebaude mit Mischnutzung A-B / Passivhauskomponenten-Variante

Wirtschaftlichkeitsberechnung

- Annuitdeenmethode -
1. Parameter
Betrachtungszeitraum 30,0 Jahre
Kalkulationszinssatz 250 %
Investitionssteuersatz 32,00 %
Teuerungsrate Anlage bzw. Sanierungsmafinahmen 3,80 %
Teuerungsrate Wartungskosten 450 %
Teuerungsrate fir Brennstoff im |stzustand 4.00 %
Teuerungsrate fiir Brennstoff im sanierten Zustand 4.00 %
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im Istzustand 9.923,87 €lahr
aktuelle jahrliche Brennstoffkosten im sanierten Zustand 2.863,82 €/ahr
2.Emgebnisse
Unter Berlcksichtung der angegebenen Energiesparmalinahmen ergeben sich
fiir den Betrachtungszeitraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:
Jahrliche Kapitalkosten : 5.791 €/Jahr
Wartungskosten : 0€ /Jahr
reduzierte Brennstoffkosten : 5182 €/ Jahr
Gesamtkosten : 10.973 €/ Jahr
Brennstoffkosten ohne Energiesparmaltnahmen : 17.958 €/ Jahr
Mittlere Einsparung : 6.985 €/Jahr
Mehrkosten fiir Energiesparmafnahmen : 121.205€
Gesamtinvestitionskosten : 232.562€

108 | Integriertes Energetisches Quartierskonzept Holzminden



